1991/3
s y 7/
1991/4 ¥
\\\\
b oy,
Ga/' /\ és. y
\ fS y
7| 9 /
1995/2 A D 4

GR

S 7 PL

Whg
. TQar
72 // e =
0 // Schu
y
b / - B
N / S/ e
(1]
y @ / J
© &
/ %) S
V
L,‘; /
/ 5146 &0

40
WhS \\
85
Whs
1996/1 ‘
996/
996/
996/
6/ p_w. ¥ 996/6 A /.
V&S e T 996/ T JoayfGar] 58
S G, RN A
g 1996/7 G N
S . SR e Car /. 6 :
. o L 7 G ar /. 66
- P, AN : a8/, Gay
4 S o ”‘999‘ S~ 30 ) s,
7 o ENQYAAN \‘\Q N Gas Whs
hs S /@ - N\ Vi\/ M /L
Whs 20 /] NG / 4 T/
L : \\‘\ - G » D ot \
W, 2/l //7/7'@ &/ 1999/1
02/ ) s 2 NS
0d2/ Whs
002/4 ‘ / / : i
\ 2002/5 A * L
/74 [Gg, Whs 28/
40 N 02 y L Ws 30
. . \\
g .
Q 2001/ by
w g
001

S:\daten\STADT-LP\273 Wendlingen\273-009 BP Steinriegel 1 (BA 1 a)\BP\BP-Plan\S\BP_Steinriegel1(BA1a) 25 02.1_GK_S.dwg Layout: Planteil

/
%) / 5146/ A N I % y & 5
O/ 5146/2 / § ’ -y S / —~g
Q // T a o P / / B
6 A i - & -y y By GV y 5156/3 /
N/ & b146/4 L@ N &, 5150
= - : 148/ ©

| / o B /\Q 5148/3 2 8 Q) <

// / é‘o / (%] $ (;‘S Z - / @ /

~ N 3 - <

/ 3V ” y ‘O ) § ™ / \\\\ - § C"Jv 5/

A / 7 4 /5156/2
\/ § / // \l / A .g 5148/ o’* <

/ / =
& / i . N / Yy - Q 5152 [gig
(©] / / // § ~ O ) / % D \ §
% — b / . g S . 0)
| 5146/7 - S/ e Py § o 0} —
5146/6 /)y &/ = / )
8§ o y {\ 5154 L&
y W L€ /0 o 5156/1 [
~ o~ y = / b - éu E y
/ v n
0 10 2 N 3
\// Q §C\\\/ // /
s148/6 fay | Q& s y
Malstab im Orginal: 1:500 O/ -y
Planformat im Orginal: 1350 x 891 mm / o | W
Koordinatensystem DHDN / GK 5\,3;5 L e
Grundlage: ALK, des Landesvermessungsamtes 5156 ) = -
Baden- Wurttemberg (www. Iv-bw.de), Stand 03.04.2019 ~__ /

Ty
!

‘ IS
72
N e
o Whs 78\
1999/4 )
roosrg/ T
- ; 1999/6

2205 GR

)
O}

O
&
8o y -
W/‘]s 82 \\\\\\
" W/;s 84
Whe

2004/1 €

004/
004/

000/5
000/4 /g
2000/3 /

o N 2000/ )
o TN 2000/1

Whe ]
s 70 )
938/65 P gy Son, R
938/64
. Wh Whs //
& G /
% ) y ~ 8 / \8/1 / T "“"..
/7 v T v ’ Yoy
. /7@/1017 / 938/69 / 938/63 938/ALL/&,/~ )
A @g y Gar
i P~ L Car
Y & - LS 938/62
/ v g WBF
e Ll e )
\\\x / 6‘/7
; , Whe
Wy
938/60 J hs R
- >
938/61 &
938/68

2 <o 5
e N Gp
_________ -
\S<o 35
4

76 . v ©
27% T N )
\‘ 8
— 27
o N

Sm————

“Landschaftsschutzgebiet

———————————— - 2239
~~~~~~~~ i 0
— .
~~~~~~~~~~~~~ $27,
..... e
294; ----------------------------
\\\\\ | ) _—
Ableitung :
Oberflichenwasser \ o
\\\‘6246‘ --------------
S A
ST Tl
*3'./ ‘.: . RN
W S
S Dy 4
“f!' VD ~' ___________
) oy :\\1 ~"’ 293 -----
\ L e
\\\‘ 20.92 s R T
20 o [ |
9 5 T \
\ 0:20 / L T \
/ 2097 = i N
A
. 26’9 e
2090
Wh o< e T~
<& T J
<6 ‘
‘ 1
""""""""" GR
Landscha utzgebiet &,
"Wendlingen am Neckar" &
utzgebiets-Nr.: 1.16.084 /&) ®
L
S @ 206,
4 oo
, <066
Tk 206g
~~~~~~~~~~~~~~~~~ : 2069
276
20
275 i 27
________ . 2020/2
2020/7

e
L G
0,

. <0 75

2 2, 4
GR 7 7
1980/1 ) 4
<3
v 70
// - 4 5
/|
1979
GR V

Landschaftsschutzgebiet
endlingen-am Neckar" \ 20,
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"Wendlingen.am-Neckar"
Schutzgebiets\r.: 1.16:084..,

TH max. 4,50 m
@ WA I FH max. 9,00 m

0.4

al | SD 30°-45°
max. 2 WE / E

WA | GH max. 6,50 m

0.4

al |FDO0°’-5°
max. 2 WE / E

TH max. 4,50 m
@ WA I FH max. 9,00 m

0.45

a2 | SD 30°-45°
max. 1 WE /D

THmax. 4,50 m
@ WA I FH max. 9,00 m

0.45

a3 | SD 30°-45°
max. 1 WE/ E

TH max. 6,50 m
@ WA ” FH max. 11,00 m

0.4

a4 | SD 30°-45°
max. 1 WE /H

@ WA | 1l 6H mex. 9,50 m

0.45

al |FDO0°-5°
max. 6 WE / E

@ WA | lllGH max. 9,50 m

0.45

al |FDOQ°-5°
max. 9WE / E

@ WA |||GH max. 9,50 m

0.45
al |FDO0°-5°
max.6 WE / E *

Fiillschema der
Nutzungsschablone

Nutzungsschablone

Zahl der
W A Baugeb Vollges<|:hosse/
| . augebiet | maximale
GH max Gebaudehdhe
4 Grund-
0- flachenzahl
o o Dachform /
al FD0°- 5 Bauweise | Dachneigung
max.2 WE/E Wohneinheiten
pro Einzelhaus /
Hausgruppe

Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

WA

0.4

max. 2 WE

e =

privater
Hausgarten

Retention

Ableitung
Oberflachen-
wasser

lllllllllllllllll

—

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (siehe Texteil)
(§ 19 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen:

maximale Gebaudehdhe
(§ 18 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen:

maximale Firsthéhe / maximale Traufhthe
(§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugshdhe in Metern i. NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise (a1, a2, a3, a4) (siehe Textteil)

| (iberbaubare Grundstiicksflachen

nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze (s 23 avs. 38awv0)

spezielle Baugrenze fiir die Errichtung von Garagengeschossen
sowie Teil-Garagengeschossen mit Neben- bzw. Kellerrdaumen
unterhalb der gemaR Planeinschrieb festgesetzten Bezugshohe
(Sockelgeschoss) (siehe Textteil) (523 abs. 3Baunvo)

Stellung der baulichen Anlagen /
Hauptfirstrichtung

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

(§9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(* gof. max. 12 WE / E, siehe Textteil)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

6ffentliche Verkehrsflache

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkierungsfléche

éffentliche Verkehrsflache: FuB- und Radweg

private Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache: Verkehrsgrinflachen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(siehe Textteil)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlielich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flir

Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung Elekrizitat

temporarer Abstellplatz fiir Millentsorgung

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung / Retention

Griinflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Zweckbestimmung: privater Hausgarten

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: naturnah gestaltete Parkanlage
mit Spielmdglichkeiten

Zweckbestimmung: Retention

Zweckbestimmung: Ableitung Oberflachenwasser
(Anlage zur Ableitung des Oberflachenwassers bei
Starkregenereignissen)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und fiir die Regelungen des

Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung 1 (pb 1) - Einzelbdume (siehe Textteil)

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbdume (siehe Textteil)

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Ortsrandeingriinung (siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen in Form eines Uberdachten

Stellplatzes (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe Textteil)
(§9Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Aufschiittung zur Herstellung des Strassenkorpers
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
(Grundl.: StraRenplanung, 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliches Maf baulicher Nutzung, Bauweise,
Stellung der baulichen Anlagen / Hauptfirstrichtung, Dachform und

-neigung sowie max. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Bezugshohe (BZH))

Flachen von der Bebauung freizuhalten (Wendeméglichkeit)
(Quelle: Geoteck Ingenieure GmbH, Stand 13.11.2019 (ergénzt))

Hdhenlage

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Flacheniiberlagerung:
Wasserflache (Lauter) unterlagernd / 8ffentliche Verkehrsflache
(Briickenbauwerk Lauterbriicke) iberlagernd

Ortliche Bauvorschriften

Aufere Gestaltung
(§74 Abs. 1Nr. 1LBO)
SD/FD Satteldach / Flachdach
30°- 45° Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Nachrichtliche Ubernahme

(§9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet "Wendlingen am Neckar"
Schutzgebiets-Nr.: 1.16.084
(Befreiung fiir Eingriff in LSG erteilt, Bescheid vom 06.07.2017)

Biotop "Naturnahe Bereiche der Lauter zw. Otlingen und
Wendlingen" Schutzgebiets-Nr.: 173221160657
(Befreiung fur Eingriff in Biotop erteilt, Bescheid vom 21.01.2019)

Gewasserrandstreifen
(§ 38 WHG i.V.m. § 29 WG)

Hochwassergefahrenkarte, Uberflutungsflachen, HQ extrem
(Quelle: LUBW, abgerufen 2019)

Hochwassergefahrenkarte, Uberflutungsflachen, HQ 100
(Quelle: LUBW, abgerufen 2019)

Hinweise

Y Bestandshéhenlinien (0,5 m - Schritte)
N \\\\ N (Quelle: Bestandsaufnahme Geoteck Ingenierure GmbH, erweitert
SOV mit Befliegungsdaten auBerhalb des Plangebiets)

Bestandshéschungen

Vorschlag Strallenaufteilung (unverbindlich)
Stand 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH

Planung Lauterbriicke,Stand 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH
(Wasserrechtsgesuch fiir Lauterbriicke, eingereicht am 22.07.2019)

Anlage zur Ableitung des Oberflachenwassers bei
Starkregenereignissen,
Stand 27.01.2020, Geoteck Ingenieure GmbH

Planung Retentionsbecken
Stand 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag
Stand 10.06.2021, Geoteck Ingenieure GmbH

geplante Straflenhéhen
Stand 06.11.2018, Geoteck Ingenieure GmbH

X
285.29

po5m Bemalung in ca.-Werten, unverbindlich

@ Quartiersbezeichnung

Leitungen (Bestand)
(u.a. Sammler Zweckverband Gruppenklarwerk)

S - |

(auRerhalb des Geltungsbereichs)

/ Altablagerung "Auffiillung Austrae"
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Grundlage / Kartografie: © Stadte-Verlag E. v. Wagner & J. Mitterhuber GmbH - 70736 Fellbach, www.staedte-verlag.de, Stand 08/2019

WENDLINGEN
AM NECKAR

BEBAUUNGSPLAN
"Steinriegel 1 (BA 1a)“

mit der Satzung fiir die Ortlichen Bauvorschriften geméaB § 74 LBO

Planbereich 25/02.1

vom 22.06.2021

Gefertigt:

Wendlingen am Neckar, Planverfasser:

bal d a u'l: Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
. Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Axel Girod ARCHITEKTEN  Schreiberstrage 27 - 70199 Stuttgart

STADTPLANER Tel. 0711 967 87-0 - Fax 0711 967 87-22

Stadtbauamt www.baldaufarchitekten.de - info@baldaufarchitekten.de
Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss - § 2 (1) BauGB am 16.06.2015 / erneut am 25.07.2017
Ortsiibliche Bekanntmachung - § 2 (1) BauGB am 24.07.2015 / erneut am 04.08.2017
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit - § 3 (1) Baugs vom 20.08.2018 bis 20.09.2018

mit Offentlichkeitsinformationsveranstaltung am 13.09.2018

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und

sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange - § 4 (1) BaugB vom 20.08.2018 bis 20.09.2018
Auslegungsbeschluss - § 3 (2) BauGB am 03.03.2020

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung  am 13.03.2020

- §3(2) BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 23.03.2020 bis 04.05.2020

-§3(2) BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von
Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vom 19.03.2020 bis 04.05.2020
- §4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans am
-§10 (1) BauGB i.V.m. § 4 GemOBW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften am
-§ 74 (1) u. (7) LBO mit § 9 (4) BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem
vom Gemeinderat beschlossenem Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Ausgefertigt:
Wendlingen am Neckar, den

Steffen Weigel
Blrgermeister

In Kraft treten des Bebauungsplans durch am
ortslibliche Bekanntmachung - §10 (3) BauGB

In Kraft treten der Ortlichen Bauvorschriften durch am
ortsuibliche Bekanntmachung - §10 (3) BauGB



