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,ENBW-Gelande TransnetBW*, mit der Satzung fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gemal} § 74 LBO,
Planbereich 28/09

1.  Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Als Ubertragungsnetzbetreiber ist TransnetBW gemaR § 11 Energiewirtschaftsgesetz (EnWG)
verpflichtet, in seinem Verantwortungsgebiet ein sicheres und leistungsfahiges
Energieversorgungsnetz zu betreiben, zu warten und bedarfsgerecht auszubauen. Ein
wichtiger Baustein im Netz von TransnetBW ist das Umspannwerk Wendlingen, dessen
Umbau auf Grund der veranderten Rahmenbedingungen im Zuge der Energiewende
erforderlich wird. Zugleich ist der Umbau eine Reaktion auf den steigenden Strombedarf in der
Region. Denn das Umspannwerk Wendlingen ist von besonderer Bedeutung fiir die
Stromversorgung der Region Mittlerer Neckar bis hinein in den Grof3raum Stuttgart. Hier wird
der ankommende Strom von der Héchstspannungsebene (380 Kilovolt) auf die
Spannungsebene des Verteilnetzes (110 Kilovolt) transformiert und in die Region verteilt.

Der Umbau des Umspannwerks Wendlingen garantiert eine sichere und zuverlassige
Stromversorgung in der Region fir die nachsten Generationen. TransnetBW plant die Anlage
auf den Stand der neuesten Technik zu bringen. So werden die bestehende 380-kV-
gasisolierte Schaltanlage (GIS) und das zugehérige Betriebsgebaude erneuert, der
vorhandene Transformator wird durch einen neuen leistungsfahigeren 380/110-kV-
Transformator ersetzt. Zudem wird eine Blindleistungskompensationsanlage, genannt
STATCOM-GFM, errichtet. Die Anlage hilft bei der Spannungshaltung im Stromnetz.
Auerdem wird die Netzanbindung im Norden des Umspannwerks angepasst und die
bestehende Leitungskreuzung aufgehoben.

2.  Ziele und Zwecke der Planung

Um diesen geplanten Umbau umsetzten zu kénnen, ist die Erstellung eines neuen
Bebauungsplanes als rechtliche Grundlage erforderlich. Derzeit sehen die Bebauungsplane
Gebaudehohen bis zu 13,00 m vor. Die technischen Erfordernisse fur die Nutzung der
Gebaude durch die TransnetBW zeigen die Notwendigkeit einer Erhdhung der maximalen
Gebaudehohe auf 17,00 m, um auch zuklinftig die Anforderungen an die Umsetzung der
neuen Anlagentechniken gewahrleisten zu knnen.

Ebenso ist es notig, dass die Lage der Gebaude flexibel gestaltet werden kann. Daher wird auf
eine Festlegung der tUberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen bewusst verzichtet.
Eine Bebauung ist generell innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen zulassig, jedoch nur
bis zu einer GRZ von max. 0,4 bzw. 0,6 gemal Planeinschrieb. Durch die Reduzierung der
GRZ von 0,6 auf 0,4 im Teilbereich der bestehenden Anlage (Planbereich 28/06 und 28/07)
wird der Wegfall der Baugrenzen kompensiert. So wird eine Begrenzung der Bebauung mit
gleichzeitiger, groitmoglicher Flexibilitat gewahrleistet.

3. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in seinem Geltungsbereich in den Gemarkungen Wendlingen und
Bodelshofen der Stadt Wendlingen am Neckar und beinhaltet derzeit die Flursticke Teil aus
965, 965/2 der Gemarkung Wendlingen und Flurstiick 280 der Gemarkung Bodelshofen. Der
Planbereich wird wie folgt begrenzt:
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,ENBW-Gelande TransnetBW*“ mit der Satzung fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gemall § 74 LBO,
Planbereich 28/09

- im Norden durch Flst. Flst. 938/18 (Kleintierzuchtanlage sowie dem Fuf3- und
Radweg entlang der Lauter), FIst. 3 (Lauter)

- im Osten durch Flst. 281/1, /2, /4, 16 Bebauungsplan EVS — Teilbereich Otlinger
Str. Planbereich 28/01 vom 03.05.1996,

- im Sdden durch die Landesstralde 1200 (Ulmer Strafl’e) mit Geh- und Radweg,
Flst. 963/6, 281/3 und Flst. 1902,

- im Westen Durch Teil aus Flst. 965, Bebauungsplan
Planbereich 28/07, rechtsglltig seit 26.06.2015.
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Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 12,4 ha. Maligebend ist der von MESSMER
CONSULT gefertigte zeichnerische Teil mit Textteil vom 24.04.2023, mit der
Katastergrundlage aus dem ALKIS vom Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
mit Stand vom 06/2022.
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,ENBW-Gelande TransnetBW*, mit der Satzung fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gemal} § 74 LBO,
Planbereich 28/09

4. Vorbereitende Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhiltnisse
4.1 Regionalplanung

Der rechtskraftige Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (2010) stellt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberwiegend ein Gebiet fir die Versorgung dar.
Eingetragen ist auch das bestehende Umspannwerk. Die ostlich gelegene
Erweiterungsflache fur die STATCOM-GFM-Anlage ist als ,Siedlungsflache Industrie und
Gewerbe“ dargestellt. Nordlich ist das Landschaftsschutzgebiet ,Wendlingen am Neckar*
eingetragen. Ein Eingriff in dieses Gebiet erfolgt nicht.

Der beabsichtigten Planung stehen somit keine regionalplanerischen oder
freiraumbezogenen Ziele entgegen.

Auszug aus der
Raumnutzungskarte des
Regionalplans (2010) im
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,ENBW-Gelande TransnetBW*“ mit der Satzung fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gemall § 74 LBO,
Planbereich 28/09

4.2 Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Wendlingen und den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt seit dem
01.12.2000 der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Wendlingen
am Neckar, derzeitig gultig in der 3. Anderung der 3. Fortschreibung seit dem 29.01.2010.

Der vom Plangebiet erfasste Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Wendlingen am Neckar als Versorgungsflache geman
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB ausgewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit der Darstellung des
Flachennutzungsplanes Uberein. Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 8 (2) BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auszug aus dem
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4.3 Bebauungsplane

Fir das gesamte Gebiet der EnBW sind nach § 30 (1) BauGB qualifizierte
Bebauungsplane vorhanden. Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung gelten
seither die Bebauungsplane ,EVS* Planbereich 28, rechtsgltig seit 21.05.1993
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,EVS® Planbereich 28/05, 2.
Anderung Teilbereich Ost rechtsglltig seit 06.06.1997, Bebauungsplan und
drtliche Bauvorschriften ,Ostlicher Teilbereich“ Planbereich 28/06, rechtsglltig
seit 14.05.2004 und ,EnBW-Gelande (westlicher Teilbereich)“ Planbereich 28/07, in
Kraft getreten am 11.01.2013. Samtliche innerhalb des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften treten mit der Rechtsgultigkeit von diesem Bebauungsplan
aulder Kraft.
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,ENBW-Gelande TransnetBW*, mit der Satzung fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gemal} § 74 LBO,
Planbereich 28/09

5. Schutzgebiete / Hochwassergebiete

Artenschutzrechtlich relevante FFH-Gebiete oder Naturschutzgebiete sind nicht vorhanden. In
einer Entfernung von 350 m westlich beginnt das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren
Schwabischen Alb“ (7323441), welches auch sudlich in einer Entfernung von ca. 400 m
verortet ist. Von einer Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes durch
die Baumalinahme ist nicht auszugehen.

Rechtskraftige Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im Plangebiet. Ein Teil der
Erweiterungsflache Lauterwiesen liegt innerhalb von HQexrem. Dieser Umstand wird bei der
weiteren Planung berucksichtigt und unter dem Punkt Hochwasserschutz naher erlautert.

6. Stadtebauliche Bewertung des geplanten Vorhabens

Die geplanten Gebaude verteilen sich im gesamten Plangebiet. Der derzeit gréfite geplante
Neubau, der STATCOM-GFM, soll auf der éstlichen Flache im derzeitigen Plangebiet 28/05
entstehen. Zu den bestehenden Griinflachen mit dichtem Bewuchs entlang der Ulmer Strale
und der Ohmstral3e ist nérdlich des geplanten Vorhabens eine Erweiterung des Schutzbiotops
vorgesehen.

Im Nordwesten des Bebauungsplanes wird der Grinstreifen als Abgrenzung zur Lauter und
den Kleingarten neu angelegt. Im Anschluss an den Grinstreifen ist ein Bereich von 15,00 m
Breite festgesetzt, in dem fir Gebaude eine maximale Hohe von 8,00 m gilt.

Im Westen angrenzend bleibt ein Groldteil des Bebauungsplanes 28/07 weiterhin gultig. Eine
Beeintrachtigung der weiter westlich bestehenden Bebauung und des Mischgebietes ist
demnach nicht zu erwarten. Im Siden ist ein Anbauabstand von 20,00 m zur L1200 festgelegt.

Das Gebiet wird eingefasst von Flachen fur Pflanzbindung bzw. Pflanzgebot und tritt dadurch
nach aufRen kaum in Erscheinung.

7. Planungs- und bauordnungsrechtliche Anderungen

Die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes werden zur Realisierung des
Bauvorhabens wie folgt geandert:

- Die Uberbaubaren Flachen in Form von Baufenstern entfallen. Die Festsetzung ,von der
Bebauung freizuhalten® entfallt ebenfalls. Eine Bebauung ist innerhalb der Flache fur
Versorgungsanlagen bis zur festgesetzten GRZ von 0,4 bzw. 0,6 zulassig.

- Die Gebaudehdhe wird auf max. 17,00 m festgesetzt. In einem 15,00 m breiten Streifen
im Norden des Gebiets zur Lauter hin wird eine maximale Gebaudehohe von 8,00 m
festgesetzt.

- Um den neuen Regelungen in Bezug auf das Hochwasserrisiko Rechnung zu tragen,

werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen und im betroffenen
Bereich HQexrem €ine Bezugshodhe festgelegt, die 0,50 m oberhalb dieser Linie liegt.
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,ENBW-Gelande TransnetBW*“ mit der Satzung fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gemall § 74 LBO,
Planbereich 28/09

8. ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt derzeit Gber eine bestehende Zufahrt von der L1200
im Stdosten des Planbereichs 28/09. Die Lage ist in der Planzeichnung eingetragen und
festgelegt. Dies wird die einzige Zufahrt auf das Gelande bleiben.

Fir den Einmindungsbereich wurden die Sichtverhaltnisse geprift und die Sichtdreiecke
entsprechend eingetragen. Hierbei wurde ebenfalls der Geh- und Radweg mit Radverkehr
bertcksichtigt. Der Bestand bleibt erhalten.

Das Plangebiet wird derzeit nicht vollstandig durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) erschlossen. Da die Betriebsstatte weiterhin unbesetzt bleiben soll, besteht derzeit

kein Erfordernis einer Anbindung an den OPNV.

Schmutzwasserbeseitigung

In den Gebauden anfallendes hausliches Abwasser sowie in den Fundamentwannen der
elektrotechnischen Aggregate gesammeltes Niederschlagswasser wird Uber den Schacht 674
in der Ohmstral3e in das o6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

Die Genehmigung zur geplanten Ableitung des Regenwassers wird in einem separaten
Wasserrechtsverfahren beantragt.

Trinkwasserversorgung

Das Gebiet ist derzeit in die Eigenwasserzone von Wendlingen integriert und druckmafig gut
versorgt. An der westlichen und sudlichen Grenze des Gebiets verlauft eine Leitung DN 150
(bis Bodelshofen), die den notwendigen Trinkwasserbedarf abdecken kann.

Loschwasserbereithaltung

Fir die bestimmungsgemaRe Uberbauung des Planbereichs wurde ein Léschwasserbedarf
von 96 m®/h Gber mindestens 2 Stunden identifiziert, der tiber die Trinkwasserleitung und /
oder Loschwasserzisternen sichergestellt wird. Fur samtliche Gebaude und technische
Betriebsmittel innerhalb der Versorgungsflache fur elektrische Energieversorgung sollte ein
Abstand < 300 m zur Entnahmestelle eingehalten werden. Die Lauter sollte fur die
Léschwasserversorgung nicht genutzt werden.
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,ENBW-Gelande TransnetBW*, mit der Satzung fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gemal} § 74 LBO,
Planbereich 28/09

9. Art der Nutzung, Versorgungsflache fiir elektrische Energieversorgung

Entsprechend der urspriinglichen Festsetzung und in Ubereinstimmung mit dem
Flachennutzungsplan wird die Festsetzung als Versorgungsflache fiir die elektrische
Energieversorgung belassen. Es ist weiterhin geplant, die Flachen fur Anlagen zur
Energieversorgung und zweckgebundene bauliche Anlagen zu nutzen.

10. MaR der Nutzung, Gebdaudehohe

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und durch die Héhe
baulicher Anlagen festgelegt. Auf eine Festlegung einer Geschossflachenzahl oder Baumasse
wird verzichtet, da durch die Festsetzung der GRZ und Héhe der Gebaude die Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung hinreichend geregelt ist.

Die neu festgesetzte GRZ von 0,4 im Teilbereich der bestehenden Anlage liegt unter den
Festsetzungen der umliegenden Bebauungsplane. Fir die Erweiterungsflache Lauterwiesen
wird in Anpassung an die bisherigen Festsetzungen eine GRZ von 0,6 festgelegt. Diese liegt
unterhalb der gangigen und zulassigen Begrenzungen fir Gewerbe-, Industrie- oder
Sondergebieten von 0,8.

Die maximalen Gebaudehéhen werden aufgrund der technischen Erfordernisse auf max.
17,00 m festgelegt. In einem 15,00 m breiten Streifen parallel zur Lauter ist die maximale
Gebaudehohe auf 8,00 m reduziert, um eine geringere Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu erzielen. Als Bezugshohe gilt die festgesetzte HOhe geman
Planeinschrieb. Die Bezugshéhe wurde unter Berlicksichtigung des bestehenden Gelandes
und dem HQexrem festgelegt.

11. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Als Uberbaubare Grundstlcksflache gilt generell die als Flache flr Versorgungsanlagen
festgesetzte Flache. Eine Abgrenzung durch Baugrenzen erfolgt nicht mehr, da fir die
geplanten Anlagen und dazugehorigen Gebaude eine groRtmdgliche Flexibilitdt bendtigt wird
und dadurch erreicht werden soll.

12. Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze, Lagerflachen, innere ErschlieRungsstrallen, Bahngleise und dgl. sind innerhalb der
Versorgungsflache zulassig. Im Suden ist ein Anbauabstand von 20 m zur L1200 einzuhalten.
Schutz- und Sicherheitszaune sind auch innerhalb von diesem Anbauabstand zulassig,
mussen aber von 6ffentlichen Verkehrsflachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen einen
Abstand von 1 m einhalten.

13. Umweltschiitzende Belange und Artenschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder FFH-Gebiete. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Wendlingen am Neckar” grenzt im Norden und Nordosten an.
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,ENBW-Gelande TransnetBW*“ mit der Satzung fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gemall § 74 LBO,
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Das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb* (Schutzgebiets-Nummer
7323441) liegt etwa 300 Meter entfernt.

Die Biotope ,Naturnahe Bereiche der Lauter zw. Otlingen und Wendlingen* (Biotop-Nummer
173221160657) und ,Auwaldstreifen an der Lauter, Bodelshofen* (Biotop-Nummer
173221160678) grenzen nordlich und norddstlich an und liegen teilweise innerhalb des
Bebauungsplans nahe der ,Lauter®

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Umspannwerkes, das im Siden bereits bebaut ist und
der Boden im Norden durch Versorgungsleitungen, teilweise unterirdisch, und Versiegelungen
verandert ist. FUr den nordwestlichen Bereich einer bisher unversiegelten Flache war bereits
mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan aus 2013 eine Uberbauung zuldssig.

Hochwasserrisiko i
Es sind keine Wasserschutzgebiete, Quellschutzgebiete, oder Uberschwemmungsgebiete

(HQ100) ausgewiesen, oder mittels Rechtsverordnung festgesetzt. Bei einem extremen
Hochwasserereignis liegt der Grof3teil der bestehenden Anlage in einem geschutzten Bereich.
Nach den online verfugbaren Karten kann es bei einer kleinen Teilflache im Norden des
Grundstticks jedoch zu einem Einstau von 0,1 m kommen (Wasserspiegel bei ca. 274,5 m
NHN). Auf der derzeit landwirtschaftlichen Flache kann es bei extremen
Hochwasserereignissen im Osten des geplanten Baufeldes zu groRflachigen Uberflutungen
mit Einstautiefen von ca. 0,5 m kommen (Wasserspiegel bei ca. 278,8 m NHN). Bauliche
Anlagen, die innerhalb eines ,Risikogebietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten*
(HQextrem) errichtet werden sollen, sind in einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
zu errichten.

Artenschutz:

Hier wird auf den Fachbeitrag flir die Artenschutzrechtliche Prifung des Bliro Mailander
Consult vom 12.04.2023 verwiesen.

Zusammenfassendes und gutachterliches Fazit aus dem Gutachten:

Im vorliegendem Artenschutzfachbeitrag wurden die Ergebnisse aus den Kartierungen und
den Ortsbegehungen dargestellt. Innerhalb des Eingriffsbereiches konnten neben Végeln und
Fledermausen keine weiteren geschutzten Arten nachgewiesen werden.

Reptilien- und Amphibiennachweise gelangen auf3erhalb in angrenzenden Strukturen. Aus
diesem Grund wurde als Vermeidungsmafnahme die Stellung eines Reptilien-/
Amphibienschutzzauns an den nérdlichen und 6stlichen Grenzen des Baufelds festgelegt.

Als Schutzmalnahmen fir Végel wurde die Vorgabe gemacht, dass eine Rodung nur
aulerhalb der Brutzeit erfolgen darf. Zudem ist an den Gebduden eine Vogelschutzverglasung
einzubauen. Als Ausgleich fir den Entfall der potentiellen Nistmoglichkeiten sind Nisthilfen im
raumlichen Zusammenhang anzubringen.

Hinsichtlich Fledermause ist nicht auszuschliel3en, dass die Gebaude bis zum Abriss besiedelt
werden koénnten. Eine erneute Kontrolle der Gebaude ein Jahr vor dem Abriss ist erforderlich.
Zudem wurden Vorgaben zum Beleuchtungskonzept erarbeitet.

Unter Einhaltung der Artenschutzmalinahmen kann eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

Seite 9 von 13 Entwurf Stand 24.04.2023



,ENBW-Gelande TransnetBW*, mit der Satzung fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gemal} § 74 LBO,
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14. Griunordnerische Festsetzungen

Das Blro StadtLandFluss wurde mit Erstellung eines Umweltberichts beauftragt, in dem die
Ergebnisse der Umweltprifung nach BauGB einschlieRlich Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung
dargestellt werden. Darin werden Vermeidungsmaf3nahmen vorgegeben, wie Pflanzbindungen
fur den Erhalt von bestehenden Geholzstrukturen und Pflanzgebote zur Herstellung begrinter
Flachen.

In der im Plan mit Pflanzbindung 1 (Pfb 1) gekennzeichneten Flache befinden sich bestehende
Baume und Straucher als Schutzstreifen zur Ulmer Stral3e. Der in dieser Flache

befindliche Bewuchs ist zu erhalten und dauernd zu unterhalten. Durch gezielte
Nachpflanzungen entlang der Ulmer StralRe (Pfb 1) soll eine Eingriinung und ein Sichtschutz
gewahrleistet werden. Die Flache Pflanzbindung 3 (Pfb 3) kennzeichnet Gehdlzstrukturen des
Auwaldbiotops im Nordosten entlang der Lauter, welche ebenfalls zu erhalten ist. Die mit
einem Baumsymbol gekennzeichneten Einzelbaume im Bereich der bestehenden Stellplatze
werden Uber die Festsetzung von Pflanzbindungen gesichert und bleiben dadurch erhalten.
Ein entsprechender Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen ist erforderlich.

Bei Ausfallen oder erheblichen Schaden an der Vegetation sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Eine Rodung ggf. beschadigter Baume ist ausschlief3lich im
Winterhalbjahr, unter Berucksichtigung des Artenschutzes, zulassig.

Zur Begrinung des Bebauungsplangebietes werden auf Grundlage der
Vermeidungsmalnahmen aus dem Umweltbericht die Pflanzgebote 1 bis 4 festgesetzt,
welche die Anpflanzung von Baumen, Strauchern, Blitenreichen Wiesen usw. regeln. Hinzu
kommt die Erstellung bzw. Erweiterung des Auwaldbiotops (Pfg 5), ein Biotopkomplex mit
Feuchtbiotop, naturnahen sowie extensiven Wiesenflachen und Gehdlzpflanzungen im
Nordosten des Bebauungsplangebietes. Diese dient zudem als naturnah gestaltete
Versickerungsflache, wie sie bereits in den vorangegangenen Bebauungsplanen festgesetzt
wurde. Durch die Anderung der Planung in diesem Bereich wird dem Biotop sogar eine
grofiere Flache zugewiesen.

Die unversiegelten Flachen, welche jedoch zeitweise betriebsbedingt Uberfahren werden
mussen, werden als artenreicher Schotterrasen angelegt und tragen so zu der Durchgriinung
des Gebietes bei.

Mit einer Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutzgiiter Boden (Ubernahme von
Bodenfunktionen), Wasser (Wasserrickhaltung, verzogerte Abgabe, Erhéhung der
Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhéhung der
Verdunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen)
minimiert. Deshalb wird eine Dachbegrinung far grof3ere Dachflachen, wie das der
STATCOM-Anlage, mit der notwendigen Beschaffenheit festgesetzt.

Der Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Betrachtung des Biros StadtLandFluss GbR
vom 12.04.2023 kommt zu dem Schluss, dass mit Umsetzung der genannten Minimierungs-
und Kompensationsmalinahmen der mit dem Bebauungsplan verbundene Eingriff vollstandig
kompensiert werden.
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15. Hochwasserschutz

Da ein Teil der geplanten Neuerrichtung des STATCOM-GFM im ,Risikogebiet auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten® liegt, unterliegt das Gebiet einer besonderen Prifpflicht,
insbesondere in Bezug auf Starkregenereignisse. Von der Stadt Wendlingen wurde eine
Gefahrdungs- und Risikoanalyse in Auftrag gegeben. Diese befindet sich derzeit zur Prifung
beim Regierungsprasidium.

Nach den derzeit online verfliigbaren Karten kann es auf der 6stlichen Flache bis zur HQextrem
Linie zu einer Einstauhdhe von bis zu 0,50 m kommen (Wasserspiegel bei ca. 278,8 m NHN).
Aufgrund dieser Kenntnisse und zum Schutz vor Schaden durch Hochwasser ist geplant, das
Gelande im Bereich der geplanten Anlage aufzufillen. Die festgesetzte Bezugshdhe von
279,30m U.NHN liegt 0,50 m Uber der zu erwartenden Einstauhéhe. Der
Bundesraumordnungsplan Hochwasser, der Landesentwicklungsplan 2002 und den
Regionalplan in Verbindung mit der BSI-Verordnung bilden die Grundlage der weiteren
Planung.

16. Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den versiegelten Flachen (Dach-, groRere Verkehrsflachen) des Gelandes der
Umspannanlage anfallende Niederschlagswasser des westlichen Planbereiches wird Uber
mehrere Uber das Gelande verteilte Mulden, ggf. durch ein Rigolensystem erganzt, versickert.
Die Mulden erhalten einen Nottberlauf in die Lauter. Das anfallende Niederschlagswasser
kleinerer Hofflachen und Anlagenstral3en wird flachenhaft versickert.

Die Niederschlagsentwasserung im ostlichen Teil des Planbereiches erfolgt Uber eine Mulde,
die in das Schutzbiotop integriert wird.

Das Niederschlagswasser der extensiv begrinten Dachflachen wird gedrosselt an die
Versickerungsmulden abgegeben.

Das auf den Dach- und Verkehrsflachen auf3erhalb der Umspannanlage anfallende
Niederschlagswasser wird in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet.

17. Bodenschutzkataster

Im Gutachten vom 13.05.2022 der Fa. GHJ Ingenieurgesellschaft fur Geo- und Umwelttechnik
mbH & Co. KG unter Punkt 7.4.1, Altlastentechnische Bewertung, steht folgendes Ergebnis:
JIm vorliegenden Fall wurden keine Uberschreitungen von Priifwerten der BBodSchV
festgestellt, sodass keine Gefadhrdung von Schutzgitern zu erkennen ist. Aus
altlastenrechtlicher Sicht besteht daher unseres Erachtens kein weiterer Handlungsbedarf.”

Es wird auf die detaillierte Beschreibung der Ergebnisse sowie auf die Hinweise des Gutachtens
verwiesen.
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18. Umweltbericht

Hier wird auf den Umweltbericht der Fa. StadtLandFluss mit Stand vom 12.04.2023 verwiesen.
Aufgrund der Uberwiegend bereits vorhandenen ErschlieRungsinfrastruktur sowie weiterer
technischer Infrastruktur ist auferhalb des Bebauungsplangebiets keine zusatzlichen
Flacheninanspruchnahmen durch Strallen o. a. erforderlich.

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen
verpflichtet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von
Naturhaushalt und Landschaftsbild sind auszugleichen. Durch den schutzgutiibergreifenden
Ausgleich wird, auf Grund des Kompensationsuberschusses im Schutzgut Boden, der Eingriff
vollumfanglich kompensiert.

Mit den genannten Minimierungs- und Kompensationsmaflnahmen kann der mit dem
Bebauungsplan verbundene Eingriff dann vollstdndig kompensiert werden.

19. Ortlichen Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung § 74 LBO

Die Gestaltung der baulichen Anlagen richtet sich Uberwiegend nach den technischen
Erfordernissen und Zweckbestimmung der Bauten innerhalb der Flache flr
Versorgungsanlagen. Es befinden sich bereits gewerblich genutzte Gebaude in direkter
Umgebung, die Flachdacher aufweisen.

Die Festsetzung der Dachform als Flachdach dient nicht nur der optischen Einordnung in die
Umgebung, sondern bietet im Zusammenhang mit der festgesetzten Dachneigung von maximal
10° auch die Moglichkeit einer wirksamen Dachbegrinung, zu Gunsten der
Entwasserungssituation.

Um eine Beeintrachtigung fir die Umwelt zu vermeiden, sind Werbeanlagen nur an den
Gebaudefassaden entlang der L1200 zulassig. Leuchtwerbung wird generell ausgeschlossen.
Werbeanlagen sind innerhalb des Anbauabstands von 20 m zur L1200 nicht zulassig, um eine
Ablenkung der Verkehrsteilnehmer durch Werbeschilder zu vermeiden.

Zur Optimierung und schadlosem Abfluss von Oberflachenwasser wird festgelegt, dass
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. Pflaster mit 3 cm Fuge, auszufihren sind.

Um die Sicherheit des Umspannwerkes mit den zugehorigen Anlagen zu gewahrleisten, sind
Sicherheitszaune bis zu einer Hohe von 4,50 m zugelassen. Diese Festsetzung wurde aus den
bisher geltenden Bebauungsplanen Ubernommen. Diese Zaune sind auch innerhalb des
Anbauabstands von 20 m zur L1200 zulassig.

In den ortlichen Bauvorschriften getroffene Regelungen verlangen weder etwas rechtlich
Unmogliches noch verstolien sie gegen Art. 14 Abs. 1 S. 1 des Grundgesetzes (vergl. VGH
Beschluss vom 04.05.1998 — S. 159/98).
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20. Flachenaufstellung

Flache GroRe in m? In %

Versorgungsanlagen 99.155 m? 79,9 %
Radweg 1.295 m? 1,0 %
Parkplatze 1.169 m? 0,9 %
Grunflachen 11.383 m? 9,2 %
Biotop 11.147 m? 9,0 %
Summe 124.149 m? 100 %
Aufgestellt: Anerkannt:

Wendlingen am Neckar, den

MESSMER CONSULT
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