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Stadt Wendlingen am Neckar —Bebauungsplan ,Am Berg, 8. Anderung* Begriindung

Bebauungsplangebiet

Lage und GroRe

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im stidlich der Innenstadt von Wendlin-
gen am Neckar gelegenen Ortsteil ,Unterboihingen®. Der Stadtkern befindet sich
ca. 500 m nordlich des Plangebiets.

Es wird im Wesentlichen begrenzt:

- im Nordosten: durch die Bebauung entlang der Héhenstralle,

- im Sudosten: durch die Bebauung auf den Flurstiicken 1388/1, 1388/4
1393/2 1393/3 und 1393/4,

- im Sudwesten: durch die Bebauung entlang Hauptstral3e,

- im Nordwesten:  durch den Kreuzungsbereich Steigackerstr./Hauptstralle/
Kreuzstralle.

Das Bebauungsplangebiet hat eine Gré3e von ca. 0,61 ha und ist im Abgren-
zungsplan vom 31.10.2023 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band um-
grenzt.

Bestand und Umgebung

Die nahere bauliche Umgebung wird Uberwiegend gepragt von Wohnquartieren
mit einer 2 bis 3-geschossiger Bauweise. Norddstlich grenzt der Schulcampus
des Robert-Bosch-Gymnasiums und der Johannes-Kepler-Realschule an. Es
handelt sich beim Bebauungsplangebiet um eine Uberwiegend bereits bebaute
Flache mit einer grof3eren Baullcke im Innenbereich. Bei der unbebauten Flache
handelt es sich um eine extensiv gennutzte Wiesenflache ohne Baumbestand.
Topografisch fallt das Gelande von der Héhenstrale im Nordosten nach Sid-
westen zur Hauptstral3e hin um ca. 1,00 m ab.

> .
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Abbildung 1: Ausschnitt LUBW Daten- und Kartendienst, https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de
Abruf am 08.09.2023
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Stadt Wendlingen am Neckar —Bebauungsplan ,Am Berg, 8. Anderung* Begriindung

Bestehendes Planungsrecht und andere Planungen

Regionalplan

Gemal der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart 2009
ist das Plangebiet als ,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (Uberwiegend)*
innerhalb des Siedlungskoérpers ausgewiesen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Wend-
lingen am Neckar, rechtskréaftig seit dem 08.11.2000 mit Anderungen Stand
01.12.2009 stellt im Bereich ,Am Berg, 8, Anderung” eine Wohnbauflache sowie
die HauptstralRe als sonstige Hauptverkehrsstral3e dar.

% 4

Abbildung 3: Ausschnitt Fléchennutzungsplah Gemeindeverwaltungsverband Wendlingen tand
01.12.2009
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Stadt Wendlingen am Neckar —Bebauungsplan ,Am Berg, 8. Anderung* Begriindung

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Berg, 8. Anderung®
(Wohnnutzung) stehen den Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan nicht entgegen. Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Bebauungsplane

Fur das Bebauungsplangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Berg*
vom 12.12.1967, der hier ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Weiterhin gilt der Bebauungsplan ,Am Berg, 6. Anderung“ vom 10.01.2012, der
fur diesen Planbereich die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sowie die 6rt-
lichen Bauvorschriften erganzt.

Abbildung 4: Ausschnitt Bebauungsplan ,Am Berg“ 12.12.1967

Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Wendlingen am Neckar plant im westlichen Bereich des Bebauungs-
plans ,Am Berg, 1. Anderung*“ die Errichtung eines Kreisverkehres. Der geplante
Kreisverkehr soll den Verkehr im Bereich des Kreuzungsbereichs HauptstralRe-
Kreuzstrale/ Hohenstralie-Steigackerstralle neu ordnen und vor allem auch den
Schiler-Radverkehr des benachbarten Schulcampus sicherer machen.

Die Steigackerstralie dient als Zubringer fir den Schulerradverkehr aus Unter-

boihingen. Die Kreuzung der Hauptstrale mit der Steigackerstralie/Hohenstralie
stellt durch den schragen Verlauf und die eingeschrankte Einsicht in die Kreuz-

ARP Stadtplanung Seite 3 von 15



Stadt Wendlingen am Neckar —Bebauungsplan ,Am Berg, 8. Anderung* Begriindung

stralRe/Hbhenstralle eine Gefahrenstelle dar. Insbesondere durch den geradlini-
gen Verlauf der HauptstralRe entstehen Konflikte zwischen Fahrrad- und PKW-
Verkehr.

In Zuge dieser Problematik, soll dieser Gefahrensituation entgegengewirkt wer-
den, indem man die Kreuzstralde leicht verlegt, sodass der Stral’enverlauf von
der SteigackerstralRe in die Kreuzstralle ohne Sichteinschrankung gegeben ist.
Der an dieser Kreuzung geplante Kreisverkehr soll zudem den Autoverkehr brem-
sen und gleichzeitig die Sicherheit der Radfahrer gewahrleisten. Bei dem Kreis-
verkehr handelt es sich um einen sogenannten Minikreisel, welcher flir grofiere
Fahrzeuge Uberfahrbar hergestellt werden muss.

Neben der Optimierung des Kreuzungsbereichs Hauptstralle-Kreuzstralle-Stei-
gackerstralie soll der bestehende Verlauf der Hauptstralde und die nordéstlich
angrenzende vorhandene Bebauung im Geltungsbereich gesichert und vorhan-
dene Baulliicken geschlossen werden.

Die genannten Planungsziele kdnnen auf der bestehenden planungsrechtlichen
Grundlage nicht umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB aufgestellt werden, da er der planungsrechtlichen Bestandssicherung
und der Nachverdichtung im Innenbereich sowie anderer MaRnahme (Kreisver-
kehr) im Innenbereich dient.

Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemag § 13
a BauGB, im beschleunigten Verfahren aufgestellt (Nachverdichtung sowie an-
dere Malinahmen der Innentwicklung — Kreisverkehr).

Mit einer PlangebietsgroRe von ca. 6.100 m? liegt die Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter 20.000 m?, so dass die Obergrenze fir die
Grundflache nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht erreicht werden kann.
Es sind keine weiteren Bebauungsplane in der Aufstellung, die in einem engen,
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Im Bebauungs-
plan werden keine Vorhaben zugelassen, fur die eine Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Durch den Bebauungsplan werden
keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Es sind dartber hin-
aus keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
zu beachten. Das Plangebiet liegt nicht im Umfeld sogenannter ,Storfallbetriebe®.

Die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB sind somit gegeben. Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Weiterhin werden
die aufgrund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig betrach-
tet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung ist deshalb ent-
behrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
die Abwagung einzustellen.
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Stadt Wendlingen am Neckar —Bebauungsplan ,Am Berg, 8. Anderung* Begriindung

Planungskonzept

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet zu gewahrleisten,
wurde fur den Kreuzungsbereich Hauptstrale-Kreuzstralie-Steigackerstralie ein
Vorentwurf durch das Ing. Biro Walter erarbeitet und vom Gemeinderat be-
schlossen, der als Grundlage fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes dient.

Abbildung 5: Lageplan Kreisverkehr, 28.08.2023 Ingenieurbﬁro Walter

Die Planung sieht einen sogenannten Minikreisverkehr mit einem Durchmesser
von ca. 13,00 m vor. Dieser wird flr gréRere Fahrzeuge Uberfahrbar hergestellt
werden. Die Bebauung auf dem Flurstiick 1405/1 soll in diesem Zuge abgebro-
chen und ein Neubau entlang der Héhenstrale ermoglicht werden.
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Stadt Wendlingen am Neckar —Bebauungsplan ,Am Berg, 8. Anderung* Begriindung

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet soll der Schaffung und Sicherung von Wohnbauflachen, also vorwie-
gend dem Wohnen dienen. Neben Wohngebauden werden auch weitere, fir ein
lebendiges, zeitgemalRes Wohnen férderliche und der Wohnnutzung dienende
Nutzungen zugelassen.

Das Plangebiet wird daher entsprechend der geplanten baulichen Nutzung und
unter BerUcksichtigung der Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung mit ein-
zelnen, das Wohnen nicht wesentlich stérenden Nutzungen) als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Nicht zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren zudem aufgrund ihres Flachenbedarfs
bzw. der zu erwartenden Larm- und Luftschadstoffemissionen nicht mit der ge-
planten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu vereinbaren.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Anlagen flir Verwaltungen werden aufgrund des bei Zulassung dieser Nut-
zung zu erwartenden Besucher- und Andienungsverkehrs und der damit verbun-
denen Uberlastung und Funktionsbeeintrachtigung des bestehenden Erschlie-
Rungssystems ausgeschlossen. Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen ggf.
an anderen, besser geeigneten Stellen im Stadtgebiet verwirklicht werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl
der Vollgeschosse und der Trauf- und Firsthéhen, jeweils als Hochstgrenze, fest-
gesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten max. Gebaudehdhen ist fur die
jeweiligen Baufensterabschnitte eine Bezugshohe (BZH) tber Normal Null
(U.NN) festgelegt. Die Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH) kann hiervon abwei-
chen.
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Stadt Wendlingen am Neckar —Bebauungsplan ,Am Berg, 8. Anderung* Begriindung

Eine klare Begrenzung der Gebaudevolumen und eine Festlegung der maxima-
len H6henlage der Hauptgebaude, ist aus stadtebaulicher Sicht notwendig, um
die Einbindung in die vorhandene Topografie und die vorhandene Umgebungs-
bebauung sicherzustellen. Die Festlegung einer Bezugshéhe und die damit ver-
bundene maogliche Abweichung der EFH, sichert eine Begrenzung der maxima-
len Gebaudehohe und schafft gleichzeitig Freiheiten bei der Gestaltung des Ge-
baudes und der Einfligung in der Topografie.

Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfla-
che durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 zuldssig.

Durch die Erhéhung der zulassigen Grundflache fur die baulichen Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,8 wird die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ermdglicht. Es ist stadtebaulich win-
schenswert, den Parkdruck von den 6ffentlichen StralRen zu nehmen und Stell-
platze unter die Erde zu verlegen. Die Erhéhung bertcksichtigt auch die jeweils
erforderlichen privaten Hauszugange und befestigte private Aufenthaltsflachen
sowie erforderliche Fahrradabstellmdglichkeiten und den Hauptnutzungen die-
nende Nebenanlagen, wie z.B. Mullstandplatze.

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Aufgrund der Eigentumsverhalt-
nisse und der vorhandenen Zuschnitte der Grundstlicke ergibt sich vereinzelt
eine GRZ von grofder als 0,4. Die Orientierungswerte des § 17 BauNVO fiir ein
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 sind somit teilweise Uberschritten.

Das geplante Mal} der baulichen Nutzung ist erforderlich, um die 6rtliche Gege-
benheit planungsrechtlich zu sichern. Da es sich nur um einen kleinen Teilbereich
innerhalb des Plangebietes handelt, die Abstandsflachen der LBO fiir Allgemeine
Wohngebiete von 0,4 der Wandhdhe einzuhalten sind und der Orientierungswert
fur Mischgebiete (0,6), innerhalb denen Wohnen regelmafig zulassig ist, einge-
halten werden, sind keine Beeintrachtigungen der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erwarten.

Auch die Bedurfnisse des Verkehrs stehen der geplanten baulichen Dichte nicht
entgegen. Die erforderliche Parkierung kann in einer unterirdischen Garage
nachgewiesen werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der geplanten bauli-
chen Dichte nicht entgegen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die natirlichen Bodenfunktionen werden
minimiert, indem Flachdacher von Garagen und Carports eine Begriinung erhal-
ten und die mit Tiefgaragen unterbauten Flachen erdiberdeckt und begrint wer-
den mussen.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen
Anlagen

Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, d.h. Gebaude sind mit seit-
lichen Grenzabstand zu erreichten. Die Festsetzung sichert die bestehende
kleinteilige Bebauung.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugren-
zen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit
Balkonen, Treppenhausern, Eingangstberdachungen Gesimsen und Dachvor-
sprungen in begrenztem Rahmen zulassig. Die Festsetzungen sichern die beste-
hende kleinteilige Bebauung. Die Uberschreitungsmdglichkeiten in Bezug auf die
Baugrenze bieten zuséatzliche gestalterische Spielrdume bei Neubauten.

Stellung baulicher Anlagen

Es werden Firstrichtungen entsprechend den Eintragungen in die Planzeichnung
festgesetzt. Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung der Gebaude-
hauptkorper unterstitzt die raumliche Gestaltung des Strallenraumes (vorwie-
gend traufseitige Bebauung entlang der Hauptstrale).

Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache nur innerhalb der hierflr in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig. Durch die Verortung und das Zurick-
setzen geplanter oberirdischer Garagen und Uberdachter Stellplatze (Carports)
vom Rand der o&ffentlichen Verkehrsflache soll insbesondere eine Dominanz von
Garagenbauwerken im Strallenraum der angrenzenden ErschlieRungsstrale
vermieden werden.

Nebenanlagen
Um ein attraktives Wohnumfeld (Stralenraum) zu sichern ist mit Gberdachten

Nebenanlagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Mindestabstand von 2,50 m
einzuhalten. Darlber hinaus wird in Bezug auf Geratehltten, Gewachshauser
und Gartenhauser eine Gré3enbeschrankung sowie die Anzahl festgesetzt.

Hierdurch soll eine Dominanz von Nebenanlagen im Stralenraum und auf den
Grundstucken mit ihren negativen gestalterischen Auswirkungen auf das Ortsbild
vermieden werden.

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung werden als
Gesamtflache festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung in Fahr-
bahn, Gehweg, und Verkehrsgriin wird als unverbindliche Darstellung in der
Planzeichnung dargestellt. Hierdurch soll eine Flexibilitat fir die Ausbauplanung
und bezlglich kinftiger Umgestaltungsmalnahmen gesichert werden.
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Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Mit der Festsetzung des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt soll sichergestellt
werden, dass die Zu- und Abfahrten auf den Grundstiicken an einer verkehrlich
und stadtebaulich vertraglichen Stelle erfolgen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Versickerungsaktiver Belage

Die Festsetzung von Flachen fir die Verwendung von wasserdurchlassigen Be-
l&agen dient zusammen mit der Begriinungspflicht fir Flachdacher von Garagen
und Carports der Rickhaltung, Versickerung, Verdunstung sowie der verzoger-
ten Ableitung von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt durch die Versiegelung von Flachen kénnen so minimiert werden
und das bestehende Kanalsystem wird entlastet.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot von Einzelbdumen auf den privaten Baugrundsticken (PFG 1)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind bei einer Neubebauung je angefangene
400 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum aus heimischen bzw. klimage-
eigneten Arten gemal Pflanzenliste (siehe F.7.) zu pflanzen. Die gepflanzten
Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Neupflanzung von Baumen erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Grun-
den, sondern auch aufgrund der unter kleinklimatischen und lufthygienischen
Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Gehdlze. Aullerdem wird ein
durchgrintes Wohnumfeld gesichert. Weiter dienen diese Festsetzungen dem
Natur- und Artenschutz. Eingriffe, die aus der Neubebauung resultieren, kbnnen
hierdurch minimiert werden.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern (PEG 2)

Flachdacher von oberirdischen Garagen (GA) und oberirdischen Uberdachten
Stellplatzen (Carports — CP) sind bei Neubauten mindestens extensiv zu begru-
nen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht mindestens
10 cm betragen. Fir die Begriinung sind heimische bzw. klimaangepasste Krau-
ter- und Sprossenmischungen zu verwenden.

Solaranlagen sind in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaranlagen sind
schrag aufgestandert tUber der Begriinung anzubringen.

Pflanzgebot zur Begriinung und Erdiiberdeckung von Tiefgaragen (PFG 3)
Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbe-
reiche, mit einer Erdiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu
begriinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel-, Vorplatz- und Aufenthaltsbereiche so-
wie Wege ausgenommen.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung Flachdachern von Garagen und Carports
sowie die Begriinung von Tiefgaragen dienen unter anderem der Rickhaltung
und Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen kénnen so minimiert wer-
den. Gleichzeitig wirken sich die begriinten Flachen positiv auf das Lokalklima
und die lufthygienische Situation aus und bieten Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachgestaltung

Es werden Festsetzungen zur Dachform und Dachgestaltung sowie zu Dachauf-
bauten getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspragen-
den Rolle der Dachlandschaft, insbesondere vor dem Hintergrund der Lage in-
nerhalb eines bereits weitgehend bebauten Ortsbereichs Rechnung getragen. Es
soll eine harmonische Einbindung in Bezug zur Umgebungsbebauung und eine
ruhige Dachlandschaft gesichert werden. Ziel ist zudem eine wirtschaftliche Nut-
zung der Dachgeschosse und damit verbunden die Schaffung von qualitatsvol-
lem Wohnraum zu ermdglichen.

Eine extensive Dachbegriinung fur Flachdacher von Garagen und Carports wird
festgesetzt um neben gestalterischen auch 6kologischen Aspekten (Rickhaltung
von Niederschlagswasser, positive Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunk-
tion) Rechnung zu tragen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

Allgemeinde Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflachen auf den
bebauten Grundsticken getroffen. Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen zur Minimierung der Bo-
denversiegelung und zur Regenwasserversickerung Uberwiegend gartnerisch
anzulegen. Ein Mindestbegrinungsanteil wird hierbei festgesetzt. In Verbindung
mit einer heimischen standortgerechten bzw. klimageeigneten Bepflanzung wird
hierdurch insbesondere die Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet.

Stutzmauern/ Einfriedigungen/ Restmull- und Wertstoffbehalter
Es werden Festsetzungen fur die Gestaltung von Einfriedungen, Stutzmauern
und von Standplatzen fur Restmdll- und Wertstoffbehalter getroffen.

Regelungen zu Einfriedigungen und Stutzmauern werden aus gestalterischen
Grunden festgesetzt um eine nachteilige Wirkung auf den 6ffentlichen Raum zu
vermeiden und eine harmonische Einbindung von Bebauung und Freiflachen in
das bestehende Gelande zu sichern.

Festsetzt ist eine Hohenbeschrankung der Einfriedigungen entlang offentlicher
Verkehrsflachen von maximal 1,20 m Uber dem jeweiligen Stralenniveau. Auch
wenn im Bestand bereits teilweise Einfriedungen Utber diese Héhe hinaus beste-
hen, ist eine Beschréankung der Hohe fur das Erscheinungsbild sowie fur den Er-
halt eines ,offenen” Gebietscharakters sinnvoll. Fur die bereits bestehenden Ein-
friedungen Uber einer H6he von 1,20 m besteht Bestandschutz.

Die Festsetzungen bezuglich der Héhe und Tiefe von Sichtschutzwanden zur
Abschirmung von Freibereichen/ Terrassen dienen der Wahrung der Pri-
vatsphare bei dichteren Wohnformen.

Die Festsetzungen zu Restmill und Wertstoffbehaltern dient ihrer gestalteri-
schen Integration in den 6ffentlichen Raum.
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Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG sind bei allen
Baumalinahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu bertcksichtigen.

Fur die Artengruppen der Végel und Fledermause kann die vorliegende Habitat-
potenzialanalyse eine artenschutzrechtliche Prifung fur zukinftig geplante Bau-
vorhaben im Einzelfall nicht ersetzen. Es ist daher erforderlich, entsprechende
Untersuchungen auf der Vollzugsebene, sobald konkrete Bauvorhaben vorlie-
gen, durchzufuhren. Vertiefende Untersuchungen muissen innerhalb der artspe-
zifischen Erfassungszeiten nach Methodenstandard durchgefuhrt werden. Als Er-
gebnis dieser Untersuchungen kdnnen dann ggf. als Vermeidungsmalinahmen
Bauzeitenregelungen erforderlich sein. Zur Kompensation eines moglicherweise
eintretenden Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann ggf. das An-
bringen von kinstlichen Nisthilfen bzw. Fledermausquartieren im raumlichen
Kontext erforderlich werden. Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraum-
strukturen und der Verbreitungssituation der einzelnen Arten ist ein Vorkommen
weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen einschliel3lich
ihrer Entwicklungsformen nicht zu erwarten.

Um eine Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tatsach-
lich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Vogel, Fleder-
mause) durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszuschliel3en,
wurden verschiedene Vermeidungsmaflnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

- MalBnahme M1 - MalRthahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (Um-
setzung eventueller MalRnahmen auf Vollzugsebene)

- Mallnahme M2 - Bauzeitenregelung

- Mallnahme M3 - Schutz nachtaktiver Tiere (AuRenbeleuchtung)

- Mallnahme M4 - Vermeidung von Kleintierfallen

- Malinahme M5 - Vogelfreundliche Verglasung bei Neubau-, Umbau- und Sa-
nierungsmalinahmen

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:
- Relevanzprifung zum Artenschutz, Buro StadtLandFluss GbR, Nirtingen in
Zusammenarbeit mit Stauss & Turni, Tubingen, vom 11.09.2023

Umweltbelange

Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan ,Am Berg, 8. Anderung“ wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB (Nachverdich-
tung/ Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich) aufgestellt.

Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB abgesehen. Weiterhin werden die aufgrund der Planauf-
stellung zu erwartenden Eingriffe gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig betrachtet, weshalb ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung ist deshalb entbehrlich. Dennoch
sind die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwagung
einzustellen.
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Es wird auf die Darstellung der Umweltbelange, Biro Blank vom 31.10.2023 ver-
wiesen.

LNatura 2000“ - Schutzgebiete

Im Plangebiet kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz, FFH-Gebiete,
FFH-Mahwiese) vor. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet (Vorland der mit-
lerne Schwabischen Alb, Schutzgebiets-Nr. 7323441) liegt sudlich des Sied-
lungsrands in ca. 300m Entfernung.

Schutzgebiete und Schutzkonzepte Arten/ Biotope

Sonstige geschltzte Teile von Natur und Landschaft nach § 20 Abs. 2 BNatSchG
sowie gesetzlich geschuitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 33 NatSchG
liegen im Bereich des Plangebiets nicht vor. Das nachstgelegene Landschafts-
schutzgebiet ,Wendlingen am Neckar, Schutzgebiets-Nr. 1.16.084 befindet sich
am sudostlichen Siedlungsrand in ca. 360 m Entfernung.

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen des Biotopverbunds.

Schutzgebiete und Schutzobjekte Boden/ Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine sonstigen festgesetzten Schutzgebiete (z.B.
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Quellschutzgebiete 0.3.).

Niederschlagswassermanagement

Niederschlagswassermanagement

Die Entwasserung soll Uber das bestehende Entwasserungssystem erfolgen.
Durch Teilversiegelung von Flachen kénnen die Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser vermindert werden.

Hochwasser
Gemal Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Plangebiet aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

Starkregen
Bei Starkregen findet der Abfluss des Regenwassers Uber die HauptstralRe statt.

VVom Bulro Weber-Ingenieure, Pforzheim wurde im Jahr 2022 eine Starkregenri-
sikomanagement fur die Kernstadt Wendlingen am Neckar erstellt. Das Konzept
beinhaltet eine Gefahrdungsanalyse mit Erstellung einer Starkregengefahren-
karte, eine Risikoanalyse mit Ermittlung und Bewertung kritischer Objekte sowie
ein Handlungskonzept.

Bei dem Lettengraben handelt es sich um einen der HauptflieBwege bei Starkre-
genereignissen. Auf der HauptstralRe kann es bei auliergewdhnlichen Regener-
eignissen (Tn = 100 Jahre) zu Uberflutungen kommen. Bei extremen Regener-
eignissen (128 mm/h) kdnnen die Wassermassen auf der Hauptstralle in Rich-
tung Bahnhofstralle (Stdost-Nordwest-Achse) FlieRgeschwindigkeiten bis zu ca.
3,2 m/s erreichen, die maximale Uberflutungstiefe wird mit 1 m Tiefe angegeben.
Auch die angrenzenden Grundstiicke werden Uberflutet.

Es wird empfohlen im Plangebiet geeignete bauliche Malnahmen gegen Starkre-

genereignisse auf den Baugrundstucken vorzusehen, z.B. kbnnen Zugange und
Lichtschachte gegenuber dem angrenzenden Gelande erhoht werden.
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Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Die Ziele des Bundesklimaschutzgesetztes sind gemal § 13 KSG des Bundes in
der Abwagung zu bericksichtigen. Der Zweck des Bundes-Klimaschutzgesetztes
gemal § 1 KSG und die nationalen Klimaschutzziele gemafl § 3 KSG sind zu
beachten mit anderen Belangen abzuwagen.

Die Auswirkungen der Planung auf den Klimaschutz bezogen auf die in den §§1
und 3 KSG konkretisierten nationalen Klimaschutzzielen (Minderung der Treib-
hausgasemissionen) sind zu ermitteln und Ergebnisse in die Entscheidungsfin-
dung einzustellen.

Gemal § 14 KSG konnen die Lander unbeschadet der Vereinbarkeit mit Bun-
desrecht eigene Klimaschutzgesetze erlassen. GemalR § 7 Klimaschutzgesetz
Baden-Waurttemberg (KlimaG-BW), in Kraft getreten am 11.02.2023, sind die
Ziele dieses Gesetztes auch auf Ebene der Bauleitplanung bestmoglich zu be-
ricksichtigen. Entsprechende Verwaltungsvorschriften liegen hierzu noch nicht
VOr.

Die Belange des Klimaschutzes sind mit anderen bedeutsamen Belangen abzu-
wagen. Der Treibhausgasausstol3 des Landes soll im Vergleich zu den Gesam-
temissionen des Jahres 1990 bis 2030 um mindestens 65 Prozent und bis 2040
soll Uber eine schrittweise Minderung Netto-Treibhausgasneutralitat (,Klimaneut-
ralitat) erreicht sein.

Die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von
Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Ver-
ordnung - PVPf-VO) vom 11. Oktober 2021 ist zu beachten.

Welche CO2-relevanten Auswirkungen hat das Vorhaben?
Welche Folgen ergeben sich hieraus fur die Klimaziele des Bundes-Klimaschutz-
gesetztes bzw. des 7 Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW),

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am, Berg, 8. Anderung* entspricht dem
Ziel fur einen sparsamen Umgang mit Boden und fur eine Stadtentwicklung im
Sinne einer geordneten Nachverdichtung und Sicherung im Innerortsbereich. Die
Inanspruchnahme von Flachen im Aulienbereich kann dadurch reduziert werden.
Neben der Optimierung des Kreuzungsbereichs Hauptstrale-Kreuzstralle-Stei-
gackerstralle soll der bestehende Verlauf der Hauptstra’e und die norddstlich
angrenzende vorhandene Bebauung im Geltungsbereich gesichert und vorhan-
dene Baulicken geschlossen werden.

Alternativ vorstellbar ware vor dem Hintergrund der Ziele des KSG bzw. des Kili-
maschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG-BW) — Verringerung des Treibhaus-
gasausstoRes - auch eine deutlich geringere Uberbauung und/ oder Baumasse
oder der vollstandige Verzicht auf eine Bebauung und die Anlage einer Grunfla-
che. Durch die bereits fast vollstandige Bebauung des Plangebiets sind die stadt-
klimatischen Vorteile mit den o.g. stadtebaulichen Zielen der Stadt Wendlingen
am Neckar abzuwagen. Eine wesentliche Verschlechterung ist nicht zu erwarten.
Die Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum auf bestehenden Flachen im
Innenbereich sowie der Optimierung des Kreuzungsbereichs HauptstralRe-Kreuz-
stralRe-Steigackerstrale wird hierbei Vorrang eingerdumt.
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Nach dem Klimaatlas Region Stuttgart ist das Plangebiet als "Stadtrand-Klima-
top" und "bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion" ausgewiesen. Es besitzt
eine geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsin-
tensivieren, z.B. Arrondierung, Schlief3en von Baullicke, 0.4..

Die zusatzliche Versiegelung von Flachen sowie der Verlust von Gehdlzen und
die damit verbundenen kleinklimatische Beeintrachtigungen werden vermindert
durch umfassende Begriinung der geplanten Flachdacher von Garagen und Car-
ports und der unterbauten Flachen sowie die Pflanzung neuer Einzelbaume. Ne-
ben standortheimischen Arten werden bei der Pflanzenauswahl insbesondere
auch insektenfreundliche und klimavertragliche Arten berlcksichtigt. Eine mogli-
che Kombination von Photovoltaikanlagen Uber der Dachbegriinung ist im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Mobilitat

Die direkte fullaufige Anbindung an das bestehende Stralen- und Wegenetz si-
chert kurze Wege zum OPNV (Bus) sowie zu den Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen des Ortskerns. Die Rahmenbedingungen fur ein klimascho-
nendes Wohnen, das nicht zwingend die Nutzung eines eigenen Kraftfahrzeugs
voraussetzt, sind damit gegeben.

Begrinungsmaflnahmen

Die Begrinungsmafnahmen im Gebiet und die Begrinung von Flachdachern
oberirdischen Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) erfolgt nicht nur
aus ortsgestalterischen Grinden, sondern auch auf Grund der unter kleinklimati-
schen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Ge-
holze.

Ver- und Entsorgung

Allgemein
Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-

onsleitungen werden im weiteren Verfahren mit den jeweiligen Versorgungstra-
gern abgestimmt. Das vorhandene Kanalnetz zur Abwassereinleitung des Neu-
baus in den angrenzenden StralRen ist ausreichend dimensioniert.

Mobilitat
Das Plangebiet ist iber das vorhandene Stralennetz (Hauptstralle) gut erschlos-
sen.

Es befindet sich eine Bushaltestelle (Linien 196 Nurtingen ZOB — Wendlingen
Z0B) entlang der Nurtinger Stral3e (Haltestelle Wendlingen Schitzenstralie) ca.
400 m westlich des Plangebiets sowie eine weite Bushaltestelle (Line 155 —
Wendlingen ZOB) entlang der HohenstralRe (Haltestelle Wendlingen Schulzent-
rum) ca. 200 m norddstlich des Plangebiets.

Der Bahnhof von Wendlingen mit Anschluss an regionale Zlige sowie an die S-
Bahn ist in ca. 15 Minuten erreichbar.
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Planverwirklichung

Zum Vollzug des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Malinahmen er-
forderlich.

Die erforderlichen Flachen zur Herstellung des Kreisverkehres befinden sich im
Eigentum der Stadt Wendlingen am Neckar.

Ein Zeitrahmen fur die Umsetzung der Planung wird im weiteren Verfahren fest-
gelegt.

Planungsdaten

Gesamtflache Plangebiet 0,61 ha
Verkehrsflachen 0,21 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,39 ha

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Wendlingen am Neckar,
Stuttgart, den 31.10.2023

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)
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