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Gebaudekataster

Der gesamte Gebaudebestand ohne zweiten Rettungsweg wurde von
erfahrenen Feuerwehrleuten darauf begangen, inwieweit diese unter den
Bedarf fur eine Drehleiter fallen (Bristungshdhe im obersten bewohnten
Stockwerk >7,10m oder sonstige Besonderheiten).

Dabei ergaben sich insgesamt 1477 Gebaude, bei denen im Falle einer
Menschenrettung eine Drehleiter erforderlich werden kann.

Zusammenfassung
Abschnitt \/ () Y
Unterboihingen 450 167 827 1.444
Wendlingen | 422 0 663 1.085
Wendlingen Il 605 6 431 1.042
> 1.477 173 1.921 3.571
% 414 48 53,8
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Wohngebaude-Erhebung Wendlingsn a_N. 2018

Vorwort und Informationen

Die Wohngebaude-Erhebung mit der Aufgabenstellung

LErhebung von Gebduden mit einer Briistungshdhe von
mehr als 7,70 m im obersten bewohnten Stockwerk®

wurde im Zeitraum September bis November 2019 im gesamten Stadtgebiet der Stadt Wendlingen
am Neckar von Herbert Armbruster und Ulrich Rosell durchgefihrt.

Die Begehungen fanden groltenteils unter der Woche am spaten Nachmittag / friihen Abend bzw.
an Samstagen tagsiber statt. Mit Einbruch der Dunkelheit wurden die Begehungen beendet.

Als Beispiele fiir Gebdudetypen, bei denen im Regelfall von einer Uberschreitung der 7,10 m
Briistungshdhe im obersten bewohnten Stockwerk auszugehen ist, wurden zur Onentierung
folgende Referenzen genannt:

- 3-geschossig mit Hochparterre

- 3-geschossig + Satteldach mit offensichtlich ausgebautem Dachgeschoss

- d-geschossig und héher.

Die anfanglich geplante Aufteilung des Stadtgebietes in vier Abschnitte, die jeweils von einem
eigenstandigen Zweierteam bearbeitet werden sollten, wurde zugunsten einer durchgangigen
Dokumentation und dber das gesamte Erfassungsgebiet einhettlichen und gleichbleibenden
Betrachtungsweise und Zuordnung der Geb3ude in Kategorien verworfen, um eine zuverldssige
und identische Basis zu erhalten.

In anndhernd 50 Stunden wurden alle Wohnstralien und -wege in Wendlingen am MNeckar zu Fulk
begangen und die fast 3.600 Wohngebiude begutachtet, in drei Kategorien eingeteilt, auf
Stadtplan-Ausschnitten farbig gekennzeichnet und mit ihren Besonderheiten in Listen erfasst.

Zu Beginn gab es einen Versuch im Abschnitt Kapellen- / Tal- / Kreuz- / Schlofistralte”, die
Begutachtung nicht zu Fult sondern aus dem PKW heraus zu filhren. Diese |dee zur Verkirzung
der notwendigen Erfassungszeit wurde jedoch sehr schnell wieder verworfen, da sie deutlich
umstandlicher und zetaufwandiger ist:

- Der Fahrer kann nicht gleichzeitig fahren und schnftlich dokumentieren.
Somit ware eine dritte Person notwendig gewesen.
= Die magliche Zeiterspamis wirde durch héhere Personalkosten dbertroffen.

- Die Sicht auf Geb3ude wird durch parkende Fahrzeuge, Hecken, Ziune etc. zusatzlich
stark eingaschrankt.
= ‘ortell vom Gehweg aus, da eine bessere Sicht maglich ist.

- Die notwendige Einsicht auf das Grundstiick und den Garten rund um das Gebaude ist
nicht gegeben, um z.B. zu sehen, ob es ein Gebdude mit Hochpartemre ist oder ein
Wintergarten, Carport, Gartenhaus oder auch die Gartengestaltung das Stellen und sichere
Besteigen einer Feuerwehrleiter verhindert.

= ‘orteill vom Gehweg aus, da ein anderer Blickwinkel maglich ist.

- Eine gleichzeitige Begutachtung beider Stralienseiten aus dem PKW ist nicht maglich
= 7u Fult ist dies in groliem Male ohne zusitzlichen Zettaufwand maglich.
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Wohngebaude-Erhebung Wendlingsn a M. 2012

- Das notwendige langsame Fahren verursacht in den meist sehr engen und zugeparkten
Strallen massive Verkehrsbehinderungen. Selbst in kurzen Straenabschnitten mussten
mehrere Anlaufe genommen werden.

= Die Begehung zu Full hat deutliche Vorteile im Vergleich zu einer Befahrung, da
insbesondere auch die bodennahe Bauweise (Hochparterre) von Bedeutung ist.

Die komplette Erhebung basiert auf der optischen Begutachtung der Gebaude und
der Einschiitzung der Héhe.

Eine Vermessung mit Hilfsmitteln wie Meterstab, Mallband oder Laser-Entfernungsmesser ist
nicht erfolgt.

Die Begutachtung erfolgte ausschlielllich vom &ffentlichen Raum (Gehweg / Stralie) aus.
Private Grundsticke, Prnvatwege etc. wurden hierzu nicht betreten.

Im Regelfall wurden die der zugehaéngen Stralte zugewandte Gebiudefront sowie die beiden links
bzw. rechts daran anschliefenden Geb3udeseiten zur Einschatzung der Héhe und Zuginglichkeit
herangezogen. Die Geb3uderiickseiten waren nur in wenigen Ausnahmefillen einsehbar, z.B. von
einer anderen Strale aus, und wurden somit nur in seltenen Fallen bei der Beurteilung der
Gebdude beriicksichtigt, da ansonsten ein Betreten der Privatgrundstiicke notwendig gewesen
wére.

Als Basis fir die Stadtplan-Ausschnitte wurden Daten der Online-Plattform www.openstreefmap.de
verwendet, da diese entsprechend iibersichtlich und gréRtenteils auch mit Hausnummem
versehen sind.

In einigen Fallen stimmen die dort verdffentlichten Daten jedoch nicht, es sind z.B. Hausnummemn
falsch oder Strallennamen vertauscht.

In unklaren Fallen wurde zusatzlich die Online-Plattform www.geoportal.de zur detaillierten
Recherche genutzt.

Scheunen, Gartenhduser und Garagen(-anlagen), die im Stadtplan mit Hausnummermn versehen,
aber vor Ort nicht als Wohnbebauung erkenntlich waren, wurden nicht erfasst und zusatzlich in
den ausgewerteten Stadtplan-Ausschnitten durchgestrichen.

Offentliche Gebaude sowie Industrie-, Gewerbe- und Handelsgeb3ude wurden nicht bewertet,
aulter eine Bewohnung war optisch zu vermuten (z.B. durch Vorhdnge, Blumentopfe) oder im
Adressbuch - Ausgabe 2018 — eingetragen.

Die Trennung zwischen Wohnhaus (WH) zu MFH (Mehrfamilienhaus) erfolgte durch den
sichtbaren aulieren Eindruck des Gebaudes (z.B. Hauseingang, Anzahl Bnefkdsten...) bei der
Begehung bzw. teilweise auch anhand der Bewohneranzahl nach dem Adressbuch Ausgabe 2018.

Abweichend zu den vorgegeben Beurteilungsknterien wurden auch Gebiude in die Kategone ,Rot”
oder ,Orange” eingestuft, die theoretisch unter die 7,10 m-Grenze fallen (z.B. ein Voll- und ein
Dachgeschoss oder drei Vollgeschosse ebenerdig), aber durch bauliche Einschrankungen ein
Zugang zu dem oder den oberen Stockwerken nicht méglich ist, da z.B. giebelseitig Wintergarten,
Carports etc. angebaut sind, die den Einsatz einer Steck- oder Schiebleiter verhindern.

|dentisch wurden auch Geb3ude beurteilt, bei denen sich vor den méglichen Zugangsfenstemn
Parkplatze oder Garagenzufahrien befinden und davon auszugehen ist, dass dort insbesondere in
den Abend- und Nachtstunden auch geparkt wird und somit die notwendige Stellfliche fir eine
Steck- oder Schiebleiter blockiert ist.

In vielen Fallen waren die maglichen Parkplatze bei unseren Begehungen zugestellt, so dass die
Beurteilung entsprechend dem Ist-Zustand e.
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Wohngebaude-Erhebung Wendlingen a.N. 2012

In der Nachbearbeitung bei der Erstellung der Dokumentationen wurden einzelne Gebaude
nochmals mit Google Maps betrachtet, um z.B. auch die Gebaudertckseite einzusehen oder die
Anzahl der Dachgeschosse zu prifen.

Da die Qualitat der Luftaufnahmen jedoch in Bodennahe teilweise sehr schlecht ist, sind diese
Auswertungen nicht immer aussagekraftig. So lasst sich z.B. sehr haufig nicht erkennen, ob es
sich um ein Gebaude mit Hochparterre handelt oder nur der Sockel des Gebaudes mit einer
anderen Farbe gestrichen wurde.

Leider stellte sich ebenso immer wieder heraus, dass die 3D-Kartendaten noch nicht aktuell sind.
Um dies zu verdeutlichen, sind zwei Beispiele aufgefiihrt (Stand: 25.01.2020).

Deuschle-Areal (Behr-/ Fabrik- / OlgastraRe)
2D-Luftbild, schon mit neuer Bebauung
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3D-Ansicht, noch mit Altbestand
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Klett-Areal (NeckarstraBe)
2D-Luftbild, schon mit neuer Bebauung
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Wohngebaude-Erhebung Wendlingen a.N. 2018

Definitionen und Abkiirzungen:

HP = Hochparterre

VG = Vollgeschoss

DG = Dachgeschoss

RMH = Reihen-Mittelhaus, bei dem es (baulich bedingt) an der Giebelseite keine Zugangs-

méglichkeit zu dem bzw. den Dachgeschossen gibt und somit eine Rettung oder ein
Zugang nur iber traufseitig vorhandene Dachfenster oder Dachgauben maglich ware,

die aber mit einer Steck- oder Schiebleiter nicht oder nicht sicher erreichbar sind.
Anmerkung: Bei einigen RMH im Stadigebiet sind Trittstufen in die Dachfldche integriert, so dass die
Dachfenster als Notausstieg genutzt werden kinnen und eine Rettung per Steck- oder Schiebleiter
méaglich ist. In diesen Fallen sind die Gebaude grun® klassifiziert.

Bei Reihenhausern sind nicht grundsatzlich alle Hauser in die Kategorie rot” eingestuft. In den
meisten Fillen sind die beiden dulieren Gebaude mit einer Steckleiter zuganglich und fallen somit
in die Kategorie ,grin®.

Mehrere Gebdude mit einer farblichen Schraffur sind aneinandergebaute Gebdude, Rethenhiuser
oder Wohnblocks.

Unter Umstanden kann es bei Eck- oder Reihenhdusemn vorkommen, dass diese unterschiedlichen
Stralken zugeordnet sind.
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1. Ubersicht

Die Gebaude verteilen sich auf die einzelnen Stadtteile und Stral3enziige wie
folgt:

Zusammenfassung Unterboihingen Stand: 26.01.2020
Abschnitt m Orange Griin Summe

1. Ulmer- / Kapellen- / Neuffen- / Albstrale 36 0 10 46

2. Alb-/ Neuffen- / Kapellen- / Talstrale 49 9 18 76

3. Stuttgarter- / Alb- / Alb- / Spinnerstralie 12 12 47 71

4. Tal-/ Bahnhof- / Stuttgarter- / Spinner- / Albstrale 14 8 16 38

5. Bahnhof-/ SchloRgarten-/ Tal- / Albstralle 6 4 4 14

6. Ulmer-/ Neuffen-/ Tal- / Kapellenstralle 22 5 51 78

7. Ulmer-/ Bosler-/ Neuffenstralle 31 0 41 72

8. Gewerbegebiet "Boslerstrafte” 2 1 12 15

9. Tal-/ Kapellen-/ SchloR- / Kreuzstralke 6 2 59 67
10. Tal-/ Kreuz- / SchloR- / Bahnhof- / Albstralke 17 8 50 75
11. Nurtinger- / Bahnhof- / Schiltzenstrale 12 6 7 25
12. SchloB-/ Kapellen- / Wald- / Kreuzstrale 4 13 39 56
13. SchloR-/ Kreuz-/ Kirch- / Bahnhofstrale 12 1 38 51
14. Wald- / Kapellen- / Héhen- / Kreuzstrale 2 14 26 42
15. Kirch-/ Kreuz- / Steigécker- / Garten- / Nlrtinger Stralle 35 8 73 116
16. Schlesien-/ Pommern-/ Wald- / Kapellenstralle 14 3 39 56
17. Wald-/ Héhen- / Kapellenstrale 55 22 36 113
18. Héhen-/ Banat- / Egerland- / Kapellenstrale 38 21 71 130
19. Héhen- / Kapellen- / Kolping- / Steigackerstrale 44 23 127 194
20. Garten- / Steigéacker- / Taldcker- / Nlrtinger Stralte 30 7 48 85
21. Gewerbegebiet Heinrich-Otto-Strake (bis Autobahn) 1 0 7 8
22. Heinrich-Otto-Stralke (ab Autobahn) / Auf dem Berg 8 0 5 13
23. Gewerbegebiet "Wertstrale" 0 0 3 3
Gesamt 450 167 827 1.444

3% 12% 57%
Zusammenfassung Wendlingen | und Bodelshofen Stand: 26.01.2020
Abschnitt m Orange Griin Summe
30. H.-Léns- / A -Stifter- / Max-Eyth- / L.-Finckh-Stralke 25 0 45 70
31. H.-Léns- / Pfauhauser- / Max-Eyth- / A.-Stifter-Strale 19 0 56 75
32. Max-Eyth- / Hebel- / Burggartenstrafie 3 0 48 51
33. Max-Eyth- / Pfarrgarten- / Burggarten- / Hebelstrale 8 0 103 111
34. Max-Eyth- / Pfauhauser- / Kloster- / Pfarrgartenstrafe 33 0 64 97
35. Burggarten- / Schwenkgasse / Weinhalden- / Behr- / Vorstadtstralie 21 0 70 91
36. Burggarten- / Burg- / Schul- / Briicken- / Lauter- / Vorstadt- / Behrstrake / 110 0 97 207
Schwenkgasse

37. Burggarten- / Kloster- / Pfauhauser- / Schul- / Burgstrafie 40 0 28 68
38. Steinbacher- / Kanal- / Jakob- / Briicken- / Pfauhauser Strale 37 0 40 77
39. Steinbacher- / Au-/ Wehr-/ Jakob- / Kanalstralte 35 0 39 74
40. Steinbacher- / Bodelshofer- / Im Steinriegel / Au- / Jakob- / Wehrstrake 34 0 22 56
41. Bodelshofer Stralte / Im Steinriegel / Australe 43 0 6 49
42. Bodelshofen 1 2 0 10 12
43. Bodelshofen 2 8 0 27 35
44. Ortseingang Otlingen 4 0 8 12
Gesamt 422 0 663 1.085

w
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61%
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Zusammenfassung Wendlingen |l Stand: 26.01.2020

Abschnitt m Orange Griin Summe
50. W.-Utter-Weg / Ohm-/ Ulmer- / Kirchheimer- / Wehrstrafte 26 0 99 125
51. Wehr-/ Kirchheimer- / Ulmer- / Alleen- / Johannes- / Jahn- / Ludwigstralke 48 0 36 84
52. Jahn-/ Johannes- / Alleen- / Uimer- / Eugen- / LudwigstralRe 49 0 46 95
53. Eugen-/ Ulmer-/ Friedrich- / Ludwigstrale 101 0 48 149
54. Friedrich- / Ulmer- / Kifer- / Ludwigstrale 56 0 41 97
55. Kifer- / Ulmer- / Unterboihinger- / Briicken- / Ludwigstrale 69 0 18 87
56. Neckar-/ Fabrik- / Bricken- / Hdlderlinstrale 21 3 15 39
57. Neckar-/ Holderlin- / Fabrik- / Behrstralke 32 0 12 44
58. Fabrik- / Holderlin- / Goethe- / Behrstralte 42 1 33 76
59. Clga-/ Goethe-/ Unterboihinger- / Stuttgarter Stralle 90 1 22 113
60. Behr-/ Goethe-/ Olga- / Stuttgarter- / Bahnhofstralte 18 0 23 4
61. Neckar-/ Behr- / Fabrikstrale / Eisenbahnweg 51 1 21 73
62. Gewerbegebiete "HOS", "Schéferhausen” und "Kiesgruben" 2 0 17 19
Gesamt 605 6 431 1.042

58% 1% 41%
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2. Plandarstellungen im einzelnen

Symbole und Anmerkungen

Klassifizierungen

. Zugang zum obersten bewohnten Stockwerk mit 4-teiliger Steckleiter méglich (Einstiegshdhe < 7,10 m).

Zugang zum obersten bewohnten Stockwerk mit 4-teiliger Steckleiter im Grenzbereich
oder Zugangsmoglichkeit mittels Drehleiter nur eingeschrankt bzw. nicht mdglich.

v Zugang zum obersten bewohnten Stockwerk mit 4-teiliger Steckleiter nicht maglich
(Einstiegshéhe = 7,10 m oder baulich bedingt verhindert).

Gebiude-Symbole

O Besonderes Gebiude, zu dem es einen Einsatzplan gibt

. Besonderes Gebiude, zu dem es keinen Einsatzplan gibt

Gebidude-Kennzeichnungen

(o] Offentliches Geb&ude (z.B. Rathaus, Schule, Kindergarten, Sporthalle...)

Pflegeeinrichtung

Hotel, Gastezimmer, private Veranstaltungsstatte

Wohngebaude

Gewerbe, Handel, Industrie

Landwirtschaftliches Gebaude
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