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Neubaugebiet Schillingécker-Gassenécker-Steinriegel, Wendlingen am Neckar -
Realisierung des 1. Bauabschnitts ,Steinriegel 1
Uberarbeiteter Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG

Sehr geehrte Frau Séle, sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Wendlingen am Neckar beabsichtigt in den kommenden Jahren die Realisierung
des Neubaugebietes ,Steinriegel I* als ersten Bauabschnitt des Gesamtgebietes
»ochillingécker-Gassenacker-Steinriegel“.

Umfangreiche Untersuchungen der beauftragten Fachbiiros StadtLandFluss und BNA
Kirschner haben ein geringfligiges Vorkommen von Zauneidechsen im Gebiet nachgewiesen.
Um einerseits das Baugebiet realisieren zu kénnen und andererseits den natur- und
umweltschutzrechtlichen Bestimmungen und Gesetzen voll umfénglich gerecht zu werden,
haben wir am 12.01.2017 die Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG von den
Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 2 BNatSchG beziiglich des Vorkommens von
Zauneidechsen im Bereich des Bebauungsplans "Steinriegel | (Bauabschnitt 1A)* beantragt.

Nachdem wir von Ihnen am 20.02.2017 per E-Mail darauf hingewiesen wurden, dass unser
Antrag in mehreren Punkten zu korrigieren bzw. zu ergénzen sei, haben wir die Anlagen zu
unserem Antrag diesbeziiglich Uberarbeitet und legen Ihnen hiermit die modifizierte Fassung
mit Stand 10.04.2017 vor. Sie liegt als Anlage bei.

Fur Ruckfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrluBen

T m %

Steffen Weigel
Blrgermeister
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Anlagen

zum Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG von den Ver-
botstatbesténden des § 44 Abs. 2 BNatSchG beziiglich des Vorkommens
von Zauneidechsen im Bereich des Bebauungsplans "Gassen-
acker/Steinriegel”, Bauabschnitt 1A.

Anlage 1: Vorhabenbeschreibung
Anlage 2: Fachbeitrag Zauneldechse

Anlage 3: Darlegung der Ausnahmevoraussetzungen*
* dargelegt sind das Fehlen zumutbarer Alternativen sowie das Uberwiegende Offentliche

Interesse; Die Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands als weitere Ausnahmevo-
raussetzung ist in Anlage 2 enthalten
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STADTEBAULICHES KONZEPT NEUBAUGEBIET
SCHILLINGACKER - GASSENACKER - STEINRIEGEL

g f I Gesamtkonzept Stand 24.03.2015

Das neue Wohngebiet Schillingacker-Gassenécker-Steinriegel in Wendlingen am Neckar
erginzt die Wohnquartiere im Bereich nérdlich der Lauter. In idealer Siid- bzw.
Stdwesthanglage entstehen Bauflachen fir individuellen Wohnungsbau. Die Entwicklung
erfolgt bauabschnittsweise von Sidosten.

Das Gebiet wird in 3 Bauabschnitte gegliedert, wobei der erste Bauabschnitt BA 1 in zwei
Teilbereiche (1a und 1b) aufgeteilt ist. Bei der Wahl des ersten Bauabschnitts wurde
groBen Wert darauf gelegt, dass durch die neue Wohnbebauung und deren Errichtung
moglichst wenig Belastung firr die Anlieger entsteht. Deshalb beginnt die Entwicklung im
Slidosten, wo {iber die geplante Lauterbriicke und die OhmstraB3e ein direkter Anschluss
an die L 1200 entsteht. Hierliber kann neben dem Gebietsverkehr auch der larmintensive
Baustelienverkehr abgewickelt werden. Zudem kann die Niederschlagsentwasserung in
die Lauter auf kurzem und direktem Weg erfolgen.

Durch groBflachige Integration bestehender Streuobstwiesen in die Planung kdnnen
AusgleichsmaBnahmen gemaBigt und eine besondere Freiraumqualitat geschaffen
werden. Diese Griinbereiche dienen dem Gebiet nicht nur zur Gliederung, sie nehmen
auch Spiel- und Erholungsfliachen auf und dienen der fuBidufigen Durchwegung. Wahrend
interne GriinzAsuren besondere Wohnatmosphare in den Innenbereichen schaffen,
verweben sich die Wohnhofe an den Quartiersrandern mit der Landschaft und den
umliegenden Griinbereichen.

Die ErschlieBung erfolgt zur besseren Orientierung in einer einfachen Hierarchie. Die
SammelstraBe entwickelt sich bauabschnittsweise zu einer Verbindung von der neuen
Lauterbriicke in Richtung der Max-Eyth Strale im Gebiet Weinhalde. An diese
HaupterschlieBung binden schleifenfdrmige WohnstraBen an, die in den Gebiets- und
Bauabschnittsrandern an StichstraBen anschlieBen. Ein groBzigiges FuBwegesystem
ermdglicht eine vom StraBenverkehr weitgehend ungestdrte Durchquerung des
Wohngebietes.

Die Einteilung der Baufelder ist auf ein hohes Maf3 an Flexibilitat ausgelegt: Vom Investor
und der Baugemeinschaft bis hin zu privaten Bauherren kdnnen hier individuelle
Architekturkonzepte in verschiedenen Typologien entwickelt werden.



Das Wohnangebot reicht von Geschosswohnungen in Mehrfamilienhusern bis hin zu
individuellen Ketten- und Einfamilienhauser, sodass sowoh! die Anpassung an
unterschiedliche Wohnbediirfnisse und Lebensphasen, als auch verschiedene soziale
Milieus und Altersgruppen sichergestellt werden kann.

STADTEBAULICHES KONZEPT BA 1a +S TEINRIEGEL I"

@g

Konzept Stand 18.10.2016

Der erste Bauabschnitt dient nicht nur als stadtraumlicher und funktionaler Gebietsauftakt.
Mit dem neuen Briickenbauwerk Uber die Lauter wird auch fir die weiteren Bauabschnitte
durch eine Anknipfung an die LandesstraBe L 1200 ein sinnvoller Anschluss an das
tbergeordnete Verkehrsnetz geschaffen, der einen wichtigen Beitrag dazu leistet, den
Verkehrszuwachs in den benachbarten, bestehenden Wohngebieten zu begrenzen.

Um dem steigenden Wohnraumbedarf in allen Bevodlkerungsgruppen gerecht zu werden
und zugleich den Landschaftsverbrauch zu begrenzen, wurde das Konzept im Hinblick auf
die méglichen Bautypalogien optimiert und die Anzah! der geplanten Wohneinheiten im
Gebiet im Vergleich zur der am 24.03.2015 vorgesteliten Planung bei gleichzeitiger
Reduktion der Bauflachen um ca. 23 % von 114 auf 140 Wohneinheiten gesteigert.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt wie im Gesamtgebiet in einer einfachen hierarchischen
Struktur. Die ErschlieBungsstraBe im Gebiet (PlanstraBe A und B), direkt iiber die
Lauterbricke und die Ohmstra3e an die LandesstraBe angebunden, wird mit einem
effektiven StraBenquerschnitt, definierten Steliplitzen (Langs- und Senkrechtparker) und
stra3enbegleitendem Griin ihrer Funktion als zukiinftige innere SammelstraBe des
Gesamtgebietes Schillingécker-Gassenécker-Steinriegel gerecht.

Ein sekundéres ErschiieBungssystem fiir FuBgénger verbindet die bebauten Bereiche
liber den zentralen Griinraum mit Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten mit der freien
Landschatt.

Der planerische Ansatz des stadtebaulichen Konzeptes, vorhandene Obstbaumwiesen in
offentlichen Bereichen und auf privaten Griinflachen per Pflanzbindung im Bebauungsplan
zu erhalten, wurde weiter prazisiert.



Das Gebiet gliedert sich aus stadtgestalterischen, topographischen und funktionalen
Erwagungen in drei Bereiche, die sich in ihrem Erscheinungsbild und inrer Typologie
deutlich voneinander unterscheiden:

1. Bereich nérdlich der Bodelshofer StraBe: abgestimmt auf das stédtebauliche Gefiige
und das Erscheinungsbild der bereits vorhandenen Bebauung sind entlang der
Bodelshofer StraBe mehrere Reihenhausgruppen und, an stadtebaulich sinnvollen Stellen,
insgesamt drei Mehrfamilienhduser mit jewails bis zu neun Wohnungen vorgesehen.

2. Bereich oberhalb der Hangkante: in diesem Bereich sind kleinere Einfamilienh&user und
- mit der Zielsetzung des gehobenen Mietwohnungsbaus - drei kleinere
Mehrfamilienh&user mit jeweils bis zu sechs Wohnungen geplant.

3. Ortsrand zur Landschaft: der nérdliche und 6stliche Abschluss des Gesamtgebietes zur
freien Landschaft ist ausschlieBlich einer Bebauung mit frei stehenden Einfamilienhausern
vorbehalten.
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Bebauungsplan "Steinriegel 1 (BA 1a)", Stadt Wendlingen — Ausnahmeantrag (§ 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG)

1 Erfassungsmethoden

Die Erfassung der Zauneidechse im Untersuchungsraum zu dem Bebauungsplan erfolgte im
Rahmen von insgesamt vier Begehungen. Diese fanden am 16. April, 06. Mai, 24. Juli und
18. August 2015 statt. Im Jahr 2016 wurden Gstlich des Untersuchungsraums weitere vier
Begehungen zur Abschétzung der GréBe der lokalen Population durchgefiihrt. Diese erfolg-
ten am 10. und 22. August sowie am 06. und 13. September. In Tab. 1 sind Uhrzeit und Wit-
terung an den einzelnen Begehungen aufgefiihrt.

Tab.1 Uhrzeit und Witterungsverhiltnisse der Begehungen

Datum _ | Uhrzeit Witterung
16.04.2015 14:00 - 16:00 Uhr ca. 20°C, sonnig
06.05.2015 14:00 - 16:00 Uhr ca. 20°C, sonnig
24.07.2015 08:00 - 10:00 Uhr ca. 25°C, sonnig
18.08.2015 15:00 - 17:00 Uhr ca. 20°C, heiter
10.08.2016 13:00 - 15:00 Uhr ca. 25°C, sonnig
22.08.2016 15:00 - 17:00 Uhr ca. 25°C, sonnig
06.09.2016 15:00 - 17:00 Uhr ca. 20°C, sonnig
13.09.2016 11:00 - 13:00 Uhr ca. 20°C, sonnig

Die Witterung war jeweils zur Erfassung der Art geeignet (warm, nicht zu heiB: sonnig oder
heiter). Bei den Begehungen wurden simtliche geeigneten Habitatstrukturen, in sonniger
Lage, langsam abgeschritten und gezielt nach aktiven Tieren abgesucht. Geeignete Reptili-
enhabitate im Planungsgebiet und dem Umfeld stellen vor allem Bdschungen, Holz-
/Reisighdufen und Gehblzrander dar.

Bdro f0r Natur- und Artenschutz Kirschner 2



Bebauungsplan "Steinriege! 1 (BA 1a)", Stadt Wendlingen — Ausnahmeantrag (§ 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG)

2 Erfassungsergebnisse

2.1 Verbreitung im Untersuchungsraum

Im Rahmen der eigentlichen Untersuchungen zum Bebauungsplanvorhaben (2015} wurden
insgesamt drei adulte und zwei subadulte Individuen der Zauneidechse nachgewiesen (Tab.
2). Der lokale Verbreitungsschwerpunkt der Art liegt dabei im Osten des Bebauungsplange-
bietes im Bereich eines eingefriedeten Gartengrundstiickes und einer umzaunten Weidefla-
che (Abb. 1). Als wichtige Habitatbestandteile erwiesen sich hier Grundstiicksgrenzen mit
Holzziunen oder Randsteinen (Sonnplétze), einschlieBlich umgebender Saumstrukturen.

Im restlichen Planungsgebiet wurde die Art nur an einer Bdschung im Nordwesten der {iber-
planten Streuobstflache nachgewiesen. Der Nachweis erfolgte hier auf einer Holzablagerung
(Bruchholz). Dieses Teilhabitat liegt groBtenteils innerhalb des geplanten Griinzuges.

Die Gbrigen Streuobstbereiche sind vergleichsweise strukturarm und stellenweise stark be-
schattet. Auch die Ackerflichen in der Nordhélfte des Planungsgebietes sowie die intensiv
genuizten Kleingartenstrukturen in der Siediungsrandlage sind von der Zauneidechse nicht
besiedelt.

Tab.2 Liste der im Rahmen der Untersuchungen 2015 und 2016 erfassten Zau-

neidechsen
Datum Uhrzeit Witterung Entwicklungssta- | Fundstelle
dium, Genus
16.04.2015 |ca. 15:00 Uhr |ca. 20°C, sonnig |adult, ? Wegsaum an Holzzaun

06.05.2015 |ca. 14:30 Uhr | ca. 20°C, sonnig | aduit, Mannchen Reisighaufen in Streuobstwie-
se (Bdschung)

06.05.2015 | ca. 15:00 Uhr | ca. 20°C, sonnig | subadult Saumstreifen an Weidezaun

24.07.2015 |ca. 8:30 Uhr |ca. 25°C, sonnig |subadult Saumstreifen an Weidezaun

18.08.2015 |ca. 16:00 Uhr | ca. 20°C, heiter | adult, Weibchen Betonrabatte an Grund-
stlcksgrenze

22.08.2016 |ca. 16:30 Uhr |ca. 25°C, sonnig |adult, Weibchen Saumstreifen an Grund-
stlicksgrenze

06.09.2018 |ca. 16:00 Uhr | ca. 20°C, sonnig |subadult Saumstreifen an Weidezaun

13.09.2016 |ca. 12:30 Uhr | ca. 20°C, sonnig | juvenil Umfeld Trockenmauer

Biro for Natur- und Artenschutz Kirschner 3



Bebauungsplan "Steinriegel 1 (BA 1a)", Stadt Wendlingen — Ausnahmeantrag (§ 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG)

Legende :
Zauneidechse (Nachweis 2015) |

‘ adult

subadult

Habitatfldche Zauneidechse

LA

Abb. 1: Nachweise und Habitatflichen der Zauneidechse im Bereich des Bebauungsplange-
bietes (Grundlage: Google Earth).

2.2 Artenschutzrechtliche Betroffenheit

Bei Gelédndebegehungen wird in der Regel nur ein Teil der tatsichlich in einem Gebiet vor-
handenen Individuen der Zauneidechse beobachtet. Die Emittiung bzw. Berechnung der
Grofle von Eidechsenpopulationen ist daher mit vielen Unwégbarkeiten verbunden und
scheint selbst in intensiven Studien mit einer groBen Streuung behaftet (vgl. BLANKE 2010).
LAUFER (2009) postulierte hierzu zunachst (fiir Baden-Wiirttemberg) die Multiplikation der im
Rahmen von vier Begehungen beobachteten (adulten) Individuen (mindestens) mit dem Fak-
tor 4 zur Erzielung einer Anndherung an die wahre BestandsgréBe. In einer neueren Verdf-
fentlichungen (LUBW 2014) wird als Richtwert ein Korrekturfaktor von mindestens 6 ange-
nommen. Da das Gelédnde im Untersuchungsraum sehr Gbersichtlich ist, kann dieser Faktor
als ausreichend erachtet werden. In vorliegendem Vorhaben wurden im Rahmen der vier
Begehungen insgesamt drei adulte Tiere nachgewiesen. Demnach wire von einer tatséchli-
chen Anzahl von etwa 18 adulten Zauneidechsen im gesamten Untersuchungsraum aus-
zugehen.

Innerhalb des eigentlichen Planungsgebietes wurden zwei adulte Zauneidechsen nach-
gewiesen (Abb. 1). Ein drittes adultes Individuum wurde knapp auBerhalb der Gebietsgrenze
registriert. Bei diesem Teilhabitat ist davon auszugehen, dass es teilweise innerhalb des
Planungsgebietes liegt und somit ebenfalls Individuen betroffen sind (Abb. 1). Somit ist, nach
der angewendeten Rechengrundlage (s.0.), von einer Betroffenheit von etwa 15 adulten

Baro tur Natur- und Artenschutz Kirschner 4



Bebauungsplan "Steinriege! 1 (BA 1a)", Stadt Wendlingen - Ausnahmeantrag (§ 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG)

Zauneidechsen auszugehen'. Hinzu kommt noch eine bestimmte Anzahl von Jungtieren und
subadulten Tieren. Deren Anzahl unterliegt jedoch in der Regel jahreszeitlichen Schwankun-
gen. Zudem zeigen sie haufig ein ausgeprégtes Migrationsverhaiten.

2.3 GroBe der lokalen Population

Mit einem geschétzten Bestand von etwa 18 adulten Zauneidechsen ist der mehrere ha um-
fassende Untersuchungsraum (2015) vergleichsweise individuenarm besiedelt. Geeignete
Habitatstrukturen (v.a. Holzhaufen, Grenzlinien mit Saumstrukturen) sind insgesamt betrach-
tet unterrepréasentiert.

Bei der Abschéatzung der GroRe der lokalen Population ist der im Untersuchungsraum nach-
gewiesene Zauneidechsenbestand nicht isoliert zu betrachten. Im Rahmen der Kartierung
der Art in den Hanglagen Gstlich des Planungsgebietes im August und September 2016 wur-
den insgesamt drei weitere Zauneidechsen nachgewiesen (Tab. 2, Abb. 2). Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass aufgrund des vergleichsweise spéten Kartiertermins die adulten Tiere
nicht mehr vollumfanglich erfasst werden konnten. Des Weiteren ist davon auszugehen,
dass aufgrund der vorherrschenden heiBen Witterung in diesem Zeitraum die Eidechsenakti-
vitat insgesamt eingeschrankt war. In diesem Bereich ist somit von einer &hnlichen Sied-
lungsdichte wie innerhalb des Planungsgebietes auszugehen.

Insgesamt betrachtet ist in den sidwestexponierten Hanglagen Giber dem Lautertal zwischen
Wendlingen und Kirchheim/Teck von einer weiten Verbreitung der Zauneidechse auszuge-
hen. Dieser sich Gber eine Gesamtiinge von etwa 4 km erstreckende halboffene Hangbe-
reich ist, nach gutachterlicher Einschatzung, von der Art weitgehend frei durchwanderbar.
Aufgrund einer vergleichbaren Habitatausstattung ist in dem gesamten Gebiet, genauso wie
im Untersuchungsraum von einer vergleichsweise individuenarmen, fragmentierten Besied-
lung auszugehen. Uberschiagig betrachtet, diirfte der Zauneidechsenbestand hier jedoch
insgesamt mehrere 100 adulte Tiere betragen. Zwischen den einzelnen Metapopulationen
sind regelmé&Bige Individuenaustausche, insbesondere iiber migrierende Jungtiere, zu erwar-
ten.

' Hier wird vorsorglich von dem hypothetischen Nachweis von 2,5 adulten Zauneidechsen innerhalb des Planungsgebietes
ausgegangen. Dies ergibt multipliziert mit dem Korrekturiaktor 6 eine tatséchliche Anzah! von 15 betroffenen adulten Individuen.

Baro 1ar Natur- und Artenschutz Kirschner 5



Bebauungsplan "Steinriegel 1 (BA 1a)", Stadt Wendlingen — Ausnahmeantrag (§ 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG)

Legende
Zauneldechse (Nachwelse 2016)

‘ adult
A subadult
Juvenil

L) Planunasageblet

Abb. 2: Nachweise der Zauneidechse im erweiterten Untersuchungsraum &stlich des Pla-
nungsgebietes (Grundlage: Google Earth).

Bdro fiir Natur- und Artenschutz Kirschner



Bebauungsplan "Steinriegel 1 (BA 1a)", Stadt Wendlingen — Ausnahmeantrag (§ 45 Abe. 7 Nr. 5 BNalSchG)

3 MaBnahmenkonzept

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind
MaBnahmen zur Umsiedlung oder Vergramung der potenziel! betroffenen Individuen aus
dem Baufeld erforderlich. Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde (LRA Esslingen;
Herr Hartmann, Herr Bauer) ist eine Vergramung nicht maglich, da bei einem Teil der be-
troffenen Individuen die Entfernung zu den geplanten Ersatzhabitaten mehr als 50 m betragt
(vgl. Abb. 1, Abb. 3)2. Zur Vermeidung einer Totung oder Verletzung von Zauneidechsen ist
somit eine Umsiedlung der betroffenen Tiere erforderlich.

Bei der Umsiedlung werden die Tiere von fachkundigen Personen schonend von Hand oder
mit einer speziellen "Zauneidechsenschlinge" singesammelt und umgehend in den Ersatz-
habitaten ausgesetzt (Kap. 3.2). Die umgesiedelten Zauneidechsen werden, entsprechend
den jeweiligen FlachengrdBen, auf die beiden MaBnahmenflachen verteilt.

Das Umsiedeln wird solange fortgesetzt bis Uber mehrere Begehungen (bei fiir Reptilien ge-
eigneten Witterungsbedingungen) keine Zauneidechsen mehr beobachtet werden und auch
keine nachweislich nicht umgesiedelten Tiere auf der Flache zuriickbleiben. Die Umsiedlung
wird innerhalb eines Zeitraumes abgeschlossen, in dem keine immobilen Stadien der Zau-
neidechse (Gelege, Tiere in Winterruhe) zu erwarten sind. Der Rahmenzeitraum hierflr liegt
zwischen Mitte Mirz (Ende Winterruhe) und Mitte Mai (Beginn Eiablage) sowie zwischen
Mitte August (Ende Schiiipfzeit Jungtiere) und Mitte September (Beginn Winterruhe). Bei
langandauernder kalter Witterung im Friihjahr kénnen sich diese Zeitfenster insgesamt nach
hinten verschieben.

Die Umsiedlung ist voraussichtlich im Friihjahr 2018 vorgesehen. Eine u.U. bereits im Win-
terhalbjahr durchgefiinrte Baufeldraumung umfasst nur eine ggf. erforderliche Rodung (Fal-
lung) der vorhandenen Gehélze. Eingriffe in den Boden oder das Befahren mit schweren
Maschinen werden nicht vorgenommen.

Wiahrend der Bauphase werden die neu angelegten Ersatzhabitate vor Inanspruchnahme
durch den Baubetrieb (z.B. Baulager, Befahren mit Maschinen) geschiitzt. Eine Rickwande-
rung der umgesiedelten Zauneidechsen in das Baufeld wird mit Hilfe eines Reptilienschutz-
zaunes verhindert (Abb. 3). Dieser wird beidseits mit einem etwa einem Meter breiten Pfle-
gestreifen umgeben, welcher wahrend der Vegetationsperiode etwa alle ein bis zwei Monate
geméht wird, um ein Uberwachsen zu verhindern.

2 Dies weicht erhablich von den durch LAUFER (LUBW 2014) aktuell in diesem Zusammenhang genannten 500 (1.000) m ab.

Biiro far Natur- und Artenschutz Kirschrer 7



Bebauungsplan "Steinriegel 1 (BA 1a)", Stadt Wendlingen - Ausnahmeantrag (§ 45 Abs. 7 Nr. 5 BNaiSchG)

| Legende
=== Reptilienschutzzaun

Ersatzhabitate Zauneldechse

Abb. 3: Lage der Ersatzhabitate auf Flst. 2080 und Reptilienschutzzaun zur Verhinderung
einer Riickwanderung von Zauneidechsen in das Baufeld (Grundlage: Google Earth).

3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitit (Ersatzhabitate)

3.2.1 Anlage Ersatzhabitate

Nach Laufer (2009) ist bei der Zauneidechse pro Alttier eine Nahrungsflache (Optimalhabitat)
von 150 m? erforderlich. Dies entspricht, bei einer Betroffenheit von etwa 15 adulten Zau-
neidechsen (Kap. 2.2), einer erforderlichen Gesamtfi&iche der Ersatzhabitate von stwa 2.250
mZ. Die projektierte MaBnahmenflache unmittelbar &stlich des Bebauungsplangebietes (Flst.
2080, Abb. 3) hat eine Flache von etwa 1.600 m2. Eine weitere, etwa 650 m2 groBe MaB-
nahmenflache (Fist. 2024, 2025) befindet sich etwa 300 m &stlich des Planungsgebietes,
innerhalb des Aktionsbereiches der lokalen Popuiation der Zauneidechse (Abb. 4). Bei sémtl-
lichen MaBnahmenflachen handelt es sich um strukturiose Grilnlandflichen Diese sind von
der Zauneidechse aktuell nicht besiedelt (vgl. Abb. 1, 2). Eine ausreichende Besonnung ist
ebenfalis gewahrleistet.

Um eine ausreichende Nahrungsverfligbarkeit zu gewahrleisten, wird hier eine lickige Ru-
deral-/Saumvegetation oder extensiv genutztes Griinland entwickelt bzw. erhalten. Zur Kom-
pensation des entstehenden Verlustes von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten werden zudem
Sonnplétze, Versteckmdglichkeiten, Eiablageplitze und Winterquartiere neu geschaffen.
Hierzu werden insgesamt fiinf jeweils etwa 5 m? grofie Steinhaufen in Kombination mit Holz-
stapeln und Reisighdufen hergestellt. Fiir die Steinschiittung werden unterschiedliche Stein-
gréBen (ca. 20-40 cm Durchmesser) verwendet. Der Holzanteil wird in vergleichbarer Weise,

Biiro far Natur- und Artenschutz Kirschner 8
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aus unterschiedlich groBen Bestandteilen, hergestelit. Um frostsichere Uberwinterungsplétze
zu schaffen, wird der Untergrund auf einer Flache von jeweils etwa 2 m2 ca. 50 c¢m tief aus-
gehoben und mit Steinen verfllllt. Im (siidlichen) Randbereich der Strukturen wird, als Eiab-
lageplatz, eine etwa 2 m? groBe Sandfiiche (mindestens 20 cm tief) angelegt. Nordlich der
Elemente werden zur weiteren Verbesserung der Habitatqualitit niedere Gebiischstrukturen
entwickelt.

Durch die bereits vorhandene Griinlandvegetation ist eine zeitnahe Funktionsfihigkeit der
Ersatzlebensrdaume gewahrleistet. Die Gestaltung der Habitate wird daher méglichst scho-
nend, unter Erhaltung der vorhandenen Vegetation, durchgefiihrt. Die MaBnahmenflachen
werden im Spatsommer/Herbst vor dem Beginn der Umsiediung angelegt. Dadurch ist si-
chergestelit, dass die Ersatzhabitate bis zu diesem Zeitpunkt nicht bereits von der Zau-
neidechse besiedelt sind. :

Legende
=3 Ersatzhabitate Zauneidechse |
21 Planungsgeblet

h:'t. . ‘' - 7
Abb. 4: Lage der Ersatzhabitate auf Flst. 2024 u. 2025 (Grundlage: Google Earth).

3.2.2 Dauerhafte Pflege und Sicherung

Als dauerhafte Pflege wird die gesamte Flache ein bis zwei Mal jahrlich geméht. Zur Erhal-
tung einer mageren, liickigen Vegetation wird das Mahdgut abger&dumt. Bei den Strukturele-
menten (Stein-/Holzhaufen) wird durch eine regelmaBige Pfleagemahd eine Verbuschung
verhindert.

Die Stadt Wendlingen ist Eigentiimerin der MaBnahmenflachen. Ein evtl. spéterer Verkauf
der drei Grundstiicke wird durch einen entsprechenden schriftlichen Vermerk ausgeschlos-
sen. Auch eine grundbuchrechtliche Sicherung ist méglich.

Biiro fiir Natur- und Artenschutz Kirschner 9



Bebauungsplan "Steinriegel 1 (BA 1a)", Stadt Wendlingen — Ausnahmeantrag (§ 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG)

3.3 MaBnahmen zur Sicherung (Aufwertung) des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population

Zusétzlich zu den CEF-MaBnahmen (Kap. 3.2), welche die GréBe des von dem Vorhaben
betroffenen Zauneidechsenbestandes erhalten, sind noch weitere MaBnahmen zur Aufwer-
tung des Erhaltungszustandes der lokalen Population geplant. Als MaBnahmenflache wur-
den an der StraBe zwischen Wendlingen und Bodelshofen etwa 500 m &stlich des Bebau-
ungsplangebietes zwei breite siidexponierte Béschungsabschnitte ausgewdhlt (Abb. 5). Die
Flachen liegen auf dem stadteigenen Grundstiick Wendlinger StraBe, Flst.-Nr. 5/0, im Be-
reich der Flur 1 Bodelshofen und sind somit sofort verfiigbar.

Kartendienst).

Die Kartierung der Zauneidechse im erweiterten Untersuchungsraum hat ergeben, dass die-
se Flachen, wohl mangels geeigneter Sonn- und Versteckplétze, aktuell nicht von der Art
besiedelt sind (Abb. 2). Der Bereich kann somit durch dieselben MaBnahmen, wie in den
CEF-Fléchen (Kap. 3.2) fiir die Zauneidechse besiedelbar gemacht werden. Auf der insge-
samt etwa 2.000 m? umfassenden Flache kann durch die Anlage von vier entsprechenden
Strukturen ein neuer Lebensraum fiir etwa zwdlf adulte Zauneidechsen geschaffen werden.
Die Anlage ist im Winterhalbjahr 2017/18 vorgesehen, sodass die Flachen ab Friihjahr 2018
von der Zauneidechse besiedelt werden kénnen.

3.4 Monitoring und dkologische Baubegleltung

Die Neuanlage der Ersatzhabitate sowie die MaBnahmen zur Umsiedlung der betroffenen
Zauneidechsen werden durch einen Artenkenner fachlich begleitet. Dabei wird insbesondere
auf die witterungsabhéngige Einhaltung der spezifischen Zeiten geachtet.

Buro for Natur- und Artenschutz Kirschner 10
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Wihrend der Bauphase wird die Funktionsféhigkeit des Reptilienschutzzaunes zwischen
Baufeld und Ersatzhabitaten, innerhalb der Aktivititsperiode der Zauneidechse, in 14-tagigen
Abstdnden auf seine Funktionstiichtigkeit kontrolliert.

Die Funktionsfahigkeit der neuen Zauneidechsenhabitate wird clurch ein Monitoring sicher-
gestelit. Dieses wird im 1., 3. und 5. Jahr nach Fertigstellung der neuen Habitate durchge-
fuhrt. Die neuangelegten Habitate werden dabei jeweils viermal jahrlich begangen und auf
eine Besiedlung mit der Zauneidechse kontrolliert. In diesem Rahmen wird auch die biotop-
gerechte Entwicklung der Flachen dokumentiert.

Falls das Monitoring keine ausreichende Besiedlung durch die Zauneidechse ergibt, stehen
im Umfeld noch weitere stadtische Flachen (Restfliche Flst.-Nr. 2024, 2025} zur Vergr6Be-
rung des MaBnahmenumfangs zur Verfligung. Der entsprechende Griinlandschlag umfasst
eine Gesamtfliche von etwa 2.800 m?.

Baro far Natur- und Artenschutz Kirschner 11
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4 Gutachterliches Fazit

Durch die projektierte Vorgehensweise zur Umsiedlung ist sichergestelit, dass im Planungs-
gebiet "Steinriegel 1 (BA 1a)", zu Beginn der Bauarbeiten, keine Zauneidechsen mehr vor-
handen sind. Eine Verletzung oder Tétung von Tieren nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 durch das ge-
plante Bauvorhaben kann somit ausgeschlossen werden. Durch die im unmittelbaren
Anschluss an die lokale Population errichteten Ersatzhabitate wird ein neuer Lebensraum fiir
die betroffenen Zauneidechsen geschaffen. Die dkologische Funktion der von dem Vorhaben
iberplanten Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3) bleibt somit im raumlichen
Zusammenhang erhalten (§ 44 Abs. 5).

Zudem sind etwa 500 m §stlich des Planungsgebietes weitere MaBnahmen geplant, die ei-
nen zusétziichen Lebensraum fiir noch einmal etwa dieselbe Anzahl von Zauneidechsen
schaffen. Der Erhaltungszustand der lokalen Population der Zauneidechse wird durch das
MafBnahmenkonzept somit insgesamt verbessert. Durch ein Monitoring ist sichergestellt,
dass bei Fehlentwicklungen rechtzeitig GegenmaBnahmen eingeleitet werden kénnen.

Durch den Schutz der Ersatzlebensrdume und verbliebenen Zauneidechsenhabitate vor Be-
anspruchung durch den Baubetrieb sowie die Verhinderung einer Riickwanderung von Indi-
viduen in das Baufeld ist wahrend der Bauphase keine signifikante Erhdhung der Todesrate
zu erwarten,

Baro fir Natur- und Artenschutz Kirschner 12
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 (7) Nr. 5 BNatSchG
Neubaugebiet ,,Steinriegel I, Wendlingen am Neckar

Darlegung der Ausnahmevoraussetzungen:

GemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG besteht die Méglichkeit, unter bestimmten Voraussetzungen
die Verbote des § 44 (1) BNatSchG auf dem Wege einer Ausnahme zu Gberwinden.
Nachfolgend werden die dafiir erforderlichen Voraussetzungen aufgezeigt, die als Grundlage
fur die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung dienen.

1. Nachweis fehlender Alternativen

1.1 Bedarf an neuen Wohnbauflachen

1.1.1 Bisherige und kiinftige Einwohnerentwicklung

Die Stadt Wendlingen am Neckar zeichnet sich zum einen durch die groRRe Anzahi an
Arbeitsplatzen am Ort, zum anderen durch die Ndhe zu den umliegenden Zentren Stuttgan,
Kirchheim unter Teck, Niirtingen und Esslingen aus. Durch die gute Anbindung an die
Bundesautobahn A 8 sowie das (ibrige StraBennetz (B 313, L 1200, L 1250) sind diese Zentren
und andere wichtige Ziele in der Region Stuttgart in kurzer Zeit erreichbar. Die Anbindung durch
die Bahn (Regionalverkehr Stuttgart-Tibingen und S-Bahn-Linig S 1 Herrenberg-Kirchheim
unter Teck) und der gut ausgebaute OPNV (mit eigenem Zentralen Omnibusbahnhof) tragen
ebenfalls zur hohen Standortgunst bei.

Insgesamt erfuhr die Stadt Wendlingen am Neckar in den letzten Jahrzehnten einen
Uberdurchschnittlichen Aufschwung. Durch ihre Lage und Anziehungskraft verzeichnete die
Stadt, parallel zum Einwohnerzuwachs, eine erhéhte, stetige Nachfrage nach Wohnbauland.

Baldaif Avciditekten wnd Strple nir Amtsgericht Stuttgart sankverbindurg
Gwdr HRR 776388 V7B niStuttoar. L2 00 501 0,
Goth s sl Gy ne Cand Dold ot St.Nr, 600A1/02771 Konto 4261 199
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Betrachtet man die Darstellung der Bevolkerungsentwicklung seit 2001, sind neben dem fast
durchgéngig positiven Geburtensaldo auch die Wanderungsgewinne fiir die positive
Bevdlkerungsentwickliung in Wendlingen am Neckar verantwortlich (siehe Abbildung).

Bevilmrungebilenz selt 2001 nach Geschiecit

nadt Wendiingan am Nackar
= phaigr v wirss “ Wenderungesalda Rsrunges- o 1) Bovdlkorung sm 31.12.7
lich i minnliol Inags~act milardioh lesgeuant rilrmiloh
2001 +11 -1 +33 ¥24 +44 22 15613 7634
2002 <7 +21 77 486 +194 107 15.807 7741
2003 24 +17 65 -5 -1 -34 15.766 07
2004 +50 24 -7 -26 -7 -2 19789 7.708
2005 +13 1 -60 -50 -&7 -49 15N 7.658
2006 16 o +87 +4) +93 L0 15.804 7.697
2007 +2 *10 +39 +12 485 22 15.839 7719
2008 ~7 +23 +109 +22 +156 +47 15,995 7,766
2009 -14 -14 +19 -3 +5 -17 15999 7748
2n0 +47 +33 -68 -25 -21 +8 18978 7.756
2011 +5 +15 +13 17 +18 *32 13571 7.54
2002 2 8 +19 +37 +21 +45 15608 7.585
2013 -7 +11 =50 =30 -5 -19 15,554 7.579
20149 +20 +14 3 +46 +13 +60 15.670 7.640
2ams? -3 L] +306 4255 03 +259 15,974 7900
1) Ohne begtandanievania Komekturen.
2) Fortschweibung des Beviikerungsatendes ble 2010 Basle VZ 67, ob 2011 Basls Zensus 2011, Aufgrund der hiediichen h gsbasla (et der Verg
2091 und 2010 mer eingeschiinkt eussapekrfifig,
9) Bel Stidten und inden mit Land sfnah far Fiochtiings (LEA) kenn es durch die hohe Zahl an zu- und Fortziigen zu verfahrensbedingten
Schwank In der amilichen Bavwii fi g und der hmig der mmitfichen Einwoh i k

Tabelle: Beviikerungsstrand 2001 bis 2015, Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

Ausgangspunkt fir die regionale Bevilkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes
Baden-Wiirttemberg ist der Bevédlkerungsstand in den Kommunen zum 31. Dezember 2012.
Der Vorausrechnungszeitraum erstreckt sich bis 2030.
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Tabella: Bevilkerungsstrand 2001 bis 2012 und voraussichtiiche Entwickiung bis 2030, Quelte: Statistisches
Landesamt Baden-Wiirtterberg

Betrachtet man die Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg fir Wendlingen am Neckar (,Vorausrechnung bis 2030"), kann die Stadt — auch im
Vergleich zum Landkreis Esslingen sowie zum Land Baden-Wiirttemberg — eine stetige
Bevdlkerungszunahme verzeichnen.

Die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wiiritemberg ist mittlerweile fortgeschrieben worden. Geman dieser
Bevélkerungsvorausrechnung ist flir Wendiingen am Neckar bis 2024 zwar eine geringfligige
Bevdlkerungsabnahme zu verzeichnen, ab diesem Zeitpunkt bis 2035 jedoch wiederum eine
stetige Bevélkerungszunahme (siehe nachstehende Abbildung).
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Johr Insgesamt

20141 15.679
2015 15.660

16 15.842
2017 15.565
16 15316
2019 15470
2020 3452
2021 15,395
2022 13,376
2023 15.361
2024 15536
2025 15,5083
z0z6 15.366
2027 153N
2028 15,374
2023 18.378
2030 15.862
2031 15387
2032 15,353
2033 158333
zDz4 15.403
2035 18407

Tabelle: Bevilkerungsvorausrechnung bis 2035 mit Wanderungen — Stadt Wendlingen am Neckar (1: Die der
Vorausrechnung zugrunde liegende Ausgangsbevdlkerung Basis Zensus 2011), Quelle: Statistisches Landesamt
Baden-Wirttemberg

Abweichend von der ,Bevblkerungsvorausrechnung bis 2035 Stadt Wendlingen am Neckar*
betragt der derzeitige Bevolkerungsstand (4/2015) 15.974 Einwohner und liegt somit bereits ca.
350 Einwohner Uber der Zahl, die in der Vorausrechnung emmittelt wurde.

Hinzu kommt der Bedarf, der sich derzeit, aber auch langerfristig, aufgrund der aktuellen
gesellschaftlichen Entwicklungen in Folge der starken Migrationsbewegung nach Europa,
insbesondere nach Deutschland, ergibt. Diesbeziliglich muss zukiinftig mit einem
tiberproportionalen, in der Raumplanung bisher noch nicht abschlie3end quantifizierbaren
Bevdlkerungszuwachs insbesondere in den Ballungs- und Verdichtungsraumen gerechnet
werden. Darllber hinaus wird bis zum Jahr 2030 durch die abnehmende Belegungsdichte fiir
Wendlingen am Neckar ein zusatzlicher Bedarf von ca. 700 Einwohnern generiert.

Somit ergibt sich fir die Stadt ein deutlicher Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen.

1.1.2 Innenentwicklung / Nachverdichtung

In Wendlingen am Neckar wird seit vielen Jahrzehnten die Siedlungsentwicklung grundsétzlich
so gestaltet, dass der Schwerpunkt auf die Innenentwicklung gelegt wird und eine Ausweitung
der bestehenden Siedlungsflache nach auBen hin erst nach Ausschépfung innerdrtlicher
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Baulandreserven erfolgt. Wo méglich, wurden daher stets in den vergangenen Jahren im
Stadtgebiet Bauliicken geschlossen bzw. Bauplatze im Innenbereich einer Neubebauung
zugefiihrt,

Jungstes Beispiel fiir die gelungene Entwicklung von Wohnbauflachen im Innenbereich sind die
beiden Baugebiete ,Lauter Park West* und ,Lauter Park Ost*, die in den letzten Jahren an der
Stelle des ausgelagerten ehemaligen Sportplatzes des TSV Wendlingen, der abgebrochenen
Lauterturnhalie und der ehemaligen Tennisanlage erschiossen und bebaut worden sind. Auf
einer Flache von insgesamt ca. 4,3 ha sind 156 Wohneinheiten in Form von Einzel-, Doppel-,
Reihen- und Mehrfamilienhausern entstanden. Gegeniiber der vom Verband Region Stuttgart
empfohlenen Bebauungsdichte von 60 Einwohnern je ha Fliche weisen beide Gebiete mit ca.
83,8 EW/ha eine wesentlich stérker verdichtete Bebauung auf.

Problematisch bei der Innenentwicklung, die Gblicherweise groBtenteils durch die SchlieBung
von Baullicken geschieht, ist die Tatsache, dass dies auf einer freiwilligen Bebauung oder
VerduBerung der Grundstiicke durch die Grundstiickseigentiimer basiert.

Stddte und Gemeinden kénnen hier sicherlich durch Aufklarung und Offentlichkeitsarbeit sowie
durch Hilfestellungen mit Testentwiirfen und durch die Verbesserung der planerischen
Rahmenbedingungen Erfolge erzielen. Die vorhandenen Rechtsinstrumentarien sind jedoch
schwierig anzuwenden und nur bedingt tauglich. Die Stidte sind daher auf ein Tatigwerden des
Eigentiimers angewiesen, da sie keinen direkten Zugriff auf die Grundstiicke haben. Eine
durchgreifende Einflussmoglichkeit auf Eigenttimer von Baupléatzen, eine Bebauung zu
realisieren oder den Platz zur Bebauung zu verkaufen, gibt es nicht.

Trotz dieser schwierigen Rahmenbedingungen fithrt die Stadt Wendlingen am Neckar nach wie
vor weitere Maf3nahmen zur Innenentwicklung durch. Mit dem Ziel einer Nachverdichtung in der
Fi&che wird in verschiedenen Gebieten mit Hilfe neuer Bebauungspléne versucht, durch eine
Modifizierung der (iberbaubaren Grundstiicksfliche das Bauland noch optimaler zu nutzen.
Zusétzlich wird mit stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen, wie aktuell mit dem
Sanierungsgebiet ,Stuttgarter Stralle / Weberstrae*, der Anreiz geboten, nicht mehr oder nur
unzureichend genutzte Gebaude oder Flichen wieder zu aktivieren oder umzunutzen.

Da in Wendlingen am Neckar in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten die Innenentwickiung im
gesamten Stadtgebiet wie beschrieben stark vorangetrieben wurde, existieren Bauliicken in
Wohnbaugebieten inzwischen nur noch sehr vereinzelt. Die wenigen verbliebenen,
unterschiedlich dimensionierten und leider oftmals sehr kleinteiligen Baullicken, Brachen oder
Konversionsflachen befinden sich samtlich in privatem Eigentum.

In der Konsequenz bedeutet dies, dass die anhaltend hohe Baulandnachfrage trotz aller
Bemuhungen nicht mehr im Innenbereich abgedeckt werden kann.

Um der stetigen, tber die Innenentwicklungspotenziale hinausgehenden Nachfrage nach
Wohnbauflachen und der regionalplanerischen Funktion gerecht zu werden, wurden in den
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letzten Jahren bzw. Jahrzehnten auch zusatzliche Wohnbaufléchen entwickelt - wie zuletzt das
Baugebiet ,Steigécker - Hinter den Gérten®. In diesem Gebiet sind seit dem Jahr 2003 auf einer
Flache von 7,4 ha insgesamt ca. 210 Wohneinheiten mit siner Bebauungsdichte von 65,29
EW/ha entstanden.

Da jedoch auch in diesem Gebiet inzwischen sémtliche Bauplétze vergeben sind, verflgt die
Stadt inzwischen kaum noch iber bebaubare Flachen. Aus diesem Grund fiel die Entscheidung
des Gemeinderates, das im Flachennutzungsplan seit Jahrzehnten als geplantes
Wohnbaugebiet verzeichnete Areal ,Schillingécker-Gassenacker-Steinriegel” abschnittsweise
zu erschlieBen und einer Wohnbebauung zuzufiihren.

1.1.3 Lokale Besonderheiten

Um den tatsachlichen Bedarf an Wohnbauflachen ausreichend einschatzen zu kdnnen, sind
auch értliche und regionale Besonderheiten sowie regionalplanerische Vorgaben zur
Wohnbaufldchenentwicklung mit in die Bewertung einzubeziehen.

In der Tat liegen fiir die Stadt Wendlingen am Neckar Besonderheiten vor, die zu einem
erhdhten Wohnbauftdchenbedarf fiihren.

Im Reglonalplan des Verbands Region Stuttgart (Satzungsbeschluss 22.07.2008) hat die Stadt
Wendlingen als Kleinzentrum innerhalb des Verdichtungsraums Stuttgart eine regionale
Bedeutung und bildet den Schnittpunkt der beiden regionalen Entwicklungsachsen ,Stuttgart -
Esslingen - Plochingen - Nirtingen - Metzingen (Landesentwicklungsplan 2002) und ,Stuttgart -
Filderstadt - Neuhausen a. d. F. - Kirchheim unter Teck.

Dariiber hinaus ist Wendiingen als Gemeinde mit verstérkter Siedlungstatigkeit und
Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen verzeichnet. In ihrer
Zusammenwirkung belegen und generieren auch diese regionalplanerischen Merkmale den
anhaltend starken Wohnbauflichenbedarf. Die attraktive Wohnlage und die hohe Standortgunst
der Stadt Wendlingen am Neckar verstérken - wie bereits beschrieben - den Bedarf zusatzlich.

1.1.4 Zusammenfassung

Betrachtet man die oben aufgefiihrten Punkte, ergibt sich fiir die Stadt Wendlingen am Neckar
ein deutlicher Bedarf an Wohnbaufldche in den nachsten Jahren bzw. Jahrzehnten.

Aufgrund dieses unverandert gegebenen Bedarfs und der im Stadtgebiet bereits weit
fortgeschrittenen Innenentwicklung ist die Planung und ErschiieBung eines
zusammenhangenden Wohnbaugebietes im AuBenbereich notwendig und politisch gewolit. Ein
genereller Verzicht auf neue Wohnbauflachen im AuBenbereich stellt keinesfalls eine gangbare
Alternative dar und wiirde jede weitere Entwicklung lahmen, wenn nicht sogar verhindern.

1.2 Lokale Standortalternativen innerhalb der Stadt Wendlingen a. Neckar

Die Vorhabensbeschreibung zum Gesamtgebiet ,Schillingécker-Gassenécker-Steinriegel”
sowie zum ersten Bauabschnitt ,Steinriegel |“ zeigt die Merkmale und das stadtebauliche
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Konzept des zukiinfigen Standortes. Bei der Auswahl dieses Gebietes spielten insbesondere
die Kriterien ErschlieBung, Bebaubarkeit und Entwicklungspotenzial eine Rolle.

Nachstehend ist dargelegt, aus welchen Griinden das Baugebiet -Schillingacker-Gassenécker-
Steinriegel" ausgewahlt wurde.

1.2.1 Fldchenverfigbarkeit im Fidchennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Wendlingen
am Neckar, 3. Anderung der 3. Fortschreibung, genehmigt am 01.12.2009, der im kommenden
Jahr emeut geéndert und den aktuellen Entwicklungen angepasst wird, sind mehrere
Reserveflachen mit der Zweckbestimmung Wohnbau enthalten. Zwei davon, in der
nachstehenden Plandarstellung rot gestrichen, sind mittlerweile erschlossen und bebaut
worden: das im Suden gelegene Wohngebiet ,Steigacker - Hinter den Garten* und die beiden
an der Stelle der ehemaligen Sportanlage an der Lauter gelegenen Gebiete ,Lauterpark Teil
West" und ,Teil Ost".

e LS 2 RS ) Y ‘\‘i\\\\"‘ S

Abbildung: Auszug aus der ,3. Anderung der 3. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans®
Gemeindeverwaltungsverband Wendlingen am Neckar, genehmigt am 01.12.2009 (X = bereils bebaut / wird derzeit
aufgesiedelf)
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im Flachennutzungsplan verbleiben somit nur die Gebiete ,Auf dem Berg® im Stadtteil
Unterboihingen und ,Schillingécker-Gassenécker-Steinriegel* am norddstlichen Stadtrand.
Das Gebiet ,Auf dem Berg" stellt allerdings aufgrund seiner geringen GroBe und der
problematischen ErschlieBung, die ausschlieBlich durch vorhandene Wohngebiete hindurch
erfolgen kann, lediglich eine ,eiserne” Reserve fiir kommende Generationen dar.

Das Gebiet ,Schillingacker-Gassenéacker-Steinriegel” ist tatsachlich die letzte groBréaumige
Flache fiir geplante Wohnbebauung auf Wendlinger Gemarkung. Sie bietet sich insbesondere
deswegen an, da ihre groBe Gesamtflache und das stimmige Gesamtkonzept den Bedarf an
Wohnbauflichen fir die nachsten Jahrzehnte abdecken kdénnen. Zudem stellt das Areal
stadtraumiich eine logische Fortflihrung der Wendlinger Siedlungsentwicklung (Blattstruktur)
dar. Daritber hinaus sprechen die Innenstadtnahe, der derzeit undefinierte Ortsrand, die ohne
Beeintrachtigung der benachbarten Wohngebiete herstellbaren ErschlieBung sowie die fiir eine
gute Wohnqualitat und eine energetisch nachhaltige Bauweise besonders giinstige
Stdhanglage fiir das Baugebiet.

Auf die Restriktionen des Gebietes, wie die Topographie, die in das Gelande einschneidende
historische Steinbacher Strae und naturrdumliche Gegebenheiten wie das
Landschaftsschutzgebiet, vorhandene Biotope und andere Rahmenbedingungen, wird durch
das stadtebauliche Konzept und eine riicksichtsvolle Gesamtplanung angemessen reagiert.

1.2.2 Wahl des Bauabschnitts

Die Aufteilung und Priorisierung der einzelnen Bauabschnitte ist sowohl intern als auch im
Gemeinderat der Stadt Wendlingen intensiv diskutiert worden (u.a. am 24.03.2015). Als
Kriterien sind u.a. die Belastung der Bewohner der angrenzenden Wohngebiete durch den
Baustellen- und spéteren Anwohnerverkehr, die Wasserver-/ und -entsorgung sowie die
Niederschlagsentwéisserung eingeflossen. Die Diskussion zur Aufteilung und Reihenfolge der
Bauabschnitte ist in den nachfolgenden Darstellungen grafisch festgehalten.



baldauf

ARCHITEKTEN
STAD NER
AL Seite 9 l i

e e ——

Beroich Gassenicker Nord
{ohne neus Lauterbriicke)
Engstelle

.
.
.
.
[
.
[}
.
.
.

+ Anschluss an bestehendes
3 Wohngeblet Pfauhauser Str.
« Varkehrsbelastung = ErschiieBung und Baustel-

; Wohngebiat lenverkehr durch innerbriliche
et Wohngsbiste

« Wasser Ver-/ Entsorgung
(Langer Weg zur Lauter/ Kanat
Australte/Kanalstrage)

b5
&0

.
4

Beareich Gassenicker Nord
{mit neuer Lauterbricke)

+ Anschluss an beslehsndes
Wohngebiet Pfauhauser Str.
0 Erschiieung und Baustel-
lenverkehr durch Ortsrand-
wohngeblate

= Wasser Ver-/ Entsorgung

(Langer Weg zur Lauter/ Kanal
Australte/Kenalstraie)




baldauf

ARCHITEKTEN
STACTPLANER
AL Seite 10
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Berelch Steinriegel Ost
(mit neuer Lauterbriicke)

+ Anschluss an bastehendes
Wohngeblet Bodelshofer Str.

+ ErschlieBung und Bauste}-
lenverkehr Ober Briicke Ohmstrale
+ Wasser Ver-/ Entsorgung
(Kurzer Weg zur Lauter/Kanal
Australte/Kanalsirate)

Auszug. Prasentation, Gemeinderatssitzung am 24.08.2015

Als Resultat der Uberlegungen wurde das Gebiet in drei zeitlich und rdumlich aufeinander
folgende Bauabschnitte gegliedert (Steinriegel, Gassenicker und Schilling&cker), wobei der
erste Bauabschnitt in zwei Teilbereiche aufgegliedert ist: Abschnitt 1a, Steinriegel I, und 1b,
~Steinriegel I". Die vorliegende Planung umfasst den Bauabschnitt .Steinriegel [*.

Bei der Wahl dieses ersten Bauabschnitts wurde groBer Wert darauf gelegt, dass durch die
neue Wohnbebauung schon wéhrend der Bauzeit und auch spéter nach der Fertigstellung der
Gebéude méglichst geringe Belastungen fiir die benachbarten Gebiete entstehen.

Deshalb beginnt die Entwicklung im Stidosten, wo Gber die geplante Lauterbriicke in
Verlangerung der OhmstrafBe ein direkter Abschluss des Gebietes an die L 1200 entsteht. Uber
diese Anbindung kann neben dem Gebietsverkehr auch der gesamte Baustellenverkehr
abgewickelt werden. Ein weiterer Vorteil besteht darin, dass die Niederschlagsentwasserung in
die Lauter in diesem Bereich auf kurzem Weg angebunden werden kann.

Aus den genannten Griinden ist die Festlegung des Teilgebietes -Steinriegel I als erster
Bauabschnitt ohne zumutbare Alternativen.
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Auszug, Prasentation, Gemeinderatssitzung am 24.03.2015
Im stadtebaulichen Konzept werden die landschaftsbildpragenden Griinstrukturen angemessen
berlicksichtigt, in die Planung einbezogen und ergénzt.

Der bestehende Streuobstbestand im zentralen Bereich des Bauabschnitts wird groBfléchig in
die geplante Bebauung integriert. So kann der Ausgleichsbedarf verringert, der Biotopverbund
teilweise erhalten und eine besondere Wohnqualitat und -atmosphére geschaffen werden.
Dariber hinaus dient dieser interne Bereich der Gliederung des Gesamtgebietes, nimmt
Retentions-, Spiel- und Erholungsflachen auf und dient der inneren fuBlaufigen Durchwegung.
Nur als Standort zur Einrichtung moglicher Ersatzhabitate filir Zauneidechsen eignet sich diese
Flache aufgrund ihrer Ndhe zur Wohnbebauung (Stichwort Hauskatzen) nicht.

Nach auBen hin verweben sich die Wohnhofe an den Quartiersrandern mit der Landschait.
Zugleich bleibt eine der Zielsetzungen des stidtebaulichen Konzeptes, unndtige Eingriffe zu
vermeiden. Nachdem in friiheren Planungsstadien noch eine gréBere Flache des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes als Teil des kiinftigen Baugebietes vorgesehen war, wurde das
Landschaftsschutzgebiet im weiteren Planungsfortschritt weitestgehend aus dem Plangebiet
ausgeschlossen. Die Flacheninanspruchnahme ist somit auf das nétigste MaB reduziert worden.
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2. Nachweis des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses

Seitens des Verbands Region Stuttgart besteht das éffentliche interesse, die Stadt Wendlingen
am Neckar mdge ihrer zentraldrtlichen Bedeutung gerecht werden und als nachgefragter
Siedlungsraum innerhalb zweier Entwicklungsachsen Wohnbaufidichen zur Vertiligung stellen.

Auch die Stadt selbst ist bestrebt, ihrer Bevélkerung langfristig innenstadtnahe Wohnbauflichen
zur Verfliigung stellen zu kénnen. Damit wird ein Beitrag zum Erhalt der sozialen und
verkehrlichen Infrastruktur nicht nur in der Stadt, sondern letztlich auch im Landkreis Esslingen
und innerhalb der Region Stuttgart geleistet.

Durch die geplante ErschlieBung wird eine Verbesserung und Optimierung der aktuellen
Verkehrssituation erreicht. Daran besteht ein 6ffentliches Interesse der Wendlinger
Bevolkerung.

Die unwirtschaftliche Situation der bisher lediglich einseitigen Bebauung und ErschlieBung an
der Bodelshofer StraBe wird durch die Planung verbessert. Zugleich kann so direkt an die
bestehende Bebauung angekniipft und die derzeitige Ortsrandbebauung sinnvoll erganzt
werden.

Zusammenfassend ist festzustellen:

Zwingende Griinde, die das Projekt rechtfertigen, bestehen dann, wenn es einen gesichenten
Bedarf an dem geplanten Projekt gibt. Vor allem angesichts der oben dargelegten
Bev&lkerungsentwickiung ist dies im Fall des Baugebietes ,Steinriegel 1* gegeben.
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