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Flächennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Köngen – Wendlingen am Neckar

Standardtextfeld

Überschrift

 Textinhalte
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Muffler Architekten

Planung „Volksbank-Areal“

Ansicht Norden

Schnitt
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Formales Verfahren

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan 

§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss

Beteiligung der Behörden u. sonstiger Träger 

öffentlicher Belange u. der Nachbargemeinden

§ 13a  Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13  Abs. 2  i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Abwägung der öffentlichen und privaten Belange

§ 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Erarbeitung Entwurf Bebauungsplan

Bebauungsplan der 

Innenentwicklung nach 

§13 a BauGB im 

beschleunigten Verfahren

………

………

Planaushang

………

Inhalt der Begründung

Fachgutachten , incl. 

Aussagen zum Artenschutz

………

Städtebaulicher Entwurf

Ggf. mit Beteiligung der Öffentlichkeit

Öffentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats

mindestens 30 Tage / angemessene längere Frist

§ 13a  Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13  Abs. 2  i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
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Gutachten

Standardtextfeld
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Bebauungsplan „Volksbankareal“ – Zeichnerischer Teil 01.04.2021
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Bebauungsplan „Volksbankareal“ – Zeichnerischer Teil 01.04.2021
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Bebauungsplan „Volksbankareal“ – Zeichnerischer Teil 01.04.2021
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Art der baulichen Nutzung

Eingeschränkte Gewerbegebiet GEE

Zulässig sind:

 Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen nicht wesentlich stören 

und nicht unter den unzulässigen Nutzungen gelistet sind,

 Öffentliche Betriebe,

 Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,

 Anlagen für sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise können zugelassen werden:

 Anlagen für kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nicht zulässig im Sinne sind: 

 Einzelhandelsbetriebe aller Art,

 Werbeanlagen, außerhalb der Stätte der Leistung (Fremdwerbung),

 Lagerhäuser, Lagerplätze,

 Tankstellen,

 Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für 

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb 

zugeordnet und ihm gegenüber in Grundfläche und Baumasse 

untergeordnet sind, 

 Anlagen für kirchliche Zwecke,

 Vergnügungsstätten.
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Art der baulichen Nutzung

Emissionskontingente

Zulässig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geräusche die 

festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45691 tags (06:00 bis 

22:00 Uhr) nicht überschreiten

Die Zulässigkeit von Vorhaben ist anhand von schalltechnischen 

Gutachten beim Genehmigungsantrag bzw. bei genehmigungspflichtigen 

Nutzungsänderungen nach den Vorgaben der DIN 45691, Abschnitt 5 in 

Bezug auf schützenswerte Nutzungen außerhalb des Gewerbegebiets nach 

DIN 4109 nachzuweisen. Die Regelungen der Technischen Anleitung zum 

Schutz gegen Lärm von 1998 (TA Lärm) sind zu beachten. 

Diese Gutachten sind zusammen mit den Plananträgen vorzulegen. Bei 

Vorhaben mit geringem Emissionspotential kann die zuständige 

Immissionsschutzbehörde auf eine schalltechnische Untersuchung 

verzichten.
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Maß der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ)

 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplan festgesetzte 

Grundflächenzahl darf bis zu einem Wert von 0,9 überschritten werden 

durch:

Bauliche Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche, durch die 

das Baugrundstück lediglich unterbaut wird

Überbaubare Grundstücksfläche

 Für die Bereiche, die lediglich unterbaut werden dürfen, ist eine 

gesonderte Baugrenze unter 264,6 müNN festgesetzt.
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Maß der baulichen Nutzung

Höhe der baulichen Anlagen

 Entsprechend Planeinschrieb nach der maximalen Gebäudehöhe (GH 

max.) in Verbindung mit festgesetzten Bezugshöhe in Meter ü. NN.

 TF 1 = 36,0 m

 TF 2 = 21,0 m

 TF 3 = 17,0 m

 GH max. darf in Teilbereichen 2 u. 3 auf 20 % der Gebäudegrundfläche 

um 1,00 m überschritten werden durch

 technisch bedingte Aufbauten.

 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dürfen festgesetzte GH 

max. um 1,00 m überschreiten, sofern sie mindestens 2,00 m von der 

Gebäudekante zurückversetzt sind.
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Maßnahmen zum Schutz von Boden und Natur / Begrünung 

 Dachbegrünung zu 70%, ausgenommen hiervon sind mit Photovoltaik 

besetzte Technikgeschosse.

 Insektenschonende Außenbeleuchtung 

 Gehölzrodungen nur außerhalb der Vegetationsperiode

 Maßnahmen zum Schutz von Vogelschlag: Verglasung als Hindernis 

erkennbar. 

 Baumerhalt 

 Begrünung der unbebauten Flächen unter Verwendung 

gebietsheimischer Hölzer
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Örtliche Bauvorschriften: Äußere Gestaltung der baulichen Anlagen

Regelungen zur Dachgestaltung und der Zulässigkeit von  Werbeanlagen  
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