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Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kongen — Wendlingen am Neckar
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Bebauungsplan ,Volksbankareal“ — Zeichnerischer Teil 01.04.2021
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Art der baulichen Nutzung
(69 Aba 1 N Baut, 4 1-11 BaubO)
Eingeschranktes Gewerbegebiet
(58BauNv)

Teilfiachen 1-3 entsprechend der Differenzierung
der Emissionskontingentierung (siehe Textteil)
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Gebaudehthe
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5198001
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Stellung der baulichen Anlagen

1554051 W 2 B8 55 220921 BAVD)
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Gemeinderatssitzung

Ortliche Bauvorschriften
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des raumlichen i der artlicher
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H

Nachrichtliche Ubernahme

(59 Abs 68508)
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Hinweis: Baugenehmigungen bzw. die Errichtung
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Baugenehmigungsverfahren
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Art der baulichen Nutzung

538/1

GEE

GH max. siehe
Planeinschrieb

523

Wendlingen

PUSNBIRDIEIRE  Bebauungsplan ,Volkshank-Areal

AM NECKAR

536110

Gemeinderatssitzung

Art der baulichen Nutzung

1§ B Abs.T N1 BauGS, §§ 1-11 BsuNvO)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet
18 B BauNVO)

GEE

Teilflichen 1-3 entsprechend der Differenzierung
der Emissionskontingentierung (siehe Textteil)

Eingeschrénkte Gewerbegebiet GEE

Zuldssig sind:

Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen nicht wesentlich storen
und nicht unter den unzuldssigen Nutzungen gelistet sind,

Offentliche Betriebe,
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,
Anlagen flir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
— Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nicht zuldssig im Sinne sind:

— Einzelhandelsbetriebe aller Art,

— Werbeanlagen, auBerhalb der Statte der Leistung (Fremdwerbung),
— lagerhduser, Lagerplatze,

— Tankstellen,

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

— Anlagen fir kirchliche Zwecke,
— Vergnlgungsstatten.
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Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

1§ B Abs.T Ni1 BauGS, §5 1-11 BauNvO)

GEE Eingeschrénktes Gewerbegebiet

18 B BauNVO)

Teilflichen 1-3 entsprechend der Differenzierung

der Emissionskontingentierung (siehe Textteil)
5381

Emissionskontingente

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die
festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45691 tags (06:00 bis

e %y 22:00 Uhr) nicht Gberschreiten
: Teilflache LEK tags LEK nachts
C——ITF 1 (rd. 1.886 ™) 59 44
C—TF2(rd. 1.643 m?) 56 41
C—TF 3 (rd. 1.419 m?) 56 41

G E E GH max. siehe

Planeinschrieb

Die Zuldssigkeit von Vorhaben ist anhand von schalltechnischen
Gutachten beim Genehmigungsantrag bzw. bei genehmigungspflichtigen
Nutzungsanderungen nach den Vorgaben der DIN 45691, Abschnitt 5 in
Bezug auf schiitzenswerte Nutzungen auBerhalb des Gewerbegebiets nach
DIN 4109 nachzuweisen. Die Regelungen der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm) sind zu beachten.

Diese Gutachten sind zusammen mit den Planantragen vorzulegen. Bei
Vorhaben mit geringem Emissionspotential kann die zustandige
Immissionsschutzbehorde auf eine schalltechnische Untersuchung
verzichten.

523
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MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

: — Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplan festgesetzte
Grundfldachenzahl darf bis zu einem Wert von 0,9 (iberschritten werden
durch:

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die
S 7. % das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird

612

5365

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

G E E GH max. siehe

Planeinschrieb

offene Bauweise, ohne
a Langenbeschrénkung

| Uberbaubare Grundstiicksflachen
B— nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
[~ Baugrenze (§23 abs. 3 8aunvo)

Baugrenze "Sockelgeschoss' fir die Errichtung von
I: Garagengeschossen sowie Teil-Garagengeschossen mit
Neben- bzw. Kellerrdumen unterhalb der gemas

Planeinschrieb festgesetzten Bezugshahe (siehe Textteil)
(§23 Abs. 3 Bauhv0)

| Yy 7l 75 Uberbaubare Grundstiicksfliche

‘ ¢ ' T — Fur die Bereiche, die lediglich unterbaut werden durfen, ist eine
" . > gesonderte Baugrenze unter 264,6 miNN festgesetzt.

Wendlingen 1 2 baldauf
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MaB der baulichen Nutzung

538/1

536110

Héhe der baulichen Anlagen

— Entsprechend Planeinschrieb nach der maximalen Gebaudehohe (GH

1) max.) in Verbindung mit festgesetzten Bezugshéhe in Meter d. NN.
- TF1=360m
- TF2=210m
- TF3=170m

GEE — GH max. darf in Teilbereichen 2 u. 3 auf 20 % der Gebdudegrundflache

um 1,00 m Uberschritten werden durch

e : Ab — technisch bedingte Aufbauten.

BZH2646muNN ! ey : SN Ry [/ — Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen festgesetzte GH
/ I I i imsn,, : | max. um 1,00 m uberschreiten, sofern sie mindestens 2,00 m von der

Gebdudekante zuriickversetzt sind.

Wendlingen 1 3 baldauf
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MaBnahmen zum Schutz von Boden und Natur / Begriinung

538/1

e ' [ IATS — Dachbegrinung zu 70%, ausgenommen hiervon sind mit Photovoltaik
besetzte Technikgeschosse.

— Insektenschonende AuBenbeleuchtung
— Geholzrodungen nur auBerhalb der Vegetationsperiode

— MaBnahmen zum Schutz von Vogelschlag: Verglasung als Hindernis

erkennbar.
GEE
0.8 — Baumerhalt
a <7 | : b — Begriinung der unbebauten Fldchen unter Verwendung
BZH 2646 mINN LA Ry SN (A gebietsheimischer Holzer
) ég
8
J 539 &
&)
|
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Ortliche Bauvorschriften: AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

538/1

536110

Regelungen zur Dachgestaltung und der Zulassigkeit von Werbeanlagen

GEE

$ /o =
§ 8 P

535
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