ABWAGUNGSTABELLE

Stand 22.06.2021

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager Offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 23.03.2020 bis 04.05.2020
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange vom 19.03.2020 bis 04.05.2020
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

SOTEINRIEGEL 1 (BA 1 A)“, Entwurf vom 03.03.2020

der Stadt Wendlingen am Neckar



Stadt Wendlingen am Neckar

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steinriegel 1 (BA 1 a)*

Folgende Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

Nr. Name Schreiben vom
Behorden, Leitungstrager und Sonstige

1 Landratsamt Esslingen, Koordinierungsstelle 20.05.2020
2 Verband Region Stuttgart 23.04.2020
3.1 Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21 (Raumordnung) 24.04.2020
3.2 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 — Umwelt 04.05.2020
4 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe, Bergbau 16.04.2020
5 Finanzamt Nurtingen -

6 Arbeitsagentur Géppingen -

7 Industrie- und Handelskammer, Region Stuttgart, Bezirkskammer Esslingen-Nuartingen -

8 Handwerkskammer Region Stuttgart 14.04.2020
9 Architektenkammer Baden-Wurttemberg, Kammergruppe Esslingen li -

10 Netze BW GmbH (EnBW), Netzplanung und Netzentwicklung -

11 Stadtwerke Esslingen am Neckar GmbH 03.04.2020
12 GKW Zweckverband Gruppenklarwerk Wendlingen am Neckar 24.03.2020
13 Freiwillige Feuerwehr Wendlingen am Neckar -

14 Zweckverband Landeswasserversorgung -

15 Deutsche Telekom Technik GmbH 30.03.2020
16 Unitymedia BW GmbH / Vodafone BW GmbH 09.04.2020
17 DB Projekt Stuttgart-Ulm GmbH -
Nachbargemeinden

18 Stadt Kirchheim unter Teck 20.03.2020
19 Gemeinde Oberboihingen -

20 Gemeinde Unterensingen -

21 Gemeinde Kéngen -
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Folgende Verbande / Vereine wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gesondert informiert:

3/83

Nr. Name Schreiben vom
V1 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg -

V2 Landesnaturschutzverband Arbeitskreis Esslingen -

V3 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband Baden-Wurttemberg -

V4 Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland Regionalverband Stuttgart -

V5 Naturschutzbund Deutschland e.V. (NABU) Gruppe Kéngen-Wendlingen, Kéngen -

V6 Naturschutzbund Deutschland e.V. (NABU) Gruppe Kéngen-Wendlingen, Wendlingen am Neckar -

V7 Handels- und Gewerbeverein Wendlingen e.V.

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr.

O1
02

Schreiben vom

28.03.2020

02.05.2020
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Stellungnahmen der Behé6rden und ti
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gl Landkreis Lan?’atsamt
1 .. Esslingen Esslingen

- 73726 Essli an

Li it E:

Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralle 27
70199 Stuttgart

Dienstgebauds:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3802-0
Telefax: 0711 3802-1030

Internet:
wwnw landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Maik-Adresse

LRA@LRA-ES.de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwert angeben

411-612.21:
004181

Telefon 0711 3902-42461 Datum

Telefax 0711 3902-52461
Balz Helke@LRA-ES de 20.05.2020

Sachpearbeitung
Frau Balz

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften .Steinriegel 1 (BA 1a)*”
in Wendlingen am Neckar

Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB

Beteiligung vom 19.03.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Wendlingen am Neckar. In ei-
nem ersten Bauabschnitt (BA 1a) soll zunéchst der 6stliche Bereich der mit insge-
samt 21,5 ha in der 3. Fortschreibung der 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes
enthaltenen Wohnbau-Potenzialfliche bebaut werden. Das Plangebiet hat eine
Gréilke von circa 6,2 ha.

Das Landratsamt hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung am 18.09.2018 eine
Stellungnahme zu Planentwurf abgegeben.

Nun erfolgt eine Beteiligung im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs aufgrund
von § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf die Stellungnahme vom 18.09.2018 wird verwiesen. Diese ist

nachfolgend mit zugehdérigen Abwagungsvorschlagen zur Information

nochmals beigefugt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Die Fachamter dulern sich folgendermalen:

I.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1.

Abwasserableitung, Regenwasserbehandiung:
Herr Roland Schunn, Telefon 0711 3902-42485

Das Entwasserungskonzept wurde mit dem WBA abgestimmt und bereits zur
Genehmigung vorgelegt.

In den Unterlagen zum Bebauungsplan (zum Beispiel textliche Festsetzun-
gen Punkt 4.13.2) ist dargestellt, dass das Gebiet im modifizierte Trennsys-
tem entwassert wird. Das WBA weist darauf hin, dass die Entwésserung im
modifiziertem Mischsystem erfolgt. Dies sollte in den Unterlagen entspre-
chend angepasst werden

Auf einen korrekten Anschluss der Entwasserungsleitungen an die offentliche
Misch-/ Regenwasserkanalisation wird explizit hingewiesen. Es wird empfoh-
len, dies in den Bebauungsplan mit aufzunenmen, zum Beispiel unter Punkt
6.8 der 6rtlichen Bauvorschriften.

Grundwasserschutz:
Herr UIf Stein, Telefon 0711 3902-42481

Hinsichtlich der Formulierung ,Flache fir die Ruckhaltung und Versickerung”
unter Punkt 4.11 ,Regenriickhaltebecken” bestehen Bedenken. Mit einer Ver-
sickerungseinrichtung an dieser Stelle besteht kein Einverstandnis. Aufgrund
der bisherigen Vorabstimmungen gehen wird aber davon ausgegangen, dass
hier kein Versickerungsbecken, sondern ein Riickhaltebecken zur Rickhal-
tung von Niederschlagswasser und verzogerter Einleitung in die Lauter ge-
plant ist. Die Formulierung ist entsprechend zu andern, die Worte ,und Versi-
ckerung"” sind zu streichen.

Vorsorgender Bodenschutz:
Herr Mathias Haarmann, Telefon 0711 3902-42483

Es wird positiv bewertet, dass die Nebenbestimmungen aus der letzten Stel-
lungnahme des Fachbereichs ,Vorsorgender Bodenschutz* (Bodenkundliche
Baubegleitung, Bodenmanagementkonzept und Beratung zur Erosionsge-
fahrdung) in den Textteil des Bebauungsplanes (Kapitel 6.2, Entwurf vom
03.03.2020) ibernommen wurden. Erganzend sei wiederholt darauf hinge-
wiesen, dass die Anforderungen an das Bodenmaterial unterhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht die Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fur die Verwertung von als Abfall
eingestuften Bodenmaterial® vom 14.03.2007 stellt.

Geanderte Malknahmen zur Kompensation (Kapitel 3 im Umweltbericht vom
03.03.2020) sind dem zustandigen Sachbearbeiter (Mathias Haarmann, E-
Mail: haarmann mathias@lra-es.de) mitzuteilen, wenn die Riickfallebene”
eintritt (Seite 67) und damit weniger Kompensationspunkte erreicht bezie-
hungsweise andere Kompensationsmallnahmen veranlasst werden.

I. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung ,modifiziertes Mischsystem® wird in den Unterlagen
entsprechend angepasst.

Dies ist Sache der Ausflihrungsplanung, nicht der Bebauungs-
planung. Eine Bertcksichtigung findet im Zuge der
Ausflhrungsplanung entsprechend Anwendung. In den
Bebauungsplan wird redaktionell unter Punkt 6.8 (Hinweise) ein
entsprechender Passus aufgenommen.

2. Grundwasserschutz:

Die bereits beim LRA Esslingen eingereichte Planung des
Retentionsbeckens sieht keine Versickerung in diesem Bereich vor
(u.a. aufgrund der o6rtlichen Nahe zur Lauter und dem hohen
Grundwasserstand). Die Entwasserung wurde als reine Rickhaltung
und gedrosselte Ableitung in die Lauter konzipiert. Dies ist bereits in
der Begrindung zum Bebauungsplan erlautert. Die Anregung wird
berlcksichtigt, die Unterlagen werden redaktionell korrigiert.

3. Vorsorgender Bodenschutz:

Der Hinweis wird berticksichtigt, der Textteil wird entsprechend in
Kapitel 6.2 unter Hinweise redaktionell ergénzt.

Die Ausflihrung wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt,
wenn die ,Ruckfallebene” eintritt.

Kenntnisnahme

Bertcksichtigung

Bertcksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Berucksichtigung

Berucksichtigung

Kenntnisnahme /
Bertcksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens
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Es wird darauf hingewiesen, dass die im Rahmen des Bodenmanagement-
konzeptes realisierte Malknahme der Bodenverwertung (Oberbodenauftrag)
als Okopunkte angerechnet werden kann (vergleiche LUBW, Bodenschutz

24: Seite 24).

Naturschutz
Frau Susanne Trost, Telefon 0711 3902-42791

Zum Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsatzlichen naturschutzrechtli-
chen Bedenken.

Ostlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet JWendlingen am
Neckar*, das sich an zwei Stellen mit dem Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA1a)"
uberschneidet. Die diesbeziglich beantragte Befreiung von der Landschafts-
schutzgebietsverordnung nach § 67 Absatz 1 Bu ndesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurde mit Bescheid vom 06.07.2017 durch das Landratsamt Esslin-
gen (untere Naturschutzbehdrde) erteilt.

Stdlich, im Bereich der Lauter, befindet sich das gesetzlich geschtitzte Biotop
.Natunahe Bereiche der Lauter zwischen Otlingen und Wendlingen®. Fur den
Eingriff (Gehslzrodungen) in das Biotop durch die Errichtung der Briicke Uber die
Lauter wurde mit Bescheid vom 21.01.2019 die Ausnahme nach § 30 Absatz 3
BNatSchG durch das Landratsamt Esslingen (untere Naturschutzbehtrde) erteilt.

Das Plangebiet besteht gréktenteils aus Kernflachen und Kernraumen des Fach-
planes Landesweiter Biotopverbund, die durch den Bebauungsplan entfallen.

Als Ausgleich werden circa 22.500 m? Streucbstwiesen neu angelegt (AM4). Die
neuausgewiesenen Streuobstflachen befinden sich jedoch im bereits vorhande-
nen Biotopverbund. Dennoch kommt es zumindest zu einer Aufwertung von
Kernraum zu Kernflache.

Die 8stlich des Plangebietes weiterhin bestehende Kemflache ist kiinftig nahezu
vom restlichen Biotopverbund ,abgehangt". Dies wird in Abbildung 10 des Um-
weltberichtes, aufgrund des grolten Mafistabs, nicht deutlich.

Es ware wiinschenswert, diese Kernflache moglichst wieder an den Biotopver-
bund anzubinden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine hohe Anzahl an Einfamilienhausern zugelas-
sen. Aus Sicht des Naturschutzes wird im Sinne einer besseren Ausnutzung der
geplanten Baugebietsfliche grundsétziich eine Bebauung mit einem hsheren An-
teil an Mehrfamilienhausern angeregt.

Der vorgelegte Umweltbericht vom 03.03.2020 mit Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzie-
rung ist nicht zu beanstanden. Die dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs-
und Kompensationsmanahmen sind umzusetzen und durch eine dkologische
Baubegleitung zu betreuen und zu Gberwachen.

in das Ausgleichskonzept eingerechnet, da der Umfang der
Bodenverwertung derzeit noch nicht absehbar ist.

Il. Naturschutz

Kenntnisnahme, dass keine grundséatzlichen naturschutzrechtlichen
Bedenken bestehen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das regionale Biotopverbundsystem wurde bereits in der
Eingriffsregelung berlcksichtigt (siehe Umweltbericht). Demnach
werden die Austauschprozesse zwischen (Teil-) Populationen
verschieden Arten durch die Bebauung nicht unterbunden, da die von
der Planung betroffene Flachen in randlicher Lage des
Biotopverbundsystems liegen. Der Verlust der Kernflache (insb.
Streuobstbestande) wird im direkten Umfeld ausgeglichen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Gebaudetypologie berlicksichtigt die Ortsrandlage sowie die
Belichtung, Beluftung und Durchgriinung des Plangebiets. In
Verbindung mit den kompakten Typologien (Ketten- und
Mehrfamilienhdusern) im zentralen Bereich des Plangebietes kann die
Vorgabe des Verbands Region Stuttgart von ca. 60 Einwohner pro
Hektar erreicht werden. Die stadtebauliche Konzeption wurde
mehrfach und intensiv im Gemeinderat besprochen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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4 Kenntnisnahme, dass die spezielle artenschutzrechtliche Prifung Kenntnisnahme
2u 1 nicht zu beanstanden ist und bei der Durchfihrung der MaBnahmen

Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) vom 03.03.2020 ist nicht zu be-
anstanden. Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden vervollstandigt
und die MaBnahmen in den Umweltbericht integriert.

Bei Durchfiilhrung aller beschriebenen Mafnahmen zur Vermeidung und zur Si-
cherung der kontinuierlichen kologischen Funktionalitat bestehen keine arten-
schutzrechtlichen Bedenken.

Die Flachen fur die unter Kapitel 3.1 der Untersuchungen zur Artengruppe der
Holzbewohnenden Kaferarten genannte MaBnahme sind noch genau zu benen-
nen.

Hinsichtlich der Umsiedlung der Zauneidechsen sind die Auflagen dgr Ausnah- )
megenehmigung nach § 45 Absatz 7 Nummer 5 BNatSchG des Regierungsprési-
diums Stuttgart (h&here Naturschutzbehorde) vom 25.10.2017 zu beachten.

Fur die Anlage der Ersatzhabitate im Landschaftsschutzgebiet Wendlingen am
Neckar* wurde die naturschutzrechtliche Erlaubnis mit Bescheid vom 09.01.2018
durch die untere Naturschutzbehdrde erteilt.

Die Festsetzung zur Anbringung von Gebaudenisthilfen (AM6), zusatzlich lber
die artenschutzrechtlichen Erfordernisse hinaus, wird ausdriicklich begrifit und
muss bei der Aufsiedlung des Planbereiches durch die Stadt Wendlingen am
Neckar kontrolliert werden.

Ebenfalls kontrolliert werden mussen die Eingriinungsmalnahmen, insbesondere
die zur Ortsrandeingriinung.

Beztiglich dem planexternen Ausgleich ,Umgestaltung des Lettengrabgns;Eger—
grabens” wird darauf hingewiesen, dass dieses Jahr ein Monitoringbericht dem
Landratsamt Esslingen (untere Naturschutzbehérde) vorzulegen ist.

Beziiglich der planexternen Ausgleichsmafinahme ,Umgestaltung der Lauter-

miindung in den Neckar" wird darauf hingewiesen, dass eine der Schwarzpap-
peln nachgepflanzt werden muss. Die Jungbaume sollten grundsétzlich mit ei-
nem Schutz versehen werden, um Beschadigungen kiinftig zu vermeiden.

Es wird angeregt, die planexternen Manahmen auf freiwilliger Basis in das 6f-
fentlich einsehbare Kompensationsverzeichnis einzutragen.

Gewerbeaufsicht
Herr Christian Jungreitmeier, Telefon 0711 3902-41411

Unter Hinweis auf die Stellungnahme vom 18.09.2018 bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplanentwurf.

keine artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen.

Aufgrund von Verzdgerungen in dem Bebauungsplanverfahren
wurden im Jahr 2021 Nacherhebungen erforderlich. Diese umfassen
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis
Esslingen) drei Begehungen zur Verifizierung des
Brutvogelspektrums (naturschutzfachlich bedeutende Vogelarten),
zwei Detektorbegehungen sowie eine erneute Kontrolle der
Baumhohlen auf Fledermausquartiere und eine Erhebung und ggf.
Umsiedlung von evtl. in das Planungsgebiet neu ein- bzw.
zurlckgewanderten Zauneidechsen. Die Bebauungsplanbegriindung
wurde entsprechend nachrichtlich ergénzt.

Die Untersuchung zur Artengruppe der Holzbewohnenden Kéferarten
benennt die Notwendigkeit von MaBnahmen. Die genaue Benennung
der Flachen erfolgt im Umweltbericht. Dieser wird redaktionell
erganzt.

Die Anregung wird berucksichtigt, die Auflagen werden im Zuge der
Umesiedlung bertcksichtigt.

Im Fruhjahr und Herbst 2021 sollen die Zauneidechsen erneut
umgesiedelt werden. GemaB Mail des RP Stuttgart — Ref. 55
Naturschutz, vom 01.04.2021, wurde die von der héheren
Naturschutzbehdrde am 25.10.2017 (Az.: 55-8850.68/ES/002
Wendlingen/ST) erteilte Ausnahme (Neubaugebiet Schillingacker-
Gassenacker-Steinriegel, Wendlingen am Neckar — Realisierung des
1. Bauabschnitts ,Steinriegel I“) nicht befristet erteilt und kann daher
u.a. unter Beachtung der Anpassung der Nebenbestimmungen auch
die Zeit fur 2021 abdecken.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden bertcksichtigt, die MaBnahmen werden
durch die Stadt Wendlingen am Neckar kontrolliert.

Berucksichtigung

Berucksichtigung

Berucksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bertcksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens
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Ein entsprechender, umfassender Monitoringbericht wird erstellt und | Bertcksichtigung

dem Landratsamt Esslingen (untere Naturschutzbehdrde) vorgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Ersatz der Schwarz-
pappel wird fur die nd&chstmdgliche Pflanzperiode vorgesehen.

Die Eintragung der fur das Neubaugebiet Steinriegel 1 fir planexterne
AusgleichsmaBnahmen verwendeten Grundstlicke (Streuobstkonzept
und artenschutzrechtliche MaBnahmen) in das &ffentlich einsehbare
Kompensationsverzeichnis wird geprift und méglicherweise auf
freiwilliger Basis zu einem spéteren Zeitpunkt durchgeflihrt.

Far das Baugebiet ,Steinriegel 1 (BA 1a)“ wurde von der Stadt
Wendlingen am Neckar mit Schreiben vom 22.03.2021 ein Antrag auf
Umwandlung eines Streuobstbestandes nach § 33a NatSchG Baden-
Warttemberg eingereicht. Die Genehmigung nach § 33 a Abs. 2
NatSchG fur die Umwandlung des Streuobstbestands zur Bauflache
des Baugebietes ,Steinriegel 1 (BA 1a)“ wurde vom Landratsamt
Esslingen mit Schreiben vom 14.04.2021 erteilt. Die Unterlagen
werden dem Bebauungsplan nachrichtlich als Anlage beigefuhrt.
Dadurch sind keine Anderungen an den Festsetzungen oder
Gutachten notwendig.

I1l. Gewerbeaufsicht

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken gegen den Bebauungsplan-
entwurf bestehen. Auf die Stellungnahme vom 18.09.2018 wird
verwiesen. Diese ist nachfolgend mit zugehdrigen Abwagungs-
vorschlagen zur Information nochmals beigefligt.

auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Berucksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Berucksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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V.

VI

Gesundheitsamt

Frau Andrea Schlosinger, Telefon 0711 3902-41674
Auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme vom 18.09.2018 wird verwiesen.

Landwirtschaftsamt
Frau Lisa-Maria Guhs, Telefon 0711 3902-43634

Die bereits im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Fléchenr_nutzungspla—
nes gedulerten erheblichen Bedenken zum Verlust Iandmrtghaﬁhcher Nutzfla-
che konnten nicht ausgeraumt werden und bestehen weiterhin.

Zudem werden die agrarstrukturellen Bedenken laut der Stellungnahme vom
18.09.2018 im Hinblick auf den Verlust von rund 5 ha landwirtschaftlicher Flache
aufrechterhalten. Das Gebiet ,Steinriegel I ist in der Flurbilanz des Landes Ba-
den-Warttemberg als Vorrangflur der Stufe Il bewertet. Es handelt sich um gute
bis mittlere Baden, die dem Landbau vorbehalten und von Fremdnutzungen aus-
genommen werden sollten. Hinzu kommt, dass die landwirtschaftlichen Betriebe
in der Region durch die Umsetzung mehrerer GroBprojekte und kommunaler
Bautatigkeit bereits besonders von Flachenknappheit betroffen sind. Ersatzfla-
chen sind nicht vorhanden. Der anhaltende Verlust von Ackerflachen schrankt
die Wirtschaftlichkeit und die Entwicklungsfahigkeit der einzelnen Betriebe ein.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen AM4
Auf § 15 Absatz 3 Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen, wonach natur-

schutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen, insbe-
sondere Ackerflachen vermieden werden sollen

Ein GroBteil des Streuchstwiesenkonzepts wird auf Grlinland, Wiesenfiichen mit
einzelnen Baumen oder auf Ackerflachen, die an Griinland angrenzen, umge-
setzt. Bei dem Grundstick Flurstiick-Nummer 2402 handelt es sich um einen
Acker mit 1.363 m?. Dieser Acker grenzt an zwei Flurstucke, die zusammen eine
Bewirtschaftungseinheit von 7.477 m? bilden. Aus agrarstruktureller Sicht ist eine
Zerschneidung von Bewirtschaftungseinheiten und die Umsetzung von Aus-
gleichsmamnahmen auf Ackerflachen zu vermeiden. Es sollten alternative Flé-
chen zum Ausgleich gefunden werden.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Telefon 0711 3902-41315

Es besteht vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster inner-
halb des Geltungsbereichs.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Gebau-
debestand auf Flurstiick 938/63 und /69 nicht mehr aktuell (Fortfiihrungsnach-
weis 2017/21 vom 04.04.2019).

Dem Bebauungsplan liegen die Katasterdaten vom 03.04.2019 zugrunde.

IV. Gesundheitsamt

Auf die Stellungnahme vom 18.09.2018 wird verwiesen. Diese ist
nachfolgend mit zugehdrigen Abwéagungsvorschlagen zur Information
nochmals beigefugt.

V. Landwirtschaftsamt

Auf die ahnlich lautende Stellungnahme vom 15.11.2019 mit
zugehdrigen Abwagungsvorschlagen wird verwiesen. Diese ist
nachfolgend mit zugehérigen Abwagungsvorschlagen zur Information
nochmals beigefugt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen AM4

Im Gesamtkonzept wurde groBteils auf Granlandflachen
zuriickgegriffen. Um die erforderliche Gesamtflache zu erreichen,
mussten zudem Ackerflachen in sehr geringem Umfang einbezogen
werden. Die gewahlte Ackerflache bietet sich fur die Aufnahme in das
Streuobstkonzept besonders an, da sie im Eigentum der Stadt
Wendlingen am Neckar ist und randlich zu Streuobstwiesen liegt. Das
Flurstick 2402 war friher ein Ackergrundstlck. Der dortige
Pachtvertrag wurde im Mérz 2018 gekundigt. Das Grundstick grenzt
an einen gréBeren, zusammenhangenden Streuobstbereich an und
erwies sich dadurch als besonders gut geeignet. Zudem starkt der
Einbezug der Flache in die MaBnahmenflachen den Biotopverbund.
Die Inanspruchnahme der Flache fand unter Berticksichtigung der
landwirtschaftlichen Belange statt. Die Pflanzung der Obstb&dume auf
dem Grundstuck wird Uberdies so ausgefiihrt, dass das Grundstick
auch kunftig landwirtschaftlich (Wiesenmahd fur Grunfutter) genutzt
werden kann. Weitere Ackergrundstiicke werden im Ubrigen zur
Gewinnung von Ausgleichsflachen in Wendlingen am Neckar kunftig
nicht mehr verwendet.

VI. Amt fir Geoinformation und Vermessung

Der Hinweis wird bertcksichtigt, der Gebaudebestand wird
entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bertcksichtigung
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Vi

Vi

Bei den Flurstiicken 2018, 2019, 2020/1, /2, 2021, 2157, 24571, 2162, 2163,
2164 und 1991/3 fehlen die Flurstiickshummern.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

. StraRenbauamt

Erau Ariane Humpf, Telefon 0711 3902-41151

Das Plangebiet befindet sich an der Gemeindestrale ,Bodelshofer Strale” der
Ortsdurchfahrt Wendlingen am Neckar.

Nachdem keine Kreisstralie betroffen ist, werden vom Straflenbauamt als Stra-
Renbaulasttrager der Kreisstrafen im Landkreis Esslingen keine Einwendungen
oder Bedenken erhoben.

Es wird empfohlen, den Einmiindungsbereich Landesstrafse (L) 1200 ,Ulmer
Strale” in die Gemeindestraie ,Ohmstrae” aufgrund des steigendes Verkehrs-
aufkommens hinsichtlich der Leistungsfahigkeit durch ein Planungsbiiro untersu-
chen zu lassen.

Da die ErschlieRung des geplanten Wohngebietes den Einmiindungsbereich der
L 1200 ,Ulmer Strae" in die Gemeindestrale ,Ohmstralie” (ODV-Bereich) tan-
giert und es sich hierbei um eine klassifizierte Strale in der Baulast des Landes
handelt, sollte auch das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 42 in 70565
Stuttgart angehort werden

StraRenverkehrsamt
Frau Susanne Schnelle, Telefon 0711 3902-42651

Die Verkehrsbeharde nimmt nach Riicksprache mit dem Stralenbauamt zum Be-
bauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Die Einmiindung der Ohmstrafe in die L 1200 (Ulmer Strae) befindet sich inner-
halb geschlossener Ortschaft und ist mit der Linksabbiegespur und den Ver-
kehrsinseln grofziigig ausgebaut. Die Sichtverhéitnisse von der Ohmstrafie auf
die L 1200 sind in Ordnung. Nach den aktuellen Ausbauverhaltnissen solite also
der zusatzlich zu erwartende Verkehr durch Bauabschnitt 1a von circa 600
Kfz/24h in der OhmstraBe bei Einmiindung Ulmer Strafe abzuwickeln sein.

Derzeit ist der Knotenpunkt jedoch nicht signalisiert. Daher wére es gut, die Leis-
tungsfahigkeitsstufe der Einmiindung mit dem prognostizierten Verkehr dort zu
kennen. Die Forderung an solchen Stellen nach einer Einfahrhilfe sind groB,
wenn die Leistungsfahigkeit nicht stimmt

Sollte die Leistungsfahigkeit nicht ausreichen, verteilt sich der Verkehr anderwei-
tig auf die Wohnstral3en.

entsprechend redaktionell erganzt.

VIl. StraBenbauamt

Kenntnisnahme, dass keine Einwendungen oder Bedenken erhoben
werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde diesbezuglich bereits
ausgefuhrt: Erganzend zur Verkehrlichen Untersuchung fur das
Baugebiet fuhrt das Mobilitdtskonzept fir Wendlingen a. Neckar aus:
,Der Knotenpunkt Ulmer StraBe/ OhmstraBe ist auch unter
Prognoseverkehrsstarken, d. h. mit Aufsiedlung des Wohngebiets
Steinriegel, ausreichend leistungsfahig (QSV D firr den Linksabbieger
aus der OhmstraBe). Es besteht kein zwingendes Erfordernis zum
Um- oder Ausbau des Knotenpunkits.*

Auf die Ausfiihrungen des StraBenverkehrsamtes wird verwiesen.

Eine Beteiligung des Regierungspréasidiums Stuttgart hat
stattgefunden. Eine Stellungnahme des Referat 4 ist nicht
eingegangen. Eine entsprechende Beteiligung findet erneut im Zuge
gof. weiterfolgender Planungen der weiteren Bauabschnitte statt.

VIIl. StraBenverkehrsamt
s.0. unter VII StraBenbauamt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Die Verkehrsbehdrde und das Strakenbauamt empfehlen daher, die Berechnung
der prognostizierten Leistungsfahigkeit durchzufiihren. Gegebenenﬁalls notwen-
dig werdende Mainahmen, wie zum Beispiel eine Signalisierung konnten dann
als Kostenfaktor fir die ErschlieBung des Baugebietes eingerechnet werden.

Die Stadt Wendlingen am Neckar ist fir diesen Bereich selbst untere $tra&enx_aer—
kehrsbehérde, daher werden zur genauen Ausgestaltung des Baugebietes keine
Ausfuhrungen gemacht.

Nachfolgend sind die Stellungnahmen des Po1izeigrésidiums_ Rguth’ngen (Herr
Alexander Fietz, Telefon 0711 3990-67, alexander fietz@polizei.bwl.de)
mit der Bitte um Beachtung im weiteren Verfahren aufgeflhrt:

Stellungnahme vom 26.03.2020: .
“Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 04.09.2018 und erkennen in den

erganzenden Ausfiihrungen bislang keine grundsatzlichen Bedenken. So wurde
insbesondere auch die Briickenplanung und verkehrliche Auswirkungen unter-
sucht. Wesentlich sind wie immer die hinreichenden separierten Gehwegflachen
und letztlich die Gestaltung und Beschilderung bei geplanten verkehrsberuhigen-
den Abschnitten.

Regelwerkvorgaben, hinreichende Straenraumdimensionen, Sichtfelder oder
der vorfahrtsrechtlich relevante klare Fahrbahnbelag sind weitere Punkte, die be-
achtet werden sollten.

Wir empfehlen nochmals die Vorstellung der Planungen zur Hinweisgebung im-
mer wieder spater aufkommender, verkehrlicher Problemfelder.”

Stellungnahme vom 04.09.2018:

_Es wird zwar bei der verkehrlichen Untersuchung die HaupterschlieBung tber
die Lauterbriicke benannt und viele Auswirkungen zu den verschiedenen Bauab-
schnitten an einem Mengengerust vorausgesagt. Auch werden punktuelle Eng-
stellen erw@hnt. Uns fehlt aber ganz wesentlich die untersuchte Einschatzung,
dass unter den genannten Bedingungen die doch wesentlich ansteigenden Ver-
kehre leistungsfahig und sicher, auch im Endzustand des Gesamtausbaus Schil-
lingacker — Gassenécker — Steinriegel, gefihrt werden kdnnen.

Insofern benstigen wir fur eine seridse Stellungnahme zunéchst eine Vorstellung
der Untersuchung durch das beauftragte Biro im Zusammenwirken mit der Stadt
Wendlingen."

. Nahverkehr! Infrastrukturplanung

Herr Bastian Brocker, Telefon 0711 3902-42810

Hinsichtlich der Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)-Anbindung des Plan-
gebiets des derzeitigen Konzepts bestehen erhebliche Bedenken. Diesbeziiglich
wird dringender Handlungsbedarf gesehen.

s.0. unter VII StraBenbauamt

Auf die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Reutlingen vom
04.09.2018 wird verwiesen (siehe Stellungahme des LRA Esslingen,
StraBenverkehrsamt, vom 18.09.2018). Diese ist nachfolgend mit

zugehoérigen Abwagungsvorschlagen zur Information nochmals
beigefugt.

Separate Gehwegflachen sind in den ErschlieBungsstraBen
vorgesehen. Lediglich die untergeordneten StichstraBen, die der
ErschlieBung weniger Gebaude dienen, sollen als Mischverkehrs-
flache ausgebildet werden.

Beschilderungen oder straBenrechtliche Anordnungen sowie
Fahrbahnbelége sind nicht Sache der Bebauungsplanung. Die
Berlcksichtigung der genannten Punkte findet im Zuge der
Verkehrsplanung statt.

S.0.

IX. Nahverkehr/Infrastrukturplanung

S.u.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens
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Zunachst ist anzumerken, dass das Plangebiet auRerhalb des 1000 Meter-Ra-
dius der S-Bahn und in Teilen auch auBerhalb der 500 Meter-Radien der beste-
henden Bushaltestellen Friedhof, Australte und Alter Sportplatz der Buslinie_154
liegt. Letzteres trifft vor allem auf den Bauabschnitt 1a zu. Im Falle eines Be[be-
haltens des bisherigen OPNV-Angebots ist hier mit einem Versorgungsdefizit zu
rechnen.

Auf Seite 24 der Begriindung heift es wie folgt: ,Die Haupterschliefung des
Plangebietes (Clara-Schumann-Stralie) ist fur einen méglichen_Busverkeh[ aus-
gelegt. Ob dieser jedoch tatsachlich eingerichtet werden kann, ist u.a. abhangig
vom tatsachlich entstehenden Bedarf und der Kapazitat der bestehenden OPNV-
Linien.” In Anbetracht der zu erwartenden Zah! an Wohneinheiten nach Ab-
schluss aller Bauabschnitte (circa 1400 Einwohner) steht der Bedarf unseres Er-
achtens auBer Frage. Die am Rande des Plangebiets verkehrende Buslinie 154
verfigt iiber ausreichende Kapazitaten, um potenzielle Neukunden des OPNV
bewaltigen zu kénnen. Insbesondere wollen wir jedoch die Eignung der Haupter-
schlieungsstraie, Clara-Schumann-Strale, fur einen Busverkehr in Frage stel-
len. Diese weist in Teilen eine nur 5 Meter breite Fahrbahn und sechs Engstellen
von 3,80 Metern auf (vergleiche verkehrliche Untersuchung, Seite 5), was fir ei-
nen regelmaRigen Busverkehr nicht geeignet ist. Hinzu kommt, dass laut ver-
kehrlicher Untersuchung teilweise nur einseitige Gehwege vorgesehen sind. Hier
ist darauf zu achten, dass dieser auf der fur die Einrichtung von Haltestellen be-
nétigten Straenseite angelegt wird.

Um das Plangebiet mit einer ausreichenden OPNV-Anbindung versorgen zu kon-
nen, solite der Linienverlauf der Linie 154 spatestens mit der Fertigstellung der
HaupterschlieBungsstralte angepasst werden. Die Buslinie ist zwischen den Hal-
testellen Alter Sportplatz und Wilhelm-Raabe-Strake durch das Plangebiet zu
filhren und um mindestens zwei neue Haltestellen innerhalb des Plangebiets zu
erweitern. Dazu ist es unerlasslich, dass die HaupterschlieBungsstrale linienver-
kehrsgerecht ausgebaut wird. Neben dieser zwingend notwendigen MaBnahme
wire es wilnschenswert, wenn mit der ErschlieBung des Bauabschnitts 1a eine
Durchbindung der Haupterschlieftungsstrafie zur Steinbacher Strale fiir den
Busverkehr erzielt werden kénnte, um das neue Wohngebiet baldméglichst nach
dessen Aufsiedlung durch den OPNV zu erschlieen.

Katastrophenschutz/Feuerléschwesen
Herr Guido Kenner, Tel 0711 3902-42124

1. Léschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
iber die &ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbek&mp-
fung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauf-
linie bis zum Zugang des Grundstiicks von der offentlichen Verkehrsflache
aus sichergestellt sein.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Einrichtung einer OPNV-Linie ist nicht Gegenstand der
Bebauungsplanung. Die Anmerkung findet im Zuge der
nachfolgenden Uberlegungen hinsichtlich des OPNV Beachtung.

Die Méglichkeit einer OPNV-ErschlieBung ist auf Bebauungsplan-
ebene ermdglicht. Die urspringlich vorgesehenen Engstellen in der
Clara-Schumann-StraBe sind nicht mehr vorgesehen. Die Clara-
Schumann-StraBe weist nun — bis auf einen Versatz — eine
durchgéngige Breite von 5,50 m auf.

Der einseitige Gehweg ist entlang der Clara-Schumann-StraBe
lediglich im &stlichen Plangebiet vorgesehen — da hier éstlich der
StraBe keine Bebauung vorgesehen ist.

Die Anbindung des Neubaugebietes an das bestehende
Linienkonzept in Wendlingen am Neckar, welches als Basisbedarf im
Nahverkehrsplan des Landkreises Esslingen dargestellt ist und nur in
diesem Rahmen betrieben werden kann, lasst aus Sicht der Stadt
Wendlingen am Neckar grundséatzlich eine Anbindung tber die
Haltestelle AustraBe hinaus zu. Der zeitliche Spielraum von maximal
20 Minuten (aufgrund der halbstindlichen S-Bahn-Anbindung und
der Ubergangszeiten vom ZOB zu den Bahnsteigen) geben bei der
heutigen Fahrplanzeit ca. 6 Minuten Spielraum zur Ausdehnung des
Verkehrs Uber die neue Briicke OhmstraBe. Die Anbindung Uber die
westliche StraBe Im Steinriegel zur AustraBe und dann weiter wie
derzeit gefihrt ist aus Sicht der Stadt Wendlingen am Neckar mit
Standardbussen fahrbar.

Allerdings ware aus Sicht der Stadt Wendlingen am Neckar ein
Pendelbusverkehr zwischen dem S-Bahnhof Otlingen und dem ZOB
Wendlingen am Neckar denkbar, der u.a. dann auch erstmals die

Wendlinger Liegenschaften Oberer Wasenweg und Bodelshofen an

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

bereits
berucksichtigt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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den Nahverkehr und die Stadt anbindet. Bei einem solchen Modell
ware eine Durchfahrt durch das neue Wohngebiet nicht oder nur im
Ostlichen Teilbereich notwendig, da der westliche Bereich ja durch

die Linie 154 in Randlage in der Pfauhauser StraBe angebunden wird.

Die baulichen Voraussetzungen sind gegeben. Es ist eine
Entscheidung der Stadt, welche von politischen,
gemeindespezifischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten
beeinflusst wird. Dies kann im Bebauungsplan-verfahren nicht
geregelt werden.

X. Katastrophenschutz/Feuerl6schwasser
1. Lédschwasserversorgung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt.

Berucksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens
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Die Abstsinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch _gler )
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m n|qht iberstei-
gen. GroRere Absténde von Hydranten bedurfen der Kompensation durch
andere geeignete Loschwasserentnahmestelien. Beriicksichtigung

Der insgesamt bendtigte Laschwasserbedarf ist in einem Umkreis _{Radius)
von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber uniiberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind zum Beispiel grofie, langgestreckte Gebéude-
komplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahme-
stellen unverhéitnismafig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung)
darf der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2. Flachen fur die Feuerwehr

Flachen fir die Feuerwehr sind gemaR den Anforderungen der Verwaltungs-
vorschrift (Vw\V) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfiihrungsverordnung zur
Landesbauordnung (LBOAVO) vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht ein-
schranken. Dies gilt sowohl fir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fur die
Feuerwehr als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuer-
wehrflachen erforderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen diirfen sich keine

Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschiittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht még-
lich machen.

Um Berticksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

XI. Abfallwirtschaftsbetrieb

Herr Gerald Damsch, Telefon 0711 3902-41205

Die ErschlieBungswege des Bebauungsplanes sind im Siiden die Bodelshofer
Strale, im Osten und Norden die Clara-Schumann-Straie und im Westen die
Fanny-Hensel-Strae. Die Strallen sollen eine Ausbaubreite von 5m-550m
haben. Diese ware ausreichend. Allerdings werden punktuelle Engstellen er-
wahnt, die derzeit nicht beurteilt werden konnen. Daher hier noch einmal die Er-
fordernisse fur die Befahrung mit Millfahrzeugen:

Fahrstralien ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem

Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der max.
Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Gerade Ver-
kehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite aufweisen. Die

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt.

2. Flachen fir die Feuerwehr

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt.

Xl. Abfallwirtschaftsbetrieb

In der zwischenzeitlich fortgefuhrten Planung wurden die Engstellen
in der PlanstraBe B (Clara-Schumann-StraBe) und der PlanstraBe C
(Fanny-Hensel-StraBe) reduziert bzw. entfernt. Die Fahrstreifenbreiten
im Plangebiet betragen auf den HaupterschlieBungsstraBen (Brlcke,
PlanstraBe A und B) 2,75 m und weisen somit eine gesamt
Fahrbahnbreite von 5,5 m auf. Die NebenstraBen (StichstraBen,
Bodelshofer Strae) wurden mit einem geringeren Querschnitt

(5,00 m) geplant, die Fanny-Hensel-StraBe mit 4,50 m, damit

auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Berucksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens
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wichtigsten Grundlagen sind die .Sicherheitstechnischen Anforderungen an Stra-
fen und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen” DGUV 214-033, der D(?-:UV_
114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammiung®, die RAS_t 06 ,Richtli-
nie fir die Anlage von Stadtstralen (bitte Beriicksichtigung, dass ein Wende-
hammer fiir Fahrzeuge >10 m entsprechend groBer angelegt werden muss) und
der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft' aus den VKS-News von 09/2004.

Die Abfallbehalter miissen an den oben genannten Erschlie&ungsstra[&en blerelt-
gestellt werden, die nordlichen Stichstralien sind nicht fir eine Einfahrt geeignet
Die bereitgesteliten Behalter mussen fur die Muallabfuhr anf_ahrbar und frei zugan-
gig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglnch sein,
daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich. Hierbei
sollte beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wichentlichen Biomillabfuhr in
den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestelit werden
missen.

XIi. Untere Baurechtsbehérde
Frau Heike Balz, Telefon 0711 3902-42461

1. Entwicklungsgebot

Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
sehen werden (§ 8 Absatz 2 BauGB).

2. Bisherige Planungen im Plangebiet

Entlang der Bodelshofer StraRe sowie im Bereich der Lauter/ Ohmstrale
reicht das Plangebiet in den Geltungsbereich folgender Bebauungspléne hin-
ein:

° Bebauungsplan ,Au”, Planbereich 15/01, Rechtskraft: 16.06.1962

° Bebauungsplan ,Erweiterung Au‘, Planbereich 15/02, Rechtskraft:
05.02.1965

° Bebauungsplan ,Lauterpark® — Teilbereich Ost, Planbereich 16/09,
Rechtskraft: 04.04.2014

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und ordnungsrechtlichen Festsetzungen so-
wie frilhere baupolizeiliche Vorschriften sollen aufler Kraft treten.

Da die Vorschriften fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes auch fur die
Anderung, Erganzung und Aufhebung gelten (vergleiche § 1 Absatz 8
BauGB), wird angeregt, die Anderung der oben angefihrten Bebauungs-
plane zum Inhalt der das Verfahren tragenden Beschlisse des Gemeinderats
(Satzungsbeschiuss) zu machen.

Es wird gebeten, dem Landratsamt jeweils zwei Deckblatter zu den zeichne-
rischen Planteilen der gednderten Bebauungsplane (M 1: 500) mit Verfah-
rens- und Ausfertigungsvermerken zur Verfiilgung zu stellen.

beeintrachtigt. Die Fahrdynamik (Schleppkurven) eines dreiachsigen
Mullfahrzeug (Bemessungsfahrzeug gem. Richtlinien) wurden
Uberpruft. Die Vorgaben sind im gesamten Plangebiet erfillt.

Eine Einfahrt der Mullfahrzeuge in die StichstraBen ist nicht
vorgesehen. Im Mundungsbereich der StichstraBen sind daher
temporare Abstellflachen fir die Mallentsorgung vorgesehen. Es wird
davon ausgegangen, dass die vorgesehen Abstellflachen fur die
notwendigen Mulltonnen ausreichend dimensioniert sind.

XIll. Untere Baurechtsbehorde
1. Entwicklungsgebot

Die nebenstehende Ausflihrung wird zur Kenntnis genommen.

2. Bisherige Planungen im Plangebiet

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Formulierung, dass die bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche
Vorschriften auBer Kraft treten, ist klargestellt, dass sie im Falle der
Unwirksamkeit des Bebauungsplans wiederaufleben sollen.

Die rechtsverbindlichen bestehenden Bebauungsplane werden nicht
in einem eigenstandigen Verfahren geandert. Ein Deckblatt /
Erlauterung wird in Abstimmung mit dem Landratsamt erstellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bertcksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens
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zu 1 3. Grundflachenzahl
3. Grundfischenzahl Festsetzungen zu den unterirdischen bzw. teilunterirdischen Anlagen | Berlicksichtigung

Im Interesse einer praktikablen Anwendbarkeit dieser Festsetzung wird eine
Klarstellung empfohlen, welche Uberschreitungen fir welche bauhcher} A_nla-
gen in den Bereichen F. G und H zugelassen werden kdnnen (zum Beispiel
bis zu einem Wert von 0,7 fir bauliche Anlagen nach § 19 Absat_z 4 Nlum- .
mem 1 und 2 Baunutzungsverordnung [BauNVQ] beziehungsweise bis zu ei-
nem Wert von 0,9 fur bauliche Anlagen nach § 19 Absatz 4 Nummer 3
BauNVO).

Obergrenzen Grund- und Geschossflachenzahl

Die Grundfiachenzahl wird nun in den Bereichen C, D, F, G und H auf 0,45
erhiht.

§ 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sieht vor, dass in_ eingm
aligemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 grundsatzlich nicht
Uberschritten werden darf.

Eine Geschossflachenzahl ist zwar nicht dargestellt, aber auch in diesem Fall
dirfen die Obergrenzen des § 17 Absatz 1 BauNVO (1,2 flr ein WA) grund-
satzlich nicht Uberschritten werden.

Diese Obergrenze kann gemaR § 17 Absatz 2 BauNVO aus stadtebaulichen
Griinden tberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande
ausgeglichen ist oder durch Mainahmen ausgeglichen wird, durch die si-
chergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden werden.

Als Voraussetzung fur die Uberschreitung der Obergrenzen besteht somit
kraft Verordnung eine Ausgleichspflicht. Daran ist die Gemeinde gebunden.

Diese Bindung kann nicht durch Abwagung (§ 1 Absatz 7 BauGB) uberwun-

den werden (Kommentar Emst/Zinkahn/Bielenberg, Randnummer 26 zu § 17
BauNVO). Die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen muss sichergestellt
sein.

VVom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Abstandsflachen § 9 Absatz
1 Nummer 2a BauGB

Eine korrespondierende ortliche Bauvorschrift ist erforderlich (§ 74 Absatz 1
Nummer 7 LBO), da ansonsten die in § 5 Absatz 7 LBO vorgeschriebenen
Male einzuhalten sind (konkurrierende Gesetzgebung Bund — Lander).

finden fur die Nutzungsschablonen bereits tber § 17 (2) BauGB i.V.m.
§ 9 (3) BauGB statt. Die Anregung wird jedoch berucksichtigt, die
Begrundung bzw. der Textteil werden redaktionell zu Klarstellung
entsprechend ergéanzt.

4. Obergrenze Grund- und Geschossflachenzahl

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen, die Begriindung
wird zu Klarstellung entsprechend ergénzt.

Wie nebenstehend erwahnt, regelt § 17 (1) BauNVO die Obergrenzen
der Grundflachenzahl bzw. der Geschossflachenzahl. Eine
Uberschreitung dieser Obergrenzen ist unter den Voraussetzungen
des § 17 (2) BauNVO méglich. Seit der Uberarbeitung der
Baunutzungsverordnung im Jahre 2013 sind dafur keine besonderen
stadtebaulichen Grinde (d.h. eine stadtebauliche Ausnahmesituation)
mehr erforderlich. Nun reicht es aus, dass stadtebauliche Grinde
vorliegen. Dies hat der Gesetzgeber so vorgesehen, um konkreten
stadtebaulichen (Standard-)Situationen in der Praxis Rechnung zu
tragen. Eine Vielzahl bisheriger rechtlicher Entscheidungen ist durch
diese Anderung des Gesetzgebers hinféllig geworden (u.a. Beck OK
BauNVO / Spannowsky/ Hornmann/ Kdmper, § 17, Rn. 14, 22.
Edition, Stand: 15.06.2020).

Eine Uberschreitung der vorgesehenen Obergrenzen kann, wie
bereits dargelegt, nach MaBgabe des § 17 (2) BauNVO erfolgen. Die
geltenden Voraussetzungen des § 17 (2) BauNVO sind das Vorliegen
stadtebaulicher Grunde sowie die Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse. Zudem darf es nicht zu nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt kommen und die Uberschreitungen
mussen durch MaBnahmen oder Umstande ausgeglichen werden. In
der Begrindung zum Bebauungsplan sind die MaBgaben des § 17
(2) BauNVO bereits abgehandelt worden. Diese Abhandlung wird nun
der Klarstellung halber erganzt.

Vorliegen stadtebaulicher Griinde

Kenntnisnahme



https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUNVO&p=17&x=2
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUNVO&p=17
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUNVO&p=17&x=2
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Das Vorliegen stadtebaulicher Grinde ist in vorliegendem Fall
eingehalten, da das stadtebauliche Konzept verschiedene Zonen
vorsieht. Diese Zonen regieren im Stden auf die vorhandene
Bebauung und im Norden auf die Ortsrandsituation. Um dem
steigenden Wohnraumbedarf in allen Bevélkerungsgruppen gerecht
zu werden, zugleich den Landschaftsverbrauch zu begrenzen und die
Vorgaben zur Dichte des Verband Region Stuttgart einzuhalten,
wurde das Konzept im Hinblick auf die méglichen Bautypologien
optimiert und die Anzahl der méglichen Wohneinheiten im Gebiet
angepasst. Von der ersten Idee im Jahr 2015 bis 2019 wurden
verschiedene Varianten des stadtebaulichen Konzeptes entwickelt
und ausfiihrlich im Gemeinderat beraten.

Das Gebiet gliedert sich aus stadtgestalterischen, topographischen
und funktionalen Erwagungen in drei Bereiche, die sich im
Stadtebaulichen Konzept in ihrem Erscheinungsbild und ihrer
Typologie deutlich voneinander unterscheiden:

1. Bereich nérdlich der Bodelshofer StraBe: Abgestimmt auf das
stadtebauliche Geflige und das Erscheinungsbild der bereits
vorhandenen Bebauung sind entlang der Bodelshofer StraB3e
mehrere Reihenhausgruppen und, an stadtebaulich sinnvollen
Stellen, insgesamt vier Mehrfamilienhduser mit jeweils neun bzw.
sechs Wohnungen vorgesehen.

2. Bereich oberhalb der Hangkante bzw. nérdlich der vorhandenen
Obstbaume: In diesem Bereich sind kleinere Doppel- bzw.
Kettenhduser und - mit der Zielsetzung des gehobenen
Mietwohnungsbaus - drei kleinere Mehrfamilienh&user mit jeweils
bis zu sechs Wohnungen geplant. Die vorhandenen
Streuobstbdume sollen erhalten bleiben und sind wesentlich flr
die stadtebauliche Idee, den AuBenbereich und die vor Ort
typische Landschaft in das Plangebiet hineinragen zu lassen.

3. Ortsrand zur Landschaft: Der nordliche und éstliche Abschluss
des Gesamtgebietes zur freien Landschaft ist ausschlieBlich einer
Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern vorbehalten.
Wichtig ist bei dieser Konzeption die Hofsituation, die eine
Ubersichtliche Nachbarschaft bietet und durch die
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Flachenaufteilung eine durchlassige Situation zum umgebenden
Landschaftsbild schafft.

Aufgrund des steigenden Wohnraumbedarfs in allen
Bevolkerungsgruppen wurde im Laufe des Entwicklungsprozesses
eine Optimierung des Konzeptes hinsichtlich der Bautypologien
durchgeflihrt. Die in friheren Planungsstadien vorherrschende, durch
Einfamilienhduser dominierte Gebaudestruktur wurde modifiziert und
ermoglicht nun unterschiedliche Wohntypologien, die vor allem den
Bedarf an bezahlbarem (Miet-) Wohnraum starker bertcksichtigen.

Ein weiterer Aspekt, warum die Grundflachenzahl erhéht wurde, ist
ausgepragte Topographie, die sich vor allem mittig im Plangebiet
durch einen Gelandesprung bemerkbar macht. Durch die erhdhte
Grundflachenzahl soll dem Bauherrn ein Spielraum eréffnet werden,
um auf die ggf. erschwerten Bedingungen aufgrund der Topographie
reagieren zu kénnen (siehe auch die deswegen getroffenen
speziellen Festsetzungen zu den Untergeschossen / Tiefgaragen im
Bereich der Mehrfamilienhauser).

Der Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO liegen,
wie erlautert, stddtebauliche Griinde zugrunde, die auf eine
Erforderlichkeit hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung zielen sowie sich aus einer konkreten stadtebaulichen
Konzeption der Stadt Wendlingen am Neckar ableiten lassen.

Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die Anforderungen an die Wohnverhéltnisse, die durch das MaB der
baulichen Nutzung berthrt werden kénnen, beziehen sich
insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Bellftung der
Wohnungen, auf die bauliche Beschaffenheit von Geb&uden und
Wohnungen sowie auf die Zugénglichkeit der Grundstlicke.

Eine Gefdhrdung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird
nicht gesehen, da es sich bei der vorliegenden Uberschreitung um
eine geringflgige Uberschreitung handelt (0,45 statt 0,4, d.h. ca. 10
Prozent).

GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO sieht der Gesetzgeber fir urbane
Gebiete (MU) eine Grundflachenzahl von max. 0,8 vor. Gem. § 6a
BauNVO sind Wohngebaude hier zulassig (auch in einem Grad der
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das Mischungsverhaltnis von 50% Ubersteigen darf). Auch in einem
Mischgebiet (MI) mit einer Grundflachenzahl von 0,6 ist Wohnnutzung
zulassig, ohne dass aufgrund der Dichte die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gefahrdet waren.

In vorliegendem Fall wird eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse (wobei es sich hierbei gréBtenteils im
Wohnverhéltnisse handeln durfte) zudem nicht gesehen, da die
betroffenen Bereiche an zwei, zumeist jedoch an drei Seiten an
offentliche Flachen (StraBenverkehrsflachen bzw. 6ffentliche
Grunflachen) angrenzen. Gerade im Bereich der Doppelhauser, der
Kettenh&user sowie der nérdlichen Mehrfamilienhduser schlieBt nach
Suden der umfangreiche Griinbereich (Parkflache) an. Diese war seit
Beginn wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes mit
dem Ziel, die vorhandenen Obstbaume zu erhalten und den
AuBenbereich in die Planung einflieBen zu lassen.

Da die nachbarschaftsschitzenden Abstandsflachenregelungen der
Landesbauordnung nach wie vor gelten und der Bebauungsplan
zudem in den relevanten Bereich die Uberbaubare Grundstucksflache
im Stden zurticknimmt so dass hier Freibereiche auf dem
Grundstlck selbst entstehen kénnen, wird eine Beeintrachtigung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht gesehen. Hierzu sei
auch anzumerken, dass einzelne (landesrechtliche) Abstands-
flachenregelungen hier erhebliche Abweichungsméglichkeiten
aufweisen und Abstandsflachen sind Uber § 9 Abs. 1 Nr. 2a

BauGB selbstandig in einem Bebauungsplan festsetzbar sind.

Zudem ist der AuBenbereich in direkter Nachbarschaft auf kurzem
Wege erreichbar und stellt — neben der im Plangebiet befindlichen
offentlichen Grinflache — einen Ausgleich dar.

Keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden anhand der einzelnen
Schutzgtiter umfangreich im Umweltbericht zum Bebauungsplan
untersucht und abgehandelt. Der Umweltbericht kommt zu dem
Ergebnis, dass mit den vorgesehenen Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen der mit dem Bebauungsplan
verbundene Eingriff vollstdndig kompensiert wird.



https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=9
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=9&x=1
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&n=2A&p=9&x=1
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Zudem dienen MaBnahmen, wie die wasserdurchlassige Gestaltung
von Wegen und Stellplatzen oder die Dachbegrinung fir eine
umfangreiche Versickerungsmaoglichkeit.

Weiterhin wurden die schalltechnischen und verkehrlichen
Auswirkungen des Plangebietes (sowie der weiteren vorgesehenen
Bauabschnitte) umfangreich untersucht. Auch hier kommen die
Gutachten zu dem Ergebnis, dass eine Umsetzung des Plangebietes
moglich ist. Einer UbermaBig steigenden Verkehrs- bzw.
Schallbelastung durch die Festsetzung einer geringfigig héheren
Grundflachenzahl wird zudem im Bebauungsplan durch die
Festsetzung der maximalen Zahl der Wohneinheiten
entgegengewirkt.

Ausgleich der Uberschreitungen durch MaBnahmen oder Umsténde

Bezlglich dieser MaBgabe sind zun&chst Ermittlungen dazu
anzustellen, ob und in welchem AusmaB Beeintrachtigungen der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse oder nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Uberschreitung der Geschossflachenzahl und der Grundflachenzahl
entstehen kdnnen (OVG Hamburg BeckRS 2019, 36077 Rn. 45 f.).
Wie obenstehend dargelegt, stellt sich die Beeintrachtigung nach
derzeitigem Wissensstand als relativ untergeordnet dar. Eine
unzumutbare Beeintrachtigung wird nicht gesehen.

Dennoch kénnen im Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA 1a)“ einige
Festsetzungen als ausgleichende MaBnahmen herangezogen
werden.

Aufgrund der hohen Bodeninanspruchnahme sind
AusgleichsmaBnahmen von Relevanz, die Freibereiche sichern. In
vorliegendem Bebauungsplan ist eine groBe zentrale &ffentliche
Grunflache / Parkbereich festgesetzt, die durch eine Wegefuhrung
und Mdéblierung und Spielmdglichkeiten der Nutzung durch die
Offentlichkeit zuganglich gemacht wird. Des Weiteren wird auf
Festsetzungen zu den zurtickspringenden Uberbaubaren
Grundstlicksflachen und den dadurch gesicherten Freibereichen im
Suden der betroffenen Grundstucke, der maximalen Anzahl der
Wohneinheiten und der Gebaudestellung hingewiesen. Zudem ist
vorgesehen (und bei der Umlegung auch gesichert), dass im



https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=300&b=2019&n=36077&z=BECKRS
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=300&b=2019&n=36077&z=BECKRS&rn=45
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ndrdlichen Plangebiet groBe GrundstlicksgrdéBen vorgesehen werden.

Ausgleichende Umstande liegen beim Plangebiet vor, u.a. durch die
besonders gute Lage des Baugebiets (Nahe zum hochwertigen
AuBenbereich (Lauter / Streuobstwiesen / Landschaftsschutzgebiet /
Biotope), Stidhanglage (und dadurch Fernblick), ginstige
kleinklimatischen Bedingungen (Lage am Hang und dadurch
Frischluftzufuhr).

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass nach Einschatzung der
Stadt Wendlingen am Neckar die MaBgaben des § 17 (2) BauNVO
durch die konkrete 6rtliche stadtebauliche Situation, die geringflgige
Uberschreitung, der flichenméBig untergeordnete Bereich mit
speziellen topographischen und stéddtebaulichen Anforderungen far
den diese Regelung gelten soll vorliegen und die Festsetzung in der
getroffenen Art und Weise erforderlich ist.

Die Begrindung zum Bebauungsplan enthalt bereits umfangreiche
Ausflhrungen, u.a. zum stédtebaulichen Konzept. Diese werden nun
der Nachvollziehbarkeit halber ergénzt.

Eine Geschossflachenzahl ist nicht dargestellt, weil die Kubatur der
Gebaude Uber die getroffenen Festsetzungen zu Uberbaubarer
Grundstucksflache, H6he der baulichen Anlagen, Dachform und -
neigung sowie Zahl der Vollgeschosse ausreichend geregelt ist.

Eine Uberschreitung der Geschossflachenzahl ist aufgrund der
Festsetzung von drei Vollgeschossen lediglich flr die
Mehrfamilienhduser (Nutzungsschablone F, G und H) relevant.
Hinsichtlich der stadtebaulichen Uberlegungen und Auswirkungen
wird auf die obenstehenden Ausfuhrungen verwiesen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend der
Klarstellung halber ergénzt.

5. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Abstandsflachen
§ 9 Abs. 1 Nummer 2a BauGB

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. In die értlichen
Bauvorschriften wird zur Klarstellung der Rechtsgrundlagen der

Kenntnisnahme

Bertcksichtigung
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bauplanerischen Festsetzung eine entsprechende Festsetzung
aufgenommen. Die nachrichtliche Erganzung des Textteils 10st keine
erneute Auslegung / Offentlichkeitsbeteiligung aus.
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-12 -
zu 1 6. Klimaschutz

6. Klimaschutz

Auf § 1a Absatz 5 BauGB wird besonders hingewiesen. Hiernach soll den Er-

fordernissen des Klimaschutzes sowoh! durch Malinahmen, die dem Klima-
wande! entgegenwirken, als auch durch solche, die cier Anpassung an denl
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist bei
der Abwagung nach § 1 Absaiz 7 BauGB zu berticksichtigen.

it freundlichen GriRen

Der Bebauungsplan setzt verschiedene 6kologische MaBnahmen

fest, um den Erfordernissen des Klimaschutzes gerecht zu werden.

Unter anderem dienen die festgesetzten Pflanzzwange dem
Klimaschutz, da die Verdunstungskalte der Transpiration die
Temperatur der unmittelbaren Umgebung reduziert. Zudem ist
beispielsweise am ndrdlichen Rand des Plangebietes ein Wall zum
Abfangen des AuBengebietswassers vorgesehen, so dass es bei
kunftig ggf. haufiger auftretenden Starkregenereignissen zu einer
geleiteten Ableitung kommt.

Der nebenstehend erwahnte Grundsatz wird bei der Abwagung
bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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Lal i - 73726 i a. N Dienstgebaude:
Pulverwiesen 11
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70199 Stuttgart www.lar-‘dkreis-esslingan.de
Zentrale E-Mail-Adresse: .
LRA@LRA-ES.de I. Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
Unsers Zeichon 1. Oberirdische Gewésser
5 b A i Joote mi e o D Die Briickenspannweite ist mit 15 m vorgesehen. Dies wurde mit dem LRA Berticksichtigung
AgiSipieny bk Boireo@iraEsse  18.09.2018 Esslingen bereits im Vorfeld abgestimmt. auBerhalb des
Bebauungsplan-

Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA 1a)*

in Wendlingen am Neckar

Beteiligung gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB )
Schreiben vom 13.08.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Wendlingen am Neckar. In ei-
nem ersten Bauabschnitt (BA 1a) soll zunachst der Gstliche Bereich der mit insge-
samt 21,5 ha in der 3. Fortschreibung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
enthaltenen Wohnbau-Potenzialflache bebaut werden. Die ErschlieRung soll tiber
eine neu zu errichtende Briicke Uber die Lauter am 6stlichen Ortsrand erfolgen. Das

Plangebiet hat eine GréRe von ca. 5,9 ha.

I.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1. Oberirdische Gewadsser
Frau Griebel, Tel. 0711 3902-42484

Die im Plangebiet befindliche kiinftige Briicke tiber die ,Lauter’, Gewasser 1.
Ordnung, tangiert je nach Spannweite den Hochwasserabflussbereich eines
100-jahrlichen Hochwassers. Sollte ein Eingriff in diesen Bereich stattfinden, so
muss hydraulisch nachgewiesen werden, dass keine nachteiligen Auswirkun-

gen auf Ober- oder Unterlieger bestehen.

Die Auswirkungen von Starkregenereignissen sind bei der Ausweisung neuer
Baugebiete zu beriicksichtigen. Deshalb ist es aus fachtechnischer Sicht erfor-
derlich, eine Starkregengefahrdungs- und —risikoanalyse fiir das Stadtgebiet

Die geplante Briicke liber die Lauter ist auf ein HQ 100 (plus Klimazuschlag
und notwendiger Freibord) ausgelegt. Fiir die Briicke findet — parallel zum
Bebauungsplanverfahren — ein wasserrechtliches Verfahren statt. Die
Unterlagen hierfiir wurden am 22.07.2019 eingereicht — ein Bescheid liegt
noch nicht vor.

Das Ingenieurbiiro Wald + Corbe wurde im Zuge des Wasserrechts-
verfahrens mit der Nachweisfiihrung beauftragt. Die Nachweisfiihrung von
Wald & Corbe berticksichtigt nur die Oberlieger (gdngige Rechtsprechung) da
auf die Unterlieger keine Auswirkung durch die Briicke entstehen. Die
»Hydraulische Untersuchung, Neubau einer StraBenbriicke liber die Lauter im
Bereich Steinriegel, Stadt Wendlingen am Neckar, Erlduterungsbericht, Wald
+ Corbe Consulting GmbH, 24.07.2019“ kommt zu folgendem Ergebnis
(Auszug Kapitel 5): ,,Entsprechend der Wasserspiegeldifferenzenkarten
(Anlage 5,6 und 7) fihrt das geplante Bauvorhaben im Bereich Steinriegel
oberhalb der BaumaBnahme zu einem Wasserspiegel-anstieg und unterhalb
der Briicke zu Wasserspiegelabsenkungen. Oberstromig der Briicke kommt
es bei einem HQ100 zu einem Wasserspiegelanstieg von bis zu 17 cm.
Unmittelbar oberhalb der Briicke liegt der Wasserspiegelanstieg im Bereich
von 7 cm bis 8 cm. Bei einem HQ100 Stellt sich oberstromig der Briicke ein
um bis zu 43 cm erhéhter Wasserspiegelanstieg ein. Unmittelbar oberhalb der
Briicke liegt der Wasserspiegelanstieg im Bereich von 16 cm bis 18 cm.
Nachteilige Auswirkungen ftir Dritte sind jedoch nicht zu erwarten.” Das
Gutachten ist Bestandteil der Unterlagen des Wasserrechtsgesuch, das am
22.07.2019 eingereicht wurde.

Verfahrens
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Wendlingen erstellen zu lassen, sodass die Erkenntnisse im kunftigen Bauge- : = - el - ; i
biet unmitislber umgssstzt wercsn kinnen. (sihs Leitfeden J<ommunales Die Starkregeng'efahrdungs' und -risikoanalyse flir d/e'Gesamtstgdt Wurde von | Kenntnisnahme
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wiirttemberg* und Bundesgerichtshof, der Stadt Wendlingen bereits beauftragt (Weber Ingenieure), befindet sich
Urteil vom 18.02.1999 — Ill ZR 272/96). jedoch aktuell noch in der Erarbeitung.
2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Schunn, Tel. 0711 3902-42485
2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemal der Schmutz- ) B ) ) B Ber[]cksichﬁgung
Lrlaéchlb;re&mug? 2005 imhfin;ugsgebiet c;eﬂr Sggrm:llg‘clira'g?g: deds Grulfnen— Die Ausftihrungen werden zur Kenntnis genommen. Bei der ndchsten auBerhalb des
rwerks Wendlingen nicht ordnungsgem moglhch. Die chen des oben y . . . .
genannten Bebauungsplanes liegen autierhalb des Einzugsgebietsplans der Uberarbc?/tung ger Schmutzfrachtberechnung werden die Fldchen im Bebauungsplan-
Schmutzfrachtberechnung 2005. Bei der n4chsten Uberrechnung der Schmutz- Plangebiet berticksichtigt. Verfahrens
frachlperechnung miissen die Elachen im Plange.biet.. soweit der‘Bet.aauungs- ) ) )
plan bis zum Uberrechnungszeitpunkt rechtskraftig wird, berlicksichtigt werden. § 55 (2) WHG fordeﬂ die ortsnahe Versickerung von /\'I’/eQersc‘h/ags.-Wassler.' Berticksichtigung
Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowle die Aufgrund des geringen Kf-Werts des Bodens (Durchléssig-keitsbeiwert) istim | 5,,8erhalb des
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr iber die dezentrale Be- Plangebiet kaum bzw. keine Versickerung moglich. Das Niederschlagswasser | gepauungsplan-
seitigung von Niederschiagswasser 2U berQcksicntigen und anzuwenden. wird ortsnah in die Lauter eingeleitet. Nach Abstimmung mit dem Landratsamt | vertahrens
Nach den gesetzlichen Vorgaben und aus fachlicher Sicht ist Niederschlags- Esslingen vom 24.10.2018 wird das Niederschlagswasser ungedrosselt durch
wasser soweit moglich flachig oder in Mulden (ber eine mindestens 30 cm ¥ i i i i
m;‘ichtige durchwurzelbare Bodenscljich't Zu versicke_m odl_ar Uhng_ Vgrmifschl_.lng das Reg enrickhaltebecken in die Lauter eing eleitet. B ) )
m ;;‘”"dzc'l';‘:}::f‘j’j;'iﬁgdgﬁg&;l:; ;';f;;:;,f;:ﬂ#g,‘;“éiE';",f‘,gfsfr'r“;f;;t . Eine Vermischung des Niederschlagswassers mit dem Schmutz-wasser findet | Bertcksichtigung
verfahren erforderlich. nicht statt. auBerhalb des
) L ) ) Bebauungsplan-
Deé :iedelrschlagswasserabﬂus? ist baucflsler‘:em durcI‘;)geeigDnet:bFestsetzungen Die Unterlagen fiir die zwei erforderlichen Wasserrechtsverfahren wurde Verfahrens
und Regelungen zu minimieren (verbindlich vorgegebene Dachbegriinung, ver- . : - - : z
sickerungsfahige PKW-Stellplétze, Wegeflichen etc.). sowohl 'fur die Bruckeﬁp/anung qls auch fur'd/e Entwa§serung ) eriekeieh
(Retentionsbecken, direkte Einleitung) bereits eingereicht. Die Unterlagen fiir erucksichtigung
i?;nwgit rechtlich méglich, mussen die_vorgesehenen MafRnahmen zur dazan.tra- die BrUckenplanung wurden am 22.07.2019 die Unter/agen des auBerhalb des
en Niederschlagswasserbeseitigung im Bebauungsplan als Festsetzungen im i i i . g X i Bebauunasplan-
Textteil festgeschrieben werden. Retentionsbeckens [ direkte Einleitung am 29.11.2019 eingereicht — ein gsp
Do WBA st in Enfuscserun o - Bescheid liegt noch nicht vor. Verfahrens
gskonzept Uber die Beseitigung des anfallenden
:ﬁ?gbﬁzﬂzgx’::““ vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses friihzeilig mit dem GeméB den Festsetzungen im Textteil wurden u.a. Festsetzungen zu
) wasserdurchléssigen Oberflachenbelégen ebenso wie zur Begriinung von Berticksichtigung
3. Vorsorgender Bodenschutz Gebdudedédchern getroffen. Der Niederschlagswasserabfluss wird damit
Herr Haarmann, Tel. 0711 3902-42483 minimiert
SUr die ErschlieBung der MaRnahme ist bereits im Planungsstadium eine in Bo- Eine Abstimmung mit dem Landratsamt Esslingen hat friihzeitig (u.a. am Berticksichtigung
enschutzfragen fachkundige, externe Person hinzuzuziehen (bodenkundliche . 7 - . auBerhalb des
Baubegleitung), welche nachweislich tiber bodenkundlichen Sachverstand (bo- 24.10.2018) stattgefunden. Die konkrete, detaillierte Entwésserungsplanung ist
denkundlichq Aus- oder qutbildung) verfiigl. Diese Faghkraﬂ ist d?m WBA zu /'edoch nicht Sache des Bebauungsp/an—verfahrens, sondern des para//e/ Bebauungsp/an—
benennen. Die Fachkraft fiir bodenkundliche Baubegleitung soll wahrend der Verfahrens

Planung und Ausfilihrung der Mallnahme die bodenschutzfachlich richtige Aus-
fihrung der Arbeiten Uberwachen und den Vorhabentrager diesbezlglich bera-
ten. Dadurch soll bodenschutzfachlich korrektes Arbeiten gewahrleistet und ei-
ne erfolgreiche Wiederherstellung der Bodenfunktionen erzielt werden.

laufenden Wasserrechtsverfahrens (s.o.).
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Da das Gebiet der geplanten Erschieflungsmalinahme aufgrund seines relativ
steilen Gefélles eine grofitenteils hohe bis dulerst hohe Erosionsgefédhrdung 3. Vorsorgender Bodenschutz
fweist, ist mit der bodenkundlichen Baubegleitung bereits vor der Erschlie- o . . . L i
Eﬂnges';ha':a";L Deraten. wio men ;gg@:;g;';,’g e e ot Dies ist Sache der ErschlieBungs- bzw. Ausfiihrungsplanung, nicht der Berticksichtigung
Bebauungsplanung. Eine Berticksichtigung findet dort entsprechend statt. auBerhalb des
Es wigd ein Bodeng;nabgadmsntkonzept ge:lorgert. Inkdliasr?TI ist d&rzus;el‘\jan. (Erforderliche Festsetzungen werden in der allgm. Baubeschreibung Bebauungsplan-
i Il n n i n turféhi te : : : ;
o e amthan z‘;‘:ﬁg:zsg:t giaeaggeﬁm”eng;ﬁ'eha';ch'mznﬁ:m"_ verbindlich geregelt.) Ein Bodenwertungskonzept wurde in Auftrag gegeben. Verfahrens
Zuwege- und Ablagerungspléne. Vor jeder einzelnen Aufbringung von Oberbo- Eine fristgerechte Abstimmung mit dem WBA findet statt.
den auf ,schlechtem” Ackerboden — also einer Bodenaufwertung — ist eine Ge-
nehmigung mittels des ,Antrags auf Auffllung von Bodenmaterial” beim Land- Die nebenstehenden Anregungen werden in den Bebauungsplan-Textteil Beriicksichtigung

ratsamt Esslingen einzuholen; gegebenenfalls muss zusétzlich eine baurechtli-
che und/ oder naturschutzrechtliche Genehmigung eingeholt werden (s. ge-
nannten Antrag). Das Bodenverwertungskonzept sollte dem WBA mindestens
zwei Monate vor Baubeginn vorgelegt werden.

Die Vermeidungsmalnahmen VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintréchti-
gungen, Kapitel 3.1 im Umweltbericht von StadtLandFluss, 13.06.2018) und die
MafRnahmen im Textteil (Kapitel 7.2, Vorentwurf vom 29.06.2018) werden be-
griit und sind einzuhalten. Ergéanzend sei darauf hingewiesen, dass die Anfor-
derungen an das Bodenmaterial unterhalb einer durchwurzelbaren Boden-
schicht die Vorgabe Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg fur die Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterials”
vom 14.03.2007 stellt,

Geénderte Mallnahmen zur Kompensation (Kapitel 3 im Umweltbericht) sind
dem WBA mitzuteilen, wenn die ,Rickfallebene” eintritt (Umweltbericht, Seite
57) und damit weniger Kompensationspunkte erreicht beziehungsweise andere
Kompensationsmalnahmen veranlasst werden.

4. Bodenschutz- und Altlastenkataster
Frau Bleyer, Tel. 0711 3902-42489

Die geplante Lauterbriicke liegt in unmittelbarer Nahe zur Altablagerung , Auffil-
lung Australie®.

Bei den Planungsmafnahmen ist daher zu beachten, dass mdglicherweise
durch die Auffiillung inhomogener und wenig tragfahiger Untergrund vorhanden
sein kann. Aus statischen Griinden ist dies zu beriicksichtigen.

Méglicherweise anfallendes, nicht frei verwertbares Bodenmaterial ist ord-
nungsgemaél zu entsorgen. Eine gutachterliche Begleitung wird empfohlen.

Il.  Gewerbeaufsicht
Herr Jungreitmeier, Tel. 0711 3902-41411

Das Plangebiet soll als ,allgemeines Wohngebiet (WA)* gemél § 4 Baunut-
zungsverordnung ausgewiesen werden. Die ErschlieBung der bislang landwirt-
schaftlich genutzten Fldche erfolgt Uber eine neu zu errichtende Lauterbriicke,
in Verlangerung der Chmstrale. Die am ostlichen Siedlungsrand verlaufende

unter Hinweise (Kapitel 7.2 Bodenschutz) ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dies wird in den Umweltbericht
ubernommen.

Diesbeziigliche Anderungen werden dem Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz mitgeteilt.

4.Bodenschutz- und Altlastenkataster

Die nebenstehenden Hinweise werden in den Bebauungsplan-Textteil unter
Hinweise (Kapitel ,Bodenschutz”), im Planteil sowie im Umweltbericht
ergénzt.

Die Altablagerung , Auffiillung AustraBe*” liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ,Steinriegel 1 (BA 1a)“.

Dies ist Sache der ErschlieBungs- bzw. Ausfiihrungsplanung, nicht der
Bebauungsplanung. Eine Berticksichtigung findet dort entsprechend statt
(siehe auch obiger Punkt 3).

Il. Gewerbeaufsicht

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme /
Berticksichtigung

Berticksichtigung

Berticksichtigung

Berticksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
Verfahrens

Kenntnisnahme
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Anbindung dient auch zur Erschlieffung der weiteren Bauabschnitte (1b, 2, 3),
und erfiillt als zentrale Sammelstralte eine wichtige verkehrliche Funktion fir
das Gesamtgebiet .Schillingdcker-Gassenacker-Steinriegel”.

Fiir den Straenneubau bzw. fir die bauliche Anderung sind die Schallimmissi-
onen gemal 16. BiImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) zu ermitteln und
den Immissionsgrenzwerten gegenlberzustellen.

Anhand einer schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurbtiro Dr.
Drscher wurde dieser Verkehrslarm berechnet und in Relation zur geplanten
Wohnbebauung gesetzt. Im Ergebnis prognostiziert der Gutachter eine Uber-
schreitung der schalltechnischen Orientierungswerte gemai DIN 18005 im
Nahbereich zur Bodelshofer Stralte und der verldngerten Ohmstralie. Die hoher
angesetzten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) werden an der Kreuzung zwischen der Lauterbriicke und der Bodels-
hofer Stralle in einem schmalen Bereich (ca. 7 m Breite) Uberschritten. Zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohnbedingungen bedarf es daher weitergehender
LarmminderungsmaBnahmen. Diese sind in Form von passiven Schallschutz-
maflnahmen unter Ziffer 7.13 .Schallschutz” planungsrechtlich festgesetzt wor-
den. Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung, wurde eine erkennba-
re und sorgféltige Bestandsanalyse vorgenommen, die Einzelheiten des im
Plangebiet vorhandenen Immissionsgeschehens zum Inhalt hat. Die zugrunde
gelegten Annahmen und Ausfilhrungen sind plausibel und nachvollziehbar. In-
sofern bestehen keine Bedenken gegen den Planentwurf.

Naturschutz
Kreistkologe: Herr RuoR, Tel. 0711 3902-42449
Naturschutzbeauftragte: Frau Wolters

Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, dass ca. 60% der Flache eine mittlere
bis hohe naturschutzfachliche Bedeutung hat, sodass die Eingriffe in die
Schutzglter Boden, Klima, Arten, Biotope sowie Landschaftsbild erheblich sind.
Die Dichte der Bebauung soll von Siiden nach Norden, zur Ortsrandlage hin
abnehmen. So sind in den Bereichen ,A" und ,B* Einzelh&user mit maximal 2
Wohneinheiten je Einzelhaus vorgesehen. Es wird angeregt zu prifen, ob eine
bessere Ausnutzung der Flache hinsichtlich der Besiedlungsdichte maéglich ist.

Schutzgebiete
Im Plangebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, FFH-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete.

Im Osten des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,\Wendlin-
gen am Neckar”. Es reicht an zwei Stellen in das Bebauungsplangebiet hinein.
Das Landratsamt hat mit Bescheid vom 06.07.2017 die beantragte Befreiung
von der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes ,Wendlingen am Neckar”
fur den Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (Bauabschnitt 1a)*, Planbereich 25/02.1
erteilt.

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

lll.Naturschutz

Um fiir den Gesamtbereich eine stadtebaulich sinnvolle, vertragliche und
zukunftsorientierte Lésung zu finden, wurde unter anderem das Thema Dichte
wie auch die stadtebauliche Struktur néher betrachtet. Mit einer
Einwohnerdichte (,Bruttowohndichte®) von ca. 60 EW pro Hektar Flache erflillt
das Konzept die Vorgaben des Regionalplans des Verbands Region Stuttgart
fur neu zu erschlieBende Wohnsiedlungen in ,,sonstigen Gemeinden mit
verstérkter Siedlungstétigkeit”. Auf die Berticksichtigung einer maBvollen
Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft wurde auBerdem bei der
Erarbeitung des stéadtebaulichen Konzeptes wie auch des darauffolgenden
Bebauungsplanes besonderer Wert gelegt. Des Weiteren werden geméni
Bebauungsplan die Bereiche der Einfamilienhduser als Dichte-Ausgleich zu
den Bereichen der Doppelhduser | Kettenhduser, aber auch zu den
Reihenhéusern bzw. Mehrfamilienhdusern gesehen (Grundfldchenzahl 0,45).
Der Bereich H ist neu hinzugekommen, so dass auch hier eine im Vergleich
zu bisher etwas verdichtetere Bebauung méglich ist. In den Bereichen A und
B (Einfamilienh&user) wird durch die getroffenen Festsetzungen auBerdem
darauf geachtet, dass ausreichend Spielraum fiir die Anordnung von Garagen
und offenen Stellplédtzen auf dem jeweiligen Grundsttick eingerdumt wird, so
dass die Umsetzung von zwei Wohneinheiten méglich ist.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Biotope .
Sudlich, im Bereich der Lauterobefindet sich das geschitzte Biotop Naturnahe 2.Biotope
Bereiche der Lauter zwischen Otlingen und Wendlingen® (Biotop-Nr. i . . . :
173221160657). In dieses soll durch den Briickenneubau eingegriffen werden. Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und in Kenntnisnahme
Uber den Antrag auf Erteilung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Ab- i ¥ i
satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) wird im Rahmen des geplanten die Begrindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 3.1 aufgenommen.
‘;‘:,f::’;{{eﬁ::*‘;;Z?{,i’:j;ﬂﬁ,i’:ﬁﬁz';";z’,f;?u:;;,,E.‘:;’:;”I;Q;f,?,‘,':%;“s”gdf At Um die Lauterbriicke rechtzeitig fertigstellen zu kénnen, soll diese vorab iiber
;aaiz 3 B;uGBsar;'ahm:; ﬂ:‘ Ilcﬁnneg‘ n;ussaei';e Enlschleidunu ﬂt:_?r dilesen An- ein Wasserrechtsverfahren genehmigt werden. Die daftir notwendige Erteilung S

TV ) S EAOER LS ooty oL SV TON ST VoS on einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Bundesnaturschutzgesetz Beriicksichtigung
Biotopverbund BNatSchG) wegen Errichtung einer Briicke iiber die Lauter wurde vom auBerhalb des
Das Plangeblet besteht aus Kernflachen und Kernrdumen des Biotopverbundes ( ) g . . g . . . Bebauunasplan-
mittlerer Standorte. Landratsamt Esslingen mit Schreiben vom 21.01.2019 erteilt. Die Unterlagen Verioh gsp

fir das Wasserrechtsgesuch der Lauterbriicke wurden am 22.07.2019 erianrens
Ziel des Biotopverbunds ist es, in unseren slark zersiedelten und zerschnittenen . . . g . . .
Landschaften den genetischen Austausch zwischen den Populationen zu ge- e’ngere/Cht — ein Bescheid //egt noch nicht vor.
wahrleisten und Ausbreitungs-und Wiederbesiedlungsprozesse zu erméglichen.
Diese sind auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel hervorgerufenen
Arealverschiebungen bei einer Reihe von Arten von besonderer Bedeutung. 3 Bi b d
' 3.Biotopverbund

Naturschutzfachlich relevant sind die Betroffenheit hochwertiger Streuobstbe-
reiche sowie die Zerschneidung des Biotopverbundes. Bei der Erteilung der Be- i i i A . . .
freiung von der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes ,Wendlingen am Die nebenstehenden Inhalte werden im Umweltbericht ergéanzt. Berticksichtigung
heckar E;’;’b";ff,;,g;jg;;b‘:ﬁfirg:f&ﬂ;ﬁ;:f‘;:ﬁgffs In den Blotopverbund Eine Festsetzung zur Ortsrandeingriinung ist im Bebauungsplan-Textteil Beriicksichtigung
Im Kapitel 1.2 des Umweltberichts fehlt die Darstellung des Fachplanes ,Lan- (Pflanzzwang 2 (pZ 2) - Ortsre.mde.i ngrUnL_l_ng) aufp r/'vater__F lé.Che berel e .
deswsiter Biotopverbund®, Dieser enthalt eine genausre Darstallung als der im geziroff.(‘an. Ansph{/eBend an die private Fldche wurde zusétzlich eine 6ffentliche
weiteren Verlauf des Berichts angefiihrte Landschaftsrahmenplan des Ver- Grtinflache mit einer Breite von ca. 1,50 m aufgenommen.
bands Region Stuttgart. In Kapitel 2.1 des Umweltberichts fehit eine Bewertung
des Eingriffs in den Biotopverbund (Zerschneidung).
Im weiteren Planungsprozess sollte dem Erhalt des Biotopverbundes sowie ei-
ner guten Ortsrandeingriinung Rechnung getragen werden.
Artenschutz
Die vorgelegte spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist beim jetzigen
Slanq nicht zu beanstanden. Bel va‘rbindlichar_l'.'_lbgmahma und Durchfiihrung 4. Artenschutz
der bisher vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-
MaRnahmen (Kapitel 4 der saP) bestehen zunichst keine Bedenken, Eine end- Die hinsichtlich der erneuten Erhebungen (z.B. Totholzkafer) erganzte Berticksichtigung

glltige Bewertung kann allerdings erst erfolgen, sobald alle noch ausstehenden
Untersuchungen (Totholz bewohnende Kéfer und Haselmause) abgeschlossen
sind und nachgeliefert werden. Diesbezlglich kbnnen weitere Malnahmen er-
forderlich werden, sollten weitere Betroffenheiten von Totholzkéfern bezie-
hungswelse Haselméuse (im Lauterbereich: Vogel und Flederméuse) festge-
stellt werden.

Bezliglich der CEF-Malinahmen 4.2.1 (Kompensation des Brutplatzverlustes
von Héhlenbriitern) und 4.2.2 (Kompensation des Verlustes von potenziellen
Fledermausquartieren) wird fUr langfristige Sicherung der dkologischen Funkti-
onalitat, eventuell zusétzlich zu den vorgeschlagenen Nisthilfen, eine ver-

artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird dem Bebauungsplan-Entwurf als
Anlage beigefligt. Die dadurch notwendigen MaBnahmen sind in die
Unterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

Siehe unten
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-8- Zusétzlich zu den bereits festgesetzten Nisthilfen werden entsprechende Berticksichtigung
pflichtende bauliche Umsetzung im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB MaBnahmen vorgesehen. Hierbei handelt es sich um freiwillige zusétzliche
&gﬁ?;?s;‘?wf:;‘:g ?"98'89‘ (beispielsweise integrierte Fledermaussteine, MaBnahmen durch die Bauherren, die dem Artenschutz ganz allgemein

w zugute kdmen. Da sich diese MaBnahmen nicht auf die erhobenen Arten bzw.

:;'n Zuge de; giturch%e;ﬂhse;e SEP wurdenzgaun_ediderc‘hsen Sfrmiﬂellll- Zl_l;d \:’ermzi- das Naturschutzrecht stiitzen lassen, werden die MaBnahmen in den
von dem Vorhaben betroffenen Individuen in zuvor angelegt Ersazhabitate et Bebauungsplan unter die Hinweise aufgenommen. Eine Aufnahme in die
forderlich. Fiir eine Umsiedlung ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Ab- Kaufvertrdge wird geprift.
satz 7 Nummer 5 BNatschG erforderlich. Diese Ausnahme wurde mit Bescheid )
des Regierungsprasidiums Stutigart vom 25.10.2017 erteilt. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Zur im Umweltbericht angefuhrten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal-
nahme Nummer 5 — Habitatneuanlage fiir Zauneidechsen (AMS5) wird ange-
merkt, dass die Auflagen aus der Ausnahmegenehmigung vom 25.10.2017, : : : Y ; P
auch was das Monitonng befrift, einzuhalten sind (anders Darstellung in Kapitel Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst. Die Auflagen werden Beriicksichtigung
5 des Umweltberichts). eingehalten.
Die Anlage der Habitatelemente auf der Ersatzhabitatflache fir die Zauneidech- Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
sen bgdurﬂe aufgru.nd dgr Lage: im Landschaﬂsschutzgebiel einer naturschutz- Beriicksichtiaun
;ecf]:'gc":‘:i'e'f”:\:’;”;ﬁ- D:; ?mng c§k§ .5'35 :‘eggf;’;'ﬁ"'ggggfr;o‘:gzr'ﬁ::'gsrfﬁs‘ Das Streuobstkonzept enthélt Fldchen, die fachlich auch von Herrn Kirschner gung
schutz?echﬂic‘he Erlaggnis fiir die Anlage von Ersatzhabitaten fir die Zau- fur sinnvoll gehalten werden und dem Biotopverbund ohnehin zugute
neidrdechsen Laui fegﬂndifgckem Figlrsiﬂclagg?ﬁ%e‘rg 228% 2024 und 2025 kommen. Das Konzept wurde mit Herrn Dr. Bauer (Landratsamt Esslingen,
\wurce vom Landraisamt mit Beseheic vom B2.01.2075 ereft Kreis6kologe) abgestimmt. Die Verhandlungen mit den
Zu AM4 (Kompensation des Lebensraumverlustes von Streuobstbewohnern) Grundsttickseigenttimern sind bereits abgeschlossen. Andere Suchrdume
;';f,::;Ef;,ﬁ“cki'}gc:ﬂ;f%;??;ﬁ;:;ﬂ';?;:Lg‘;,g?ﬁ‘;:ﬁ;fgg%ﬁ;“ef‘ werden derzeit nicht benétigt. Feldlerchen sind durch die Wahl der Fldchen
bund solite unbedingt wieder eine Verbindung erhalten. Es wird auf den Hinweis zwischen bestehenden Streuobstwiesen (Ausschluss gréBerer Ackerschldge)
in der Entscheidung des Landratsamtes vom 06.07.2017 (Befreiung von der nicht betroffen
Landschaftsschutzgebietsverordnung) verwiesen. Es sollten auch andere Such- .
raume mitberlicksichtigt werden. Revierflachenveriuste von Feldlerchen sind 5.Ei iff dA leichsbil .
dabei zu beriicksichligen. .Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung
Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung Der entsprechend der nebenstehenden Anmerkungen ergénzte Berticksichtigung
Der vorgelegte Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist zum jet- Umweltbericht wird dem Bebauungsplan-Entwurf als Anlage beigeftigt.
zigen Zeitpunkt nicht zu beanstanden. Die dargestellten Vermeidungs- und Mi-
::"S:;?I;?:Taﬁ"ﬂz::: i‘;;g:‘:;féﬂgz:;i“ﬁ%i’t‘al:":":r;g:t:ﬁmgi" Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Beriicksichtigung
(konkrete Beregchgnung), Ebenso muss eine detaillierte Zuordnung von Flachen Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen findet statt.
und Maftnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft erfol- . . . B . . . B
gen. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kann abschlieBend erst im fertigen Der Hinweis auf eine 6kologische Baubegleitung wird erganzt. Beriicksichti
Zustand bewertet werden (beispielsweise endgiiltige Bewertung und Bilanzie- ) o ) ) erucksichti gung
rung der MaRinahme AM1, AM4), Die Anregung zum Pflanzzwang 1 hinsichtlich ausreichend groBer Berticksichtigung

Zu Kapitel 3.1 des Umweltberichts (Vermeidungs- und Minimierungsmalnahme
[VM]) wird angemerkt, dass diese grundsatzlich umzusetzen sind.

Die VM2 (Schutzmalnahmen zum Erhalt der alten Obstb&ume) sollten durch
eine dkologische Baubegleitung kontrolliert werden. Zu VM3 (Begriinung des
Bebauungsplangebietes) wird erganzt, dass beim Pflanzzwang 1 ausreichend
groRe Baumscheiben (mindestens 2 x 2 m beziehungsweise Einbau gut durch-

Baumscheiben wird im Textteil fir Badume auf bffentlicher Verkehrsflache
ergéanzt.
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wurzelbaren Materials unter den Stellplatzen) einzuplanen ist. Beim Pflanz-
zwang 2 wird darauf hingewiesen, dass ein nur zwei Meter tiefer Pflanzstreifen
fiir eine freiwachsende Hecke im Hinblick auf das Einhalten von Grenzabstén-
den und die sehr nah angrenzenden Baufenster zu schmal ist. Auch die entlang
der Hecke zu pflanzenden Einzelbdume der Eigentiimer aus Pflanzliste 1 dirf-
ten an der Einhaltung der Grenzabsténde scheitern. Hier sollte eine umsetzbare
gute Eingrinung geplant werden. Zu den &ffentlichen Grunflaichen und dem
Verkehrsgrin 1 wird bekraftigt, die im Bericht enthaltenen Ansaat-
Empfehlungen umzusetzen.

Die Absicht, entfallende wertgebende Flachen — zum Beispiel der Ausgleich fir
Streuobstbesténde im Verhaltnis 1: 1,5 — zu ersetzen, wird begriit. Geeignete
Flachen sind, ohne neue verbotstatbesténdliche Betroffenheiten auszultisen,
noch zu benennen.

Landwirtschaftsamt
Frau Bauerle, Tel. 0711 3902-41472

Die bereits im Rahmen des Flachennutzungsplan-Verfahrens gedulerten er-
heblichen Bedenken zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache konnten nicht
ausgeraumt werden und bestehen weiterhin.

Im 1. Bauabschnitt Steinriegel 1* gehen der értlichen Landwirtschaft rund 5,9 ha
Flache verloren, davon 2 ha Ackerland. Insgesamt ist von der Planung eine
Flache von rund 21 ha betroffen, der Uberwiegende Teil hiervon ist Ackerland.

Das Gebiet ,Steinriegel I ist in der Flurbilanz des Landes Baden-Wirttemberg
als Vorrangflur der Stufe Il bewertet. Es handelt sich um gute bis mittlere Bo-
den, die dem Landbau vorbehalten und von Fremdnutzungen ausgenommen
werden sollten. Hinzu kommt, dass die landwirtschaftlichen Betriebe in der Re-
gion durch die Umsetzung mehrerer Groftprojekte und kommunaler Bautatigkeit
bereits besonders von Flachenknappheit betroffen sind. Ersatzflachen sind
nicht vorhanden. Der anhaltende Verlust von Ackerflachen schrankt die Wirt-
schaftlichkeit und die Entwicklungsfahigkeit der einzelnen Betriebe mittlerweile
erheblich ein. Eine umfangreiche Flachenverknappung, wie sie der Flachennut-
zungsplan nach dem jetzigen Planungsstand vorsieht, kdnnte fir einzelne Be-
triebe zu einer Existenzbedrohung fuhren.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen

Die erforderlichen planexternen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen
sind aus Sicht der Landwirtschaft positiv zu bewerten, da keine zusatzliche
landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen werden muss.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaftnahmen AM4

Im Hinblick auf die MaBnahme AM4 (Kompensation des Lebensraumes von
Streuobstwiesenbewohnern) wird auf § 15 Absatz 3 BNatSchG hingewiesen,
wonach naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen auf landwirtschaftlichen

Flachen, insbesondere Ackerfladchen vermieden werden sollten. Nach Méglich-
keit solite die Manahme auf Grinland umgesetzt werden.
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-8- V. Gesundheitsamt
Gesundheitsamt
Frau Schiésinger, Tel. 0711 3902-41674 1.Altlasten
Altasten Auf die Stellungnahme des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Bericksichtigung
ggilf:ﬁ”"ﬁxmﬁgﬁém‘g :ﬁz;::s;f:‘:ﬁ gg;ﬁ?;‘;”meggmg;g}lgi"mek sowie den zugehérigen Bewertungsvorschlag der Verwaltung wird verwiesen.
dem AmtgfﬁrWBAim Landratsamt Esslingen erfolgt ist. Sollten sich im weiteren Hier wird u.a. dargelegt, dass die geplante Lauterbriicke in unmittelbarer
Verlauf der Planung oder wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher 5 7] “ ? i
nicht bekannto Bufastungen orgebon, io das WEA zu informiron ;\Ijgsr;:7bAg:§/g%irggg/é?eiffu//ung AustraBe“ liegt. Die Altablagerung liegt
Abwasserbeseitigung o o ) .
Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung Der bereits im Bebauungsplan-Textteil im Kapitel ,,Bodenschutz*“ vorhandene i inhti
" 5 10 Abaaz 3 & a gsp P Berticksichtigung

von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 1 tz 3 Satz 1des Gesetzes : : : -
Car Corr plenticinn Commharaonst (OCG) wind PATaICIch dar verbads- Hinweis wird entsprechend nebenstehender Anmerkungen ergénzt.
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert .
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regenuber- 2. Abwasserbeseitigung
laufbecken (RUB) und an Kléranlagen aufiretende Emissionen von Krankheits- . ) . )
erregern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Ge- GemadB den Festsetzungen und Hinweisen im Bebauungsplan )
?;j,;f;,,:f,;:;";gfg‘e:;;:;f:;fj:%:;a::::;;i‘g'st ::,ﬁdfjf,é',’exl';::;,_ (Regentriickhaltebecken, Retention, Griinfldchen, wasserdurchldssige Kenntnisnahme
tung ge'?utzt wlerden- Me:jt_snahrr:fn gu;tc:ezegrf'::rau_len Rel?enwsssr:enetentiondund Oberfldchenbeldge, modifiziertes Trennsystem/Beseitigung von
[ YeISICIeNg ragen In cleser TSIt andinsig auch zur L ShesseiLng aes Niederschlagswasser, Dachbegriinung etc.) werden die nebenstehenden
Infektionsschutzes bei (vergl. ggf. § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel 1 Ab- 9 ’ g g .
salz BZ der EU-Badegewésrf;:r-Richtlinie und DIN 19650 "Hygienische Belange Belange berticksichtigt und die Trennung von Niederschlags- und
von Bewasserungswasser ) Schmutzwasser bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter
Larm geférdert (vgl. auch Bewertungsvorschlag zu Punkt |.2. Abwasserableitung,
In Bezug auf die Larmproblematik wird daraufhin hingewiesen, dass gesund- R behandl
heitsschédliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher egenwasserbehanaiu ng) :
Regelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb
der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung des
Beiblattes 1 zu DIN 18005 auftreten’. Chronische Larmbelastungen kénnen ei- 3 L4
ne Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Ge- .Larm
sundheit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede
auch kleiner als 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Ge- Im Bebauungsplanverfahren wird nach den gesetzlichen Vorgaben auf
sundheitsbesintrchtigungen fahren konnen'. Larmimmissionen reagiert und es werden entsprechende Hinweise in den Kenntnisnahme

LarmminderungsmaBnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwerke abzusenken
oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzlichen Mindestan-
forderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorglicher Sicht da-
her sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg versprechend.

Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung bzw. -vermeidung, auch iber
das gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

: Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441_ff, S_ 177 fi_, 15.12.1999
* Ri des L

(UBA), Titek: Sind 3 dB wahmenmbar?, Januar 2004

Bebauungsplan aufgenommen.

Die erforderlichen MaBnahmen richten sich nach den rechtlichen
Anforderungen, dartiber hinausgehende LarmminderungsmafiB-nahmen
werden nicht festgesetzt, da gemaB dem Gesetzgeber kein Erfordernis dazu
gesehen wird. In der Bauausfihrung lassen sich im Detail weitere
LarmminderungsmaBnahmen umsetzen.
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-9- Von Seiten des LRA Esslingen — Gewerbeaufsicht (siehe obenstehend Ziff. ll), | Kenntnisnahme
ist folgende Einschétzung hinsichtlich des dem Bebauungsplan beiliegenden
VI. Amt fiir Geoinformation und Vermessung Schallgutachten eingegangen: ,[...] Die zugrunde gelegten Annahmen und
Fionr Sohes T 0711 00024197 Ausfiihrungen sind plausibel und nachvollziehbar. Insofern bestehen keine
Innerhalb und auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- Bedenken gegen den Planentwurf.“
plans sind folgende Flurstiick-Nummern wegen Uberdeckung durch Planzei-
chen im analogen Planwerk nicht oder nur eingeschrénkt lesbar: 1981/2, 1982,
2021, 2020/1, 2020/2, 2078, 2079, 2081, 2089, 2099, 2101, 2106, 2110, . . .
2110/1, 2111, 2117, 2120, 2124, 2124/1, 2135/2, 2137. VI. Amt fiir Geoinformation und Vermessung
; , . . Berticksichtigung
Angrenzend an den westlichen Teil des Bebauungsplans sind an den auBerhalb Der Bebauungsplan-Planteil wird entsprechend angepasst.
des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegenden Grundsti-
cken Flurstiick-Nummern 2157 und 2157/1 die Veranderungen aus Fortfiih-
rungsnachweis 2017/23 nicht berlicksichtigt.
VII. Nahverkehr / Infrastrukturplanung
Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergéanzen bzw. zu be- ) ) ) i
richtigen. Die HaupterschlieBung des Plangebietes (PlanstraBe B | Clara-Schumann- Kenntnisnahme
StraBBe) ist flir einen méglichen Busverkehr ausgelegt. Ob dieser jedoch
VII. Nahverkehr! Infrastrukturplanung tatséchlich eingerichtet werden kann, ist u.a. abhédngig vom tatséchlich
Herr Wolfart, Tel. 0711 3902-42731 entstehenden Bedarf und der Kapazitét der bestehenden OPNV-Linien.
Aus dem Planentwurf geht nicht hervor, wie das Baugebiet fiir den Offentlichen Die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend ergéanzt. Bertcksichtigung
Personennahverkehr erschlossen werden soll. Es wird angeregt, die Begriin-
dung entsprechend zu erganzen.
Vil Birsiawerkshmesnii VIIl. StraBenverkehrsamt
o nverkehrsam ;
Frau Schnelle, Tel. 0711 3902-42651 Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Es bestehen keine Anregungen seitens der Verkehrsbehorde, da die Landes-
straBe 1200 unmittelbar nicht wesentlich betroffen ist. Die Stadt Wendlingen ist
fur diesen Bereich selbst untere StraBenverkehrsbehérde.

Das Polizeiprasidium Reutlingen, Filhrungs- und Einsatzstab (Herr Fietz, Tel.
0711 3990-671, alexander fietz@polizei.bwl.de) weist darauf hin, dass bei der
verkehrlichen Untersuchung, im Hinblick auf die HaupterschlieBung tber die
Lauterbriicke, viele Auswirkungen zu den verschiedenen Bauabschnitten an ei-
nem Mengengerist vorausgesagt und auch punktuelle Engstellen erwahnt wiir-
den. Zunéchst werde jedoch eine Vorstellung der Untersuchung durch das be-
auftragte Biro im Zusammenwirken mit der Stadt Wendlingen bendétigt, um eine
abschlieBende Stellungnahme abgeben zu kénnen. Insbesondere fehle derzeit
die untersuchte Einschatzung, dass unter den genannten Bedingungen die
doch wesentlich ansteigenden Verkehre leistungsfahig und sicher, auch im
Endzustand des Gesamtgebietes Schillingdcker — Gassenacker — Steinriegel,
gefiihrt werden kénnen.

Die zu erwartenden Verkehrsstérken sind in der Verkehrlichen Untersuchung
zum Baugebiet dargestellt. Dabei wurde auch der Endzustand des Baugebiets
Gassendécker - Schillingédcker - Steinriegel betrachtet. Die prognostizierten
Verkehrsstéarken liegen in einer fir ErschlieBungsstraBBen lblichen
GréBenordnung. Ergénzend zur Verkehrlichen Untersuchung fiir das
Baugebiet flihrt das Mobilitatskonzept fur Wendlingen a. Neckar aus: 'Der
Knotenpunkt Ulmer StraBe/ OhmstraBBe ist auch unter
Prognoseverkehrsstérken, d. h. mit Aufsiedlung des Wohngebiets Steinriegel,
ausreichend leistungsfahig (QSV D fiir den Linksabbieger aus der
OhmstraBe). Es besteht kein zwingendes Erfordernis zum Um- oder Ausbau
des Knotenpunkts.
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Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Esslingen . . . .
Herr Damsch, Tel. 0711 3902-41205 IX. Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Esslingen
Der Planentwurf beriicksichtigt die Belange der Abfallentsorgung, insbesondere Bei dem festgesetzten Sammelplatz fiir die Miillentsorgung handelt es sich um | Kenntnisnahme
ggddSam;nelglaL;e fur die Agfar:lﬁmsnrgung an gen It;upmegzn ang:ordne; einen Abstellplatz fiir die temporére Miillentsorgung. GeméanB
iese fiir die benétigten Behdltnisse ausreichen, kann aus den vorliegenden : : =

Unterlagen nicht endgiltig geklart werden. Dabei sollte beriicksichtigt werden, Abfa//entsorgung§p/an der Stfadt Wendlingen am NeC’ﬁal’ sowie geman )
dass aufgrund der wochentlichen Biomullabfuhr in den Sommermonaten bis zu aktuellen Kenntnissen sind die vorgesehenen temporédren Mdllabstellfléchen
drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden missen. ausreichend dimensioniert.
Die Unterlagen zur verkehrlichen Untersuchung werden insoweit hinterfragt, als ; it Y ; ; i
2um Tall Siakan rall Engelalan von 3,90 i bazishtrigaieiss ainer Geesnt- In der zwischenzeitlich fortgefiihrten Planung wurden die Engstellen in der Kenntnisnahme
breite mit einem Gehweg von 4,25 m geplant sind. Diese geniigen nicht den PlanstraBe B (Clara-Schumann-StraBe) und der PlanstraBe C (Fanny-Hensel-
Anforderungen flir Milifahrzeuge auf Straten mit Begegnungsverkehr. Bezlig- StraBe) reduziert bzw. entfernt. Die Fahrstreifenbreiten im Plangebiet betragen
lich der Parksituation ist zu berlcksichtigen, dass die Einengung des Stralten- . .
raumes den Bedirfnissen der Befahrung mit Mdllfahrzeugen Rechnung trégt. auf’den Hauptefsch//eBungsstraBen (Brgcke, PlanstraBe A gnd B) 2,75 m und
5 iasten Grund! — Sor Befan o ) weisen somit eine gesamt Fahrbahnbreite von 5,5 m auf. Die NebenstraBen

ie wichtigsten Grundlagen zur Beriicksichtigung der Befahrungsproblemati : o : ;
mit Milifahrzeugen kénnen unter den Sicherheitstechnischen Anforderungen (StichstraBen, Bodelshofer Stral3e) wurden mit einem geringeren Querschnitt
an Stralten und Fahrwege fiir die Sammiung von Abféllen” DGUV 214-033, der (5,00 m) geplant, die Fanny-Hensel-StraBe mit 4,50 m, damit Ausweich- und
%?;:igi:‘fﬁ”;ié%al"a‘;;e vﬁ:‘g‘::é’t‘:;:gﬂg'ﬁl ‘é’;’;’b‘gg’i‘;hmt:zzﬁs %‘;’s’:‘:?: 06 Schleichverkehr abseits der HauptstraBen minimiert werden kann. Die
Wendehammer fir Fahrzeuge > 10 m entsprechend groRer angelegt werden Befahrbarkeit mittels Millfahrzeug ist nicht beeintrachtigt. Die Fahrdynamik
m';sg;rgjum Aft:jf:ﬁ “Stargtpr:anung und Abfallwirtschaft” aus den VKS-News (Schleppkurven) eines dreiachsigen Miillfahrzeug (Bemessungsfahrzeug gem.
o gelunden werden. Richtlinien) wurden (berprtift. Die Vorgaben sind im gesamten Plangebiet

erfullt.

Untere Baurechtsbehérde
Frau Balz, Tel. 0711 3902-42461 Die im Plangebiet vorgesehenen StichstraBen sind im Bereich der
Entwicklungsgebot Einmiindung mit temporédren Aufstellfléchen fiir Millbehélter versehen, damit | Kenntnisnahme
In der derzeit giiltigen 3. Fortschreibung der 3. Anderung des Flachennut- die Stiche nicht von Miillfahrzeugen befahren werden miissen. Dies wiirde zu
zungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Wendlingen, welche am ; - SR = - ; -
29.01.2010 wirksam wurde, ist das Plangebiet ,Steinriegel 1 (BA1a)* Gberwie- einem (berméBig groBen Flachenbedarf flr die Wendeanlagen flihren.
gend als Wohnbauflache dargestellt. Weitere Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind als Flachen fir die Landwirtschaft, Verkehrsflache,
Grunflache sowie Landschaftsschutzgebiet und geschitztes Biotop dargestellt. -
Auf der vertiefenden Planungsebene ergab sich unter anderem aufgrund des X.Untere Baurechtsbehorde
regionalbedeutsamen Biotopverbundes und der riickgebauten Hochspannungs- E ickl
leitung ein Anderungsbedarf. Dennoch kann der Bauabschnitt 1 noch als aus 1.Entwic UnQSerOt .
dem Flachennutzungsplan entwickelt, betrachtet werden. Kenntnisnahme

Bisherige Planungen im Plangebiet

Entlang der Bodelshofer Stralke sowie im Bereich der Lauter/ Ohmstralte reicht

das Plangebiet in den Geltungsbereich folgender Bebauungsplane hinein:

° Bebauungsplan ,Au”, Planbereich 15/01, Rechtskraft: 16.06.1962

° Bebauungsplan ,Erweiterung Au®, Planbereich 15/02, Rechtskraft:
05.02.1965

°  Bebauungsplan ,Lauterpark* — Teilbereich Ost, Planbereich 16/09,
Rechtskraft: 04.04.2014

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und in
die Bebauungsplan-Begriindung eingearbeitet.

2. Bisherige Planungen im Plangebiet

S.u.
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Samtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und ordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
franere baupolizeliche Vorschriftan collen auBar Kraft trsten. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen Kenntnisnahme
Da die Vorschriften filr die Aufstellung eines Bebauungsplanes auch fiir die An- i . . . .
derung und Aufhebung gelten (vergleiche § 1 Absatz 8 BauGB), wird angeregt, Durch die Formulierung, dass die bisher bestehenden planungs- und Kenntnisnahme
die Aufhebung zum Inhalt der das Verfaren tragenden Beschlusse des Gemein- bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche
derats (Auslegungs- und Satzungsbeschluss) zu machen und die allgemeinen . . L
Ausfihrungen auf Seite 1 des Textteils zu konkretisieren. Es wird angeregt, klar- Vorschriften auBer Kraft treten, ist klargestellt, dass sie im Falle der
zustellen, ob der ursprilngliche Bebauungsplan auch dann aufgehoben bleiben Unwirksamkeit des Bebauungsplans wieder aufleben.
soll, falls sich der neue Bebauungsplan als unwirksam erweisen sollte.
Zu Nummer 4.2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen (Geschossfléchen-
zahl): § 17 BauNVO enthélt allgemeine Festlegungen, die bei der Aufstellung : . . .
von Bebauungspldnen zu beachten sind. Die Vorschrift richtet sich also allein 3. Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst. Berticksichtigung
an den Satzungsgeber und Trager der Planungshoheit und nicht an die Behor-
de, die im Einzelfall die Voraussetzungen fur die Erteilung der Baugenehmigung
zu priifen hat. Der Verweis ist aus diesem Grund zu streichen, . . . . .

_ _ 4. In den Ber'e/chen, in denen die Zahl der Vollgeschosse mit 1 ‘festges‘etzt ist Berticksichtigung
Die Fest;etzung dgr Zﬂm der VDlIgESChnIDSSG (Nr 423 der_texlllchen Festset- (Bere/che mit den Nuzungsschab/onen A’ B’ C und D)’ soll /ed/g//ch ein
zungen) ist, da gleichzeitig die Trauf-, First- beziehungsweise Gebaudehthe . . .
festgelegt werden soll, in stadtebaulicher Hinsicht entbehrlich. Vollgeschoss entstehen. Aufgrund der Topographie in Verbindung mit den

festgesetzten Gebdudehbhen, kbnnen zumeist oberhalb sowie unterhalb des

Es wird empfohlen, die untere Bezugshéhe (Nr. 4.2 .4 der textlichen Festset- Voll h . G h h U hina d in o
zungen) flr die Ermittlung der Hohen der baulichen Anlagen jeweils in den Bau- 0 Q¢SC 0SSes We/'tere eschosse entstehen. Um 'ZU V?I’ inaern, aass in aen
fenstern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes einzutragen. Bereichen noch weitere Vollgeschosse entstehen, ist die Zahl der
Soweit in Punkt 4.3 des Textteils zur Bauweise Regelungen (iber bestimmte Voligeschosse festgesetzt.
Gebéudeformen (Einzelhaduser, Doppelhduser, Hausgruppen) enthalten sind,
wird zu bedenken gegeben, dass vor dem Hintergrund der hichstrichterlichen
Rechtsprechung zum Begriff des Doppelhauses die mit dieser Festsetzung be- . . . . . . .
absichtigten Planungsziele nicht zu erreichen sind. So gilt beispielweise eine 5. Die BezugshoGhe wird entsprechend in den zeichnerischen Teil Berticksichtigung
Hausgruppe auf einem einheitlichen, nicht realgeteilten Grundstick als Einzel- eingetragen.
haus im Sinne der Bauweise.
Die abweichende Bauweise soll einen einseitigen Grenzbau mit Doppelhausern
sowie Einzelhdusern erméglichen. Nicht festgelegt ist, in welche Richtung der o P i : :
Grenzbau erfolgen muss, so dass die Errichtung zweier Einzelhduser an einer 6. Q(es /§t bgkannt. D/e Einwendungen hinsichtlich def Bauweise werden Beriicksichtiaun
gemeinsamen Grundstiicksgrenze méglich ist. bertcksichtigt und die Festsetzung entsprechend ergénzt. gung
Zur geplanten Festsetzung 4.4.1 wird ausgefuhrt, dass es sich bei der Zulas-
sung von Uberschreitungen der Baugranze mit untergaorgneten Bauteilen ge- ) ) ) ) ) )
méf § 23 Absatz 3 BauNVO um eine Ermessensentscheidung der Baurechts- 7. Die Festsetzung wird entsprechend so formuliert, dass es ersichtlich ist,
behorde handelt. Eine ,generelle Zulassung” von solchen Uberschreitungen ist . . . . . i i
von dieser Rechtsgrundiage nicht gedeck!, Gegen diese Festsetzung bestehen dass es sich um eine Ermessensentscheidung der Baurechtsbehdrde handelt. | Berticksichtigung

insofern Bedenken. Es wird angeregt, diese Festsetzung ersatzlos zu streichen.

Die geplanten textlichen Festsetzungen unter 4.4.2 zur Zuldssigkeit auferhalb
der Baugrenzen (und gegebenenfalls innerhalb der mit ,Ga/Cp") gekennzeich-
neten Flachen sind nicht von der angegebenen Rechtsgrundlage gedeckt. Nach
§ 23 Absatz 5 BauNVO ktinnen die dort genannten Anlagen auf den nicht dber-
baubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden, wenn der Bebauungsplan
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nichts anderes festsetzt. Bei der anderweitigen Festsetzung handelt es sich
ausschlieBlich um eine die Zulassungsfahigkeit einschrankende Regelung, das
heil’t, die dort genannten Anlagen kénnen im Bebauungsplan nicht auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen fiir allgemein zuldssig erklart werden
(Verwaltungsgerichtshof Mannheim, Urteil vom 28.05.1974 — Ill 1125/73).

Es wird darauf hingewiesen, dass die untere Baurechtsbehérde fir unwirksam
erkannte Festsetzungen nicht anwenden darf und Vorhaben, die im Kenntnis-
gabeverfahren eingereicht werden, den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widersprechen dirfen.

9. Bei Nummer 4.4.3 fehit die Angabe der Rechtsgrundlage und die allgemein er-
forderliche Begriindung (§ 9 Absatz 8 BauGB) fiir die eingeschrénkte Zuléssig-
keit der Nebenanlagen (§ 14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO).

10. Auch bei Stitzmauern (Nummer 4.4.4 der textlichen Festsetzungen) handelt es
sich um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Auf die Bestimmung des
§ 23 Absatz 5 BauNVO wird hingewiesen, wonach Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO auf den nicht iberbaubaren Flachen zugelassen werden kénnen.
Das unter Ziffer 8 Ausgefiihrte gilt hier sinngemaR. Eine Regelung, wonach die
Stitzmauern auf der nicht (iberbaubaren Flache allgemein zuldssig sein sollen,
ist zu beanstanden.

11.  Nach Nummer 5.5 der 6rtlichen Bauvorschriften ist beabsichtigt, die Zahl der
notwendigen Stellplatze zu erhéhen. Die Ausfiihrungen in der Begriindung hier-
zu geniigen den Anforderungen an diese Vorschrift (noch) nicht. Auf den hierzu
ergangenen Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 04.12.1996, der
den Gemeinden mit Erlass des Landratsamtes vom 16.12.1996 Ubermittelt wur-
de, wird verwiesen.

12. Im zeichnerischen Teil des Planentwurfs ist ein Baufenster (im Stidosten) ohne
Bezeichnung eines Nutzungsbereiches dargestelit.

Mit freundlichen GriiRen

Werstein

S.0.

9. Die Verweise auf die Rechtsgrundlagen werden in den Textteil
aufgenommen. Eine Begriindung ist beztiglich Nebenanlagen bereits in den
Bebauungsplanunterlagen enthalten. Sie wird, wo nétig, entsprechend
ergéanzt.

10. Die Festsetzung wird entsprechend angepasst.

11. Die Begrindung wird entsprechend angepasst.

12. Die Bezeichnung der Quartiere (A, B usw.) bezieht sich auf den gesamten
Bereich bis zur ,Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen® und somit
unabhéngig von den tiberbaubaren Grundstlicksfldchen (vgl. auch Bereiche
mit den Nutzungsschablonen B). Der Klarheit halber wird die Bezeichnung
des entsprechenden Nutzungsbereiches jedoch im Planteil ergénzt.

Berticksichtigung

Berticksichtigung

Berticksichtigung

Berticksichtigung
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Von: Guhs Lisa-Maria [mailto:Guhs.Lisa-Maria@Ira-es.de]

Gesendet: Freitag, 15. November 2019 09:01

An: Wojnar, Carmen

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplans "Steinriegel (BA 1a)" in Wendlingen am Neckar

Sehr geehrte Frau Wojnar,
zur lhrer E-Mail Anfrage vom 31.10.2019 nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Landwirtschaftsamt halt die erheblichen Bedenken entsprechend unserer Stellungnahme
vom 13.09.2018 weiter aufrecht.

In den letzten Jahren kam es bereits zu umfangreichen Flacheninanspruchnahme in der Region.

Der Bebauungsplan Steinriegel (BA 1a) fiihrt zu weiteren Flachenverlusten bei den

landwirtschaftlichen Betrieben. Dabei ist es kaum von Belang, ob es sich um Acker oder Griinland
handelt. Das Griinland wird von den ortsanséssigen Landwirten vor allem als Futter fir die Tiere
bendétigt und ist als Futtergrundlage unabdingbar. Aufgrund dessen ist von unserer Seite in der
Gesamtschau aller Bauabschnitte eine Existenzbedrohung bei einzelnen Betrieben zu beflirchten.
Eine abschliefende Beurteilung hierzu ist aber nur nach entsprechender Analyse der Betriebe
madglich. Hierzu sind sehr umfangreiche Unterlagen der landwirtschaftlichen Betriebe und deren
Mithilfe erforderlich. Erst dann ist eine detailliertere Aussage zur Existenzbedrohung zu treffen.

Bei den Ausgleichsmanahmen sollten Alternativen gefunden werden und nicht Griinland bzw.
Ackerland in Streuobstwiesen umgewandelt werden.

Wir schlagen daher vor, den Kontakt mit den Landwirten zu suchen, z.B. tiber den Vorsitzenden
Herr Rainer Kuhn des landwirtschaftlichen Ortsvereins. Hier kénnte geprift werden, ob in
Zusammenarbeit mit den landwirtschaftlichen Betrieben produktionsintegrierte
Ausgleichsmalnahmen als Ausgleich fir das Gebiet umsetzbar wéren.

Mit freundlichen Griien

Lisa-Maria Guhs

Lisa-Maria Guhs

Landratsamt Esslingen
Landwirtschaftsamt Nirtingen

SG 483 - Agrarstruktur

Sigmaringer Strafie 49 (Ecke Muhlstralie)
72622 Ndrtingen

Tel: 0711 3902 - 43634

Fax: 0711 3902 - 53634
Guhs.Lisa-Maria@lra-es.de
www.landkreis-esslingen.de

Von: Wojnar, Carmen <Wojnar@wendlingen.de>
Gesendet: Montag, 3. Februar 2020 16:37

An: Landwirtschaftsamt <Landwirtschaftsamt@Ira-es.de>
Betreff: Bebauungsplan "Steinriegel BA1" in Wendlingen

Sehr geehrte Frau Guhs,

in der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungplan ,Steinriegel” wurden von Seiten des
Landwirtschaftsamts Bedenken erhoben in Bezug auf eine mégliche Existenzgefahrdung von
Landwirten durch Entzug der Flache.

Nach einem Gesprach mit dem Obmann der Landwirte, Herrn Rainer Kuhn, kann eine
Existenzgefahrdung nicht festgestellt werden. Seines Wissens wird vom Betrieb Flad keine aktive
Landwirtschaft mehr betrieben.

Der Betrieb Eisele hat die Flachenbewirtschaftung eingestellt, er betreibt nur noch Tierhaltung in
geringem Umfang. Die Fldchen des Betriebs Eisele wurden von den Betrieben Schuler (ca. 20 ha)
und Klein (ca. 8 ha) Gbernommen. Dabei wird die Flache des Betriebs Klein in der Hauptsache
zur Ausbringung der Gillle aus der Tierhaltung benétigt und verwendet.

Wir bitten deshalb nochmals die Bedenken zu priifen und uns mitzuteilen, ob diese
zurlickgestellt werden kénnen.

Mit freundlichen GriiBen
Carmen Wojnar
Besuchen Sie uns im Internet (siehe unten stehenden Pfad)

Stadt Wendlingen am Neckar

Stadtbauamt

Abteilung Bauleitplanung, Bauverwaltung, Baugesuche
Carmen Wojnar

Am Marktplatz 2

73240 Wendlingen am Neckar

Tel.: 07024/943-247

Fax: 07024/943-262

E-Mail: mailto:wojnar@wendlingen.de
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Von: Schmidt Corinna <schmidtc@region-stuttgart.org>

Gesendet: Donnerstag, 23. April 2020 09:38

An: Lassel, Anja (BAG) <A.Lassel@baldaufarchitekten.de>

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Steinriegel 1 (BA 1 a)” Stadt Wendlingen am Neckar

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Steinriegel 1 (BA 1 a)” Stadt Wendlingen am Neckar,
gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 19.03.2020

Sehr geehrte Frau Lassel,

vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Zur vorliegenden Planung gilt weiterhin die Stellungnahme vom 17.10.2018.

Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat am 17.10.2018 folgende regionalplanerische
Stellungnahme beschlossen:

JAuf der Ebene der Baugenehmigungen ist darauf hinzuwirken, dass die regionalplanerische Bruttowohndichte von 60
Einwohnern pro Hektar eingehalten wird.

Das durch die Planung entstehende zusétzliche Wohnbauflachenpotenzial von rund 1,0 ha ist in der
Wohnbauflachenbilanz der nachsten Flachennutzungsplanfortschreibung gegebenenfalls zu berlicksichtigen.”

Wir bitten Sie, uns nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen, méaglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttoart.org), zu tiberlassen.

Bei Rickiragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen Griiten,

Caorinna Schmidt

Corinna Schmidt
R fir Reg |- und Si ung

WVerband Region Stuttgart
Kronenstrafie 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-048

Fax. 0711 22759-70
Mail: migdtc@

stuttgart.org

Auf die Stellungnahme vom 17.10.2018 wird verwiesen. Diese ist
nachfolgend mit zugehdrigen Abwéagungsvorschlagen zur Information
nochmals beigefugt.

Durch die Lage im Siedlungsraum Stuttgart, den in den letzten Jahren
sichtbare Bedarf an Wohnbauflachen in Wendlingen am Neckar und
die sich bereits deutlich abzeichnende Anfrage zu konkreten
Grundstlicken im Bereich ,Steinriegel 1 (BA 1a)“ wird derzeit von
einer groBen Ausnutzung der Grundstiicke ausgegangen. Um eine
rasche Besiedelung der Flachen zu garantieren und Baultcken zu
vermeiden ist zudem vorgesehen, die Grundsticke mit einem
Baugebot mit einer Frist von 5 Jahren zu belegen.

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans wurde der
Wohnbaufladchenbedarf ausfuhrlich abgehandelt (vgl. Begrindung
zum Bebauungsplan, Kapitel 2.5).

Die Dichte im Plangebiet ,Steinriegel 1 (BA 1a)“ am Ortsrand ist auch
im Vergleich zu dichteren Bereichen im Plangebiet selbst sowie in
den letzten Jahren entstandenen, deutlich dichteren Bebauungen in
innerstédtischen Bereichen in Wendlingen am Neckar zu sehen. So
weist z.B. der Bereich ,Lauterpark® (eine ehemalige innerstadtische
Konversionsflache) eine hohe Dichte von bis zu 85 Einwohnern /
Hektar auf. Zudem soll der ebenfalls innerstadtische Bereich ,HOS*
mit deutlicher innerstadtischer Dichte entwickelt werden.

Die neu entstehende Wohnbauflache flieBt in die ndchste
Fldchennutzungsplanfortschreibung ein.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans wird dem Verband Region
Stuttgart ein Exemplar der Planunterlagen in digitaler Form (pdf-
Datei) Uberlassen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme/
Berucksichtigung

Bertcksichtigung
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Verband Region Stutigart « Kronenstrae 25 - 70174 Stuttgart
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Frau Lassel
Schreiberstr. 27
70199 Stuttgart
Stuttgart, den 17.10.2018
Ansprechpartnerfn: Ulrike Borth
Telafon: +49 (0)711 22759- 58
E-Mail: planung @region-stuttgart.org
45 i 1, itt 1a 1
181017_BBP_Steinriegel_1_1BA_frB_StN . . . .
Durch die Lage im Siedlungsraum Stuttgart, den in den letzten Jahren | Kenntnisnahme
Stellungnahme des Verbandes Region Stuttgart als Trager 6ffentlicher Belange zum sichtbare Bedarf an Wohnbauflachen in Wend//nge” am Neckar und
Bebauungsplan ,Steinriegel, 1. Bauabschnitt 1a“ in Wendlingen am Neckar die sich bereits deutlich abzeichnende Anfrage ZU konkreten
Grundstticken im Bereich ,Steinriegel 1 (BA 1a)“ wird derzeit von
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - Friihzeitige Beteiligung . . .
einer groBen Ausnutzung der Grundstlicke ausgegangen. Um eine
Ihr Schreiben vom 13.08.2018 rasche Besiedelung der Flachen zu garantieren und Baulticken zu
vermeiden ist zudem vorgesehen, die Grundstticke mit einem
Sohe geofite Frou Lassel Baugebot mit einer Frist von 5 Jahren zu belegen.
) o o A o . . - Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans wurde der
wir bedanken uns fir die Anhérung im frithzeitigen Beteiligungsverfahren zum Bebau- . - . .
ungsplan _Steinrisgel, 1. Baushschnitt 1o in Wendingen am Necksr. Wohnbaufléchenbedarf aqsfuhrllch abgehandelt (vgl. Begriindung
) ! zum Bebauungsplan, Kapitel 2.5).
Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat dazu am 17.10.2018 die
regionalplanerische Stellungnahme beschlossen. Die Dichte im Plangebiet ,Steinriegel 1 (BA 1a)“am Ortsrand ist auch
-Auf der Ebene der Baugenehmigungen ist darauf hinzuwirken, dass die regionalplane- im Vergleich zu dichteren Bereichen im Plangebiet selbst sowie in den
rische Bruttowohndichte von 60 Einwohnern pro Hektar eingehalten wird. letzten Jahren entstandenen. deutlich dichteren Bebauungen in
Das durch die Planung entstehende zuséatzliche Wohnbaufldchenpotenzial von rund 1,0 innerstadtischen Bereichen in Wend/,'ngen am Neckar zu sehen. SO
ha ist in der Wohnbaufldchenbilanz der ndchsten Fldchennutzungsplanfortschreibung ist z.B. d B ich L l' K . h Ji . tadtisch
gegebenenfalls zu berticksichtigen.* welst z. g er" ereic T, au erpaf (eine e 'ema ige mners aailiscne
Dem Beschlussvorschlag wird folgender Sachvorirag und regionalplanerische Wertung KonverSIonsf/ache) eine hohe Dichte von bis zu 85 Einwohnern /
vorausgehen: Hektar auf. Zudem soll der ebenfalls innerstéadtische Bereich ,HOS*
Sachvortrag: mit deutlicher innerstadtischer Dichte entwickelt werden.
Im Norden von Wendlingen soll ein Bebauungsplan mit einer Gréke von rund 5,9 ha fir Die neu entstehende Wohnbaufldache wird in der Wohnbaufldchen- Ken(’tnis'nahme/
ein Allgemeines Wohngebiet zur Entwicklung von Einfamilien-, Doppel-, Reihen- und bilanz der ndchsten F/éChennutzungsp/anfortschre/bung Bel’UCkSIChtIgUI’]g

Mehrfamilienh&usern aufgestelit werden. Insgesamt sollen dort rund 174 Wohneinheiten
entstehen. Im stidéstlichen Bereich soll Grinflaiche dargestellt werden.

bertcksichtigt.
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Der jetzt vorliegende Bebauungsplan ist der erste Bauabschnitt einer Wohnbaufiache H “ [ .
o s S p————_—p———y Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
tion erarbeitet wurde. Fiir das Gebiet muss eine neue ErschlieBung mit einer Briicke
Uber die Lauter geschaffen werden, um die umliegenden Wohngebiete nicht zu belas-
ten. Diese wird mit dem jetzt vorliegenden Bauabschnitt geschaffen, daher wird mit der
Bebauung im Osten begonnen.
Die Flache ist end im Flacher gsp eine Flache von rund
1 ha geht dber diese hinaus. Die abweichende Darstellung resultiert aus der entfallen-
den 380 kV-Hochspannungsleitung, die bisher die Planungen nach Norden begrenzte. S I'e h eo be n
So wird auch eine Berli igung der Topographie und der Wahrung der vorhande-
nen Landschaftsstrukturen wie auch der Erhaltung von Bestandteilen des Regionalen
Biotopverbunds gewahrleistet.
Im Stdosten ist geringfugig ein Land iet betroffen, von dem das Land- Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
ratsamt Esslingen eine Befreiung erteilt hat.
Regionalplanerische Wertung:
Der Regionalplan gibt fir die Stadt Wendlingen mit Plansatz 2.4.0.8 als regionalplaneri- ; ; ; ; ;
O ehte von mi 60 Ei o T D Die H/nM{e/se werden zur Ken/jtn/s genommen. Die _
die Planungen werden rund 174 W sglicht. Unter ichtigung der Grundstiicksgrenzen kénnen im Zuge des Bebauungsplans nicht Kenninisnah
S b e W olmafel e iy U Woringen verbindlich festgesetzt werden — daftir fehlt die rechtliche Grundlage. |"€ntnisnanme
lestgelegte Bruttowohndichte erreicht.
Allerdings besteht keine indli Fi gung der G gl ), um Flexibili-
tat fir die Bauherren zu gewdhrleisten. Auch bei den Baugenehmigungen ist darauf hin-
zuwirken, dass die regionalplanerische B i ing wird. Siehe oben
Durch die Planung ein iches W fla ial von rund 1,0 ha, . . . i i . 1 1 1
das den im Rahmen des F gsplanver i und genehmig Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrundung Bertcksichtigung
ten Flachenumfang Gberschreitet. Die neu entstehende Wohnbauflache ist in der Wohn- zum Bebauungsp/an unter Kaplte/ 21 aufgenommen und aUSgefljhft
baufl ilanz der Flachenr i ibung geg falls zu . .
Dalickaichigon. Das Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft sowie das Vorbehalts- | Kenntnisnahme
Im Regi lan sind im Geltung ich des Beb g r i B i " 3 iali
slgcoiem e e o i gebiet (\/BG ) far Natu'rschL'/tz und Lanqschaﬁgpf/ege betr/fft' Ied/g//ch'
gestellt. Nach Plansatz 3.2.2 (G) des Regionalplanes sollen in einem Vorbehaltsgebiet das 6stliche Plangebiet. Eine Fldche fir die Siedlungserweiterung, die
fir Landwirtschaft der Erhaltung der b geeig \aftlichen Boden- ; ; i~ ;
fikchen bel der Abwioung sin Dasonderss Gewicht bek vt im An§ch/u§s an“d/e bestehende Bepauung /ed/gllch ,,LandW/rtscﬁaft,
Nech Plansetz 321 (3) des Regloneiplanss sollenin sinem Vorbshaltsgobiet fr Nt sonstige F/achel darstellt, ist bere/ts. im R?g/onq/p/an enthalten. Die
schutz und | ftspflege der Nat und die biologische Vielfalt sinnvolle ErschlieBung des Plangebietes tiber die geplante Lauter-
gefordert werden.

Den damit verbundenen Belangen kommt bei der Abwagung ein besonderes Gewicht
zu.

Die Flache liegt gemanR Klimaatlas der Region Stuttgart in einem Bereich mit Hangab-
winden, einer Kaltluft, ions- und ifiache sowie in einem Freiland-Klimatop,
das einen ung ten stark gter T: g von T und Feuchte

aufweist, windoffen ist und eine starke Frisch-/ Kaltluftproduktion hat. AuBerdem liegt die
Flache in einem Bereich mit Bodeninversion.

briicke (und damit nicht tber die bestehenden Wohnbaugebiete)
macht es notwendig, randlich in die Vorbehaltsgebiete einzugreifen
und diese hier entsprechend der geplanten Siedlungserweiterung

abschlieBend auszuformen (siehe hierzu auch Kapitel 2.2 und 4 der

Begriindung zum Bebauungsplan).
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zu 2 | Schreiben des Verband Region Stuttgart vom 17.10.2018 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefligt.

Schreiben des Verband Region Stuttgart vom 17.10.2018 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

-3-

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren.

Bei Fragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Ulrike Borth

N, 7

Gebiet fir Landwirtschaft (VBG), PS 3.2.2 (G) "-“‘ =5 :*L =i

W R

Die Hinweise zur Kaltluft werden zur Kenntnis genommen. Dies ist im
Umweltbericht bereits enthalten, textliche Erganzungen werden
geprdft und ggf. ubernommen.

Der Verband Region Stuttgart wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
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3.1

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21 (Raumordnung)

Von: Lopez Mellado, Teresa (RPS) <Teresa.LopezMellado@rps.bwl.de>

Gesendet: Freitag, 24. April 2020 15:51

An: Lassel, Anja (BAG) <A Lassel@baldaufarchitekten.de>

Betreff: Bebauungsplan "Steinriegel 1 (BA 1a)", Stadt Wendlingen am Neckar, § 4 Abs. 2 BauGB, |hr Schreiben vom
19.03.2020

Sehr geehrte Frau Lassel,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an 0.9. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw, durch Referat
21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von |hnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Mach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB sowie § 1a
Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu fragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemat § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach

Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit méglich auch in digitalisierter Form - zugehen
ZU lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:
Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Késtle

Tel.: 0711/904-13207

Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe @rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Mller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit. Mueller@rps.owl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas Bilitsch@rps.bwl.de

Mit freundlichen Griilien

Teresa Lopez Mellado

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Telefon: +49 711 904-12136
Fax:  +49711904-12190
E-Mail: TeresalopezMellado@rps bwl de
Intermet: www.m-stutigart.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erforderich ist.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Von weiteren Fachabteilungen ist eine Stellungnahme der Abteilung 5
— Umwelt eingegangen (siehe Ziffer 3.2).

Raumordnung

Die Belange der Paragraphen 1 Abs. 3 bis Abs. 5 wie auch 1a Abs. 2
BauGB werden in der Begriindung ausreichend berUcksichtigt.

Das Regierungsprasidium erhalt nach Inkrafttreten des Planes eine
Mehrfertigung der Planunterlagen in digitaler Form (pdf-Datei)
zugesendet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 — Umwelt
3.2 =l
f{:-’;'l"g"u.;ré-.
Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG UMWELT

Regierungsprisidium Stutigart © Postfach 0407 09 TO507 Stusigart

Shatigant (4, Mai, 2020

Versand nur per E-Mail Mo Birgil Midller

Duschwahl 0711 S04-15117
Baldauf Architekten und Stadtplaner Aktenzeichen  §1- Miller
Schreiberstralie 27 (Bitle bei Antwort angeben)
70199 Stuttgart

A& Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften _Steinriegel 1 (BA 1 a)*, Stadt Wendlin-
gen am Neckar

Ihr Schreiben vom 19. Marz 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im Betreff ge-
nannten Planung wie folgt Stellung:

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Bebauungsplanflache liegt jedoch inner-
halb von Biotopverbundfidchen mittlerer Standorte (vgl. Fachplan Landesweiter Bio-
topverbund, LUBW, 2014). Soliten diese Flachen Gberplant werden, so wird unter na-
turschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 21 BNatSchG und § 22 NatSchG verwie-
sen, wonach alle dffentlichen Planungstrager bei ihren Planungen die Belange des Bi-
otopverbundes zu berlcksichtigen haben. Auch ist der Biotopverbund im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Naturschutz:

Mit Schreiben vom 19.09.2018 ist im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung bereits eine gleichlautende Stellungnahme eingegangen.
Diese wurde im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs
abgearbeitet. Das regionale Biotopverbundsystem wurde somit
bereits in der Eingriffsregelung berticksichtigt (siehe Umweltbericht).
Demnach werden die Austauschprozesse zwischen (Teil-)
Populationen verschieden Arten durch die Bebauung nicht
unterbunden, da die von der Planung betroffene Flachen in randlicher
Lage des Biotopverbundsystems liegen. Der Verlust der Kernflache
(insb. Streuobstbestande) wird im direkten Umfeld ausgeglichen.

Kenntnisnahme/
bereits
berlcksichtigt
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-
zu »Zum Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA 1a)“ in Wendlingen wurde im | Berlicksichtigung
3.2 Jahr 2020 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt.

Die Erfassungen der Végel, Flederm&use und Reptilien sind bis auf den Erweite-
rungsbereich des Bebauungsplans aus dem Jahr 2015 und daher dieses Jahr fUnf
Jahre alt. Nach Uberwiegender Interpretation drohen die beurteilungsrelevanten Da-
ten zu veralten, wenn sie dlter als finf Jahre sind. Faunistische Kartierungen, die dlter
als & Jahre sind, sollten deswegen einer Plausibilitalskontrolle unterzogen werden,
die mindestens auf einer faunistischen Potenzialabschatzung beruht. Dies ist hier
noch nicht erfolgt.

Hinweis:

Sofern im Rahmen der Umsiedlung von im Eingriffsbhereich befindlichen Zauneidech-
sen eine Eidechsenangel (Schlinge) verwendet wird (vgl. S. 38 spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung, StadtLandFluss Mortingen vom 03.03.2020), bedarf es fir den
Schlingenfang einer Ausnahme nach der Bundesartenschutzverordnung (§ 4 Abs. 1
Nr. 1 BArtSchV). Eine Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BArtSchV, fir deren Erteilung
nach § 58 Abs. 3 Nr. 8 d) NatSchG die hdhere Naturschutzbehdrde zustindig ist,
kann vorliegend in Aussicht gestellt werden.

Fiir Riickfragen stehen |hnen

Herr Claudius Kitz, Referat 55, & 0711/904-15509, [ claudius.kitz@rps.bwl.de
Frau Sabine Zipper, Referat 56, & 0711/904-15632, -] sabine. zipper@rps.bwl.de
zur Verflgung.

Mit freundlichen Griiken
gez.
Birgit Mdller

Darin wurden die Arten(gruppen) Végel, Fledermause, Zauneidechse,
Haselmaus und Holzkéafer abgehandelt. Zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden wurde 2020 u.a. eine
Zauneidechsenumsiedlung durchgefihrt.

Aufgrund von Verzdgerungen in dem Bebauungsplanverfahren
wurden im Jahr 2021 Nacherhebungen erforderlich. Diese umfassen
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis
Esslingen) drei Begehungen zur Verifizierung des
Brutvogelspektrums (naturschutzfachlich bedeutende Vogelarten),
zwei Detektorbegehungen sowie eine erneute Kontrolle der
Baumhohlen auf Fledermausquartiere und eine Erhebung und ggf.
Umesiedlung von evtl. in das Planungsgebiet neu ein- bzw.
zurlckgewanderten Zauneidechsen.

Der vorliegende Zwischenbericht umfasst den aktuellen Stand der
Nachuntersuchungen zum 07.06.2021. Die Untersuchungen werden
bis Ende September/Anfang Oktober weitergefiihrt, um die
erforderlichen Untersuchungszeitrdume vollstandig abzudecken. Die
Gesamtergebnisse werden anschlieBend in einem Abschlussbericht
dargestellt.

(Vorlaufige) Ergebnisse
Vogel

Die avifaunistischen Nacherhebungen sind mittlerweile
abgeschlossen. Dabei wurde bei den naturschutzfachlich
bedeutenden Vogelarten wieder etwa das gleiche Spektrum
nachgewiesen wie in den Untersuchungen von 2015 (Abb. 1).

Beim Gartenrotschwanz wurden in der aktuellen Untersuchung
innerhalb des Planungsgebiets drei Brutreviere festgestellt,
gegenuber etwa 3,5 Revieren im Jahr 2015. Dieser leichte Rickgang
ist wohl insbesondere auf die in der Zwischenzeit stellenweise
erfolgte Entnahme bzw. den Zusammenbruch von Altbdumen, bei
gleichzeitig fehlenden Nachpflanzungen zurtickzufiuhren.
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Auch beim Star sind die Brutpaarzahlen, mit aktuell sieben
gegenuber sechs im Jahr 2015, etwa gleich geblieben. Beim
Feldsperling, ist mit nur noch einem Brutnachweis (2015: finf
Brutpaare), ein starker Rickgang zu verzeichnen. Dies ist wohl
insbesondere auf die zwischenzeitliche Entfernung von annéhernd
samtlichen Nisthilfen im Bebauungsplangebiet zurlickzufihren. Als
einzige neue (maBig) naturschutzfachlich bedeutende Vogelart wurde
im Bebauungsplangebiet ein Brutrevier der landesweit als rucklaufig
geltenden Klappergrasmucke nachgewiesen.

"\'?. T e \ - ¥ & T, w

| Legende
Revierzentren/Brutplatze
@ Kiappergrasmicke
@ Feldsperiing
@ Gortenrotschwanz

PR o ) W 7:& B

Abb. 1:  Brutvogelspektrum naturschutzfachlich bedeutender Vogelarten im Kerngebiet des
Bebauungsplans im Jahr 2021.

Fledermause

Bislang wurden eine Nachkartierung und eine erste Kontrolle (01.
Juni) der im Planungsgebiet vorhandenen Baumhd&hlen durchgefihrt.
Dabei ergaben sich keine Hinweise auf eine zwischenzeitliche
Belegung mit Fledermé&usen. Sédmtliche im Jahr 2015 erfassten,
theoretisch als Fledermausquartier geeigneten Baumhdhlen sind
aktuell noch vorhanden; weisen jedoch teilweise eine Degradierung,
durch Zerfallsprozesse, auf. Hinzu sind in der Zwischenzeit mehrere
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neue Spechthéhlen gekommen, die jedoch (noch) keine
Quartiereignung aufweisen.

Zauneidechsen

Im Rahmen der bislang erfolgten etwa 15 Begehungen wurden
innerhalb des Bebauungsplangebiets vier Zauneidechsen
nachgewiesen. Davon konnten bisher ein adultes Mannchen und ein
vorjahriges Jungtier in die Ersatzhabitate umgesetzt werden. Bei zwei
weiteren Jungtieren ist dies noch nicht gelungen. Da insbesondere
Jungtiere der Zauneidechse einer hohen Mortalitatsrate unterliegen
und zudem zu Migrationsverhalten neigen, ist nicht gesichert, dass
sich diese beiden Individuen noch im Gebiet befinden.

Diese Nachweise sind vermutlich auf eine Rickwanderung durch eine
zwischenzeitlich vorhandene mutwillige Beschadigung des
Reptilienschutzzaunes zurtckzufihren, die mittlerweile jedoch
behoben wurde.

Fazit und Ausblick

Die bislang erfolgten Nacherhebungen im Bebauungsplangebiet
»oteinriegel 1 (BA 1a)“ in Wendlingen weisen darauf hin, dass der
ausgearbeitete MaBnahmenumfang ausreichend ist: Das
Artenspektrum der naturschutzfachlich bedeutenden Vogelarten ist
etwa gleich geblieben. Bei dem revierbildenden Gartenrotschwanz ist
ein leichter Bestandsriickgang zu verzeichnen. Der leichte Anstieg
beim Star auf sieben Brutplétze ist durch die fur die Art vorgesehenen
18 Ersatznisthilfen ausreichend berutcksichtigt.

Bei den Flederméausen ist nicht davon auszugehen, dass im Rahmen
der zweiten Baumhdhlenkontrolle im Juli noch bedeutende Quartiere
gefunden werden. Somit sind auch bei dieser Artengruppe die zehn
vorgesehenen Ersatzquartiere mit hoher Wahrscheinlichkeit als
ausreichend zu erachten.

Da die Aktivitatszeit der Zauneidechse mittlerweile schon relativ weit
fortgeschritten ist, kann davon ausgegangen werden, dass bei dieser
Art keine gréBere Anzahl an Alttieren im Planungsgebiet neu ein- bzw.
zurickgewandert ist. Die Kapazitat von noch sieben adulten
Zauneidechsen in den Ersatzhabitaten ist damit wohl ausreichend.
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Die noch vorhandenen Zauneidechsen werden im weiteren
Jahresverlauf in die Ersatzhabitate umgesiedelt.“

Die Bebauungsplanbegrindung wurde entsprechend nachrichtlich
erganzt.

Hinweis:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird kein Schlingen-
fang durchgeflhrt, sodass eine Ausnahme nicht notwendig ist.

Kenntnisnahme
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
4 LANDESAMT FUR GEQLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Albertstralte 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpfl.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Fraiburg i Br.,  16.04.2020
Baldauf Durchwanl (0761} 208-3047
Architekten und Stadtplaner GmbH mame:  Mirsada Gehring-Krso
Schreiberstralie 27 ° Aktenzeichen: 2511 // 20-02944

70199 Stuttgart

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Steinriegel 1 (BA 1 a)*

Stadt Wendlingen am Neckar, Teilort Wendlingen am Neckar, Lkr. Esslingen

(TK 25: 7322 Kirchheim u. Teck)

Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung geméal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitige Einholung
der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 19.03.2020

Anhérungsfrist 04.05.2020

B Stellungnahme
Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen

2511//18-07542 vom 10.09.2018 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Auf die Stellungnahme vom 10.09.2018 wird verwiesen. Diese ist
nachfolgend mit zugehérigen Abwagungsvorschlagen zur Information
nochmals beigefugt.

Kenntnisnahme
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zZu 4

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG ~ J{gen?
ELGRBx Landesamt fir Geologie, Rohsioffe und Bergbau fi‘l - 'J'?;

TéB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhbrung als Trager offentlicher
Belange (TGB) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die TGB-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende
Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Maglichkeit dem LGRB pur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsfiachen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen. Dabei reichen die Flichenabgrenzungen
aus. Ginstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdéglich ist, kGnnen Sie uns die Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-
Format zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensitze (bis max. 20 MB GriBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GroBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu Ubermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, maglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunteriaden.

Bei Flich I rfahren, welche die gesamte Fliche einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der And gen bei er ter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Versnderungen gegeniiber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittiung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwagungsergebnisse, Satzungsbeschliisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
{Anhdrung, Scoping, Erdrterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdrucklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu TB-5tellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
TaB und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fir die Erstellung der T8B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2017 Seite 1 von 2

Kenntnisnahme

1. ﬂbermittlung von digitalen Planunterlagen

Dem Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
ein Exemplar der Planunterlagen in digitaler Form (pdf-Format)
Uberlassen.

2. Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Veranderungen werden nicht kenntlich gemacht. Dies sieht das
BauGB zu den bislang erfolgten Verfahrensschritten nicht vor. Im
Zuge einer erneuten Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB kann eine
Kenntlichmachung der Anderungen erfolgen.

3. Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende
Verfahren

Eine standardmaBige Ubermittlung von weiteren Unterlagen findet
nicht statt.

4. Einheitlicher E-Mail-Betreff

Aufgrund der unterschiedlichen Wiinsche der Behdrden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, die diesbezuglich im Raum
stehen, kann der Anregung nicht entsprochen werden, da eine
Vereinheitlichung nicht méglich ist.

5. Hinweis auf Datenschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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zZu 4

=-LAGRBR

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG "V@T
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (\‘ A

6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Flr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB §4 Lagerstattengesetz beim LGRB. Hierfur

wgen/banz zur Verfigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen konnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschiussdaten/adb
e Als interaktive Karte: http://maps.iarb-bw.de/?view=larb adb
e Als WMS-Dienst: http://services.Igrb-bw.de/index.phtmi?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters konnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: http://maps.larb-bw.de/?view=lgrb geotope
* Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmi?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfligbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/gecanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (hitp://maps.igrb-bw.de).

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwi.de gerne

zur Verfugung. Die aktuelle Version dieses Merkbliattes kann im Internet unter foigender Adresse
abgerufen werden: hitp://www.lgrb-bw.de/downlioad pool/rpf lgrb merkbiatt toeb stellungnahmen.pdf.

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Stand: Oktober 2017

Bez.: Ueb_1 Seite 2 von 2

6. Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlage des LGRB

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

A. Bohrdatenbank
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B. Geowissenschaftlicher Naturschutz

Kenntnisnahme. Keine Eintragungen im Geotop-Kataster fir das
Plangebiet.

C. Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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zu 4 | Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 10.09.2018 und Schreiben des Regierungsprasidiums Freiburg vom 10.09.2018 und

Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftgt.

Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftgt.

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstraie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Baldauf Freburg . 8. 10.09.2018
Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwand (0761) '2:08-3046

N Name rau Koschel
?g?g;'b;?‘;;a:rfn Avtoncochen: 2511 // 18-07542

Beteiligung der Trédger offentlicher Belange
A Aligemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Steinriegel 1 (BA 1a)",
Stadt Wendlingen am Neckar, Lkr. Esslingen (TK 25: 7322 Kirchheim unter Teck)

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und der Triager offentlicher Belange und
Scoping geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben Az. AL vom 13.08.2018

Anhérungsfrist 20.09.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaftiiche und bergbehdrdliche

Belange &uBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,

die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger " Beschluss-
Nr. 9 Tri stentlicher Bel 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung fehl
rager Offentlicher Belange empfehlung
zu 4 | Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 10.09.2018 und Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 10.09.2018 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt. Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftgt.
LGRB Az. 2511 // 18-07542 vom 10.09.2018 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken Geotechnik
Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offent- i T ; .
licher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen Die nebenstehenden AUSfUhI’Uﬂg en werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.
Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im . - . . . . B . .
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Arietenkalk-Formation sowie ggf. der Angula- Die nebenstehenden Ausftihr ungen wer den in die Hinweise des Ber uck31cht/gung
tensandstein-Formation. Diese Formationen werden am nérdlichen Rand des Plangebie- i) 17
tes von Lésslehm und am slidéstlichen Rand des Plangebietes von Auenlehm mit jeweils Bebauung Sp lanes (unter ”GeOteChnIk ) ubernommen.
im Detail nicht bekannter Méachtigkeit verdeckt.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Im Talgrund ist mit einem kleinrdumig deutlich untgrschied!icr?en Setzunggverhalten des Auf den ,,Geotechnischen Bericht, EI’SCh//GBUﬂg Neubaugebiet )
Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen hier zu zusatz- T L. ; . B . Kenntnisnahme
lichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann hier LSteinriegel” in 73240 Wendlingen, Institut flir Hydrogeologie und
b rksrel t sein. . . .
auwerksrelevant sein Umweltgeologie, Baugrunduntersuchungen (BWU), Kirchheim wu.
Im Verbreitungsbereich der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. “ i 1 -]
Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uber- TeCk’ vom' 30. NOVGI??DGI’ 2015" sowie die v EI’Q anzung ,Zum o .
téauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Geotechnischen Bericht vom 30. 1 1.2015, Neubaugeb/et ,,Ste/nr/ege/
Ischiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. : : : - : :
Ei_ne ingeniet{rgeolpgisghe Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes in 73240 Wend//ngen, Institut fdr Hydrogeo/og/e und Umwe/tgeO/Ong
privates IngenisurbOro wird empfohlen. Baugrunduntersuchungen (BWU), Kirchheim u. Teck, 16. November
Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren 2016“ wird verwiesen. Beide Gutachten //'egen dem Bebauungsp/an
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn- Is Anl bei
werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur als Aniage beil.
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Sodien Boden
; ; ; ; Kenntnisnahme
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken Kenntn/snahme, dass keine HII’)WGISG, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen. bestehen.
Mineralische Rohstoffe Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen Kenntnisnahme, adass keine H/I’)WG/SG, Anregungen oder Bedenken Kenntnisnhahme

oder Bedenken vorzubringen.

bestehen.




Stadt Wendlingen am Neckar

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steinriegel 1 (BA 1 a)* 56/83
llungnahmen der Behérden un nstiger , Beschluss-
Nr. T ime __de eno Sl WiTe] BT Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
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Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftgt.

LGRB Az. 2511 // 18-07542 vom 10.09.2018 Seite 3
Grundwasser

Das Plangebiet liegt aullerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebietes.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéitnisse kbnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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Handwerkskammer Region Stuttgart:
8

Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart de>

Gesendet: Dienstag, 14. April 2020 14:49

An: Ludwig, Katharina (BAG)

Ce: info@kh-esslingen-nuertingen.de

Betreff: AW: BP Steinriegel 1 (BA 1 a)*, Stadt Wendlingen am Neckar, Offenlage

Guten Tag Frau Ludwig,
zu diesem Bebauungsplan haben wir nach wie vor keine Bedenken oder Anregungen.
Freundliche GriiRe

Claudia Kern
Geschiftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Strafe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Immer aktuell informiert: Antworten auf die wichtigsten Fragen des Handwerks rund um die Corona-Krise finden Sie
hier: www.hwk-stuttgart.de/coronavirus

ZUKUNFTSINITIATIVE

HANDWERK’

2025

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen.

Kenntnisnahme
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SWE'=
11 Stadtwerke Esslingen

|hr Ansprechpartner:
Hans-Jirgen Federle
Telefon: 0711 3907-485
Telefax: 0711 3907-327
E-Mail:  h.federle@swe.de

ngen a.N. GmbH & Co. KG

Esslingen, 03.04.2020
Baldauf TP fe he

Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralle 27
70199 Stuttgart

Bebauungsplan-Entwurf ,Steinriegel 1 (BA 1)“, Stadt Wendlingen am Neckar
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtwerke Esslingen am Neckar GmbH & Co.KG (SWE) bedanken sich fiir die Zusendung der
Unterlagen zum oben genannten Bebauungsplan-Entwurf.

Die SWE haben keinen Einwand zum Bebauungsplan-Entwurf ,Steinriegel 1 (BA 1)" der Stadt
Wendlingen am Neckar.

Bei ausreichendem Interesse von Anschlussnehmern ist seitens der SWE die ErschlieBung mit
Gas geplant. Die geplante Gasversorgungsleitung soll tiber einen Diiker bei der Lauterbriicke aus
Richtung Ohmstrafle ins Baugebiet fiihren.

Die SWE unterstutzen Sie gerne bei der Entwicklung von Konzepten und kundenspezifischen
Losungen fir eine nachhaltige Warmeversorgung sowie bei der Errichtung und dem Betrieb der
technischen Anlagen.

Bei Rickfragen stehen wir Ihnen unter der oben angegebenen Rufnummer gerne zur Verfliigung.

=
2@—\ (‘;\/L’ -—:'

\
Jorg Zou ppa. Jdrg Eckert
Geschaftsfihrer Technischer Leiter

Anlagen

Kenntnisnahme, dass keine Einwande bestehen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Dies ist Sache
der ErschlieBungsplanung und findet dort entsprechend Eingang.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Kenntnisnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Plan wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Nr.

ZU

11
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NF. Stellungnar_l_men__der B?horden und sonstiger Abwégungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-

Trager offentlicher Belange empfehlung
\D
zZu \a = i Der Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
11 .
Y {X
{ \ MLty ’
0 e
. 3 .“ > » = " :’;1 \ ‘
L TR \ m
: s \ = 7:—7:\7— P = \\ \
\Wieren | | St
PR ===\ ©
gRE e
NS
JER \ &/
o) 5
5 SN\ HOG
‘.@. |
] - E [




Stadt Wendlingen am Neckar

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steinriegel 1 (BA 1 a)* 61/83
llungnahmen der Behoérden un nstiger i Beschluss-
Nr. BIEliung anme “de eno Sl WiTe] BT Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
GKW Zweckverband Gruppenklarwerk Wendlingen am Neckar:
12

Von: Sekretariat <sekretariat@gkw-wendlingen.de>

Gesendet: Dienstag, 24. Marz 2020 11:28

An: Lassel, Anja (BAG)

Ce: wojnar@wendlingen.de

Betreff: Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steinriegel 1 (BA 1a)*, Stadt
Wendlingen

Kategorien: TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Frau Lassel,

vielen Dank fir die erneute Beteiligung. Wir bedauern, dass es nicht zu einer Nachwirmeversorgung Gber
Abwasserwdrme kommt. Wir hitten dies insbesondere hier (Neubaugebiet und rdumliche Nihe) fiir ideal
darstellbar gehalten.

Das Gruppenklarwerk favorisiert nachhaltige Betrachtungen und Entwicklungen — wir hitten dies gerne Unterstitzt,

Ergdnzend mochten wir darauf hinweisen, dass der Zweckverbands-Sammler zwar dargestellt ist, das zugehdrige
Leitungsrecht jedoch nicht. Wir bitten dies noch aufzunehmen.

Fiir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichem Gruf

i. A. Annabelle Brugger

2V Gruppenklarwerk Wendlingen am Neckar
Vorstadtstrafe 101

73240 Wendlingen am Neckar

Tel.: 07024 4055-0

Fax: 07024 40 55 - 55

E-Mail: sekretariat@gkw-wendlingen.de

http://www.gkw-wendlingen.de

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Zweckverbands-Sammler liegt in der &ffentlichen Verkehrsflache
(StraBenverkehrsflache, FuB- und Radweg, Verkehrsgrinflache). Die
Festsetzung eines Leitungsrechts ist nicht notwendig.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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DEUTSGHE TELEKOM TEGHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Baldauf
Architekten Stadtplaner
Schreiberstralte 27

70199 Stuttgart

Frau Lassel/lhr Schreiben vom 19.03.2020
PTI 22 Bernd Beck

+49 711 999-2138/Mail/B.Beck@telekom.de
30.03.2020

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Steinriegel 1 (BA 1a)",

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von
der dffentlichen Auslegung gemdR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitige

Einholung der Stellungnahmen ge-maR § 4 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lassel,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 22 Gilinter Mayer vom 03.09.2018
an an Sie, Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Desweiteren muss der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien weiterhin
gewdhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt
werden missen.

Auf die Stellungnahme vom 03.09.2018 wird verwiesen. Diese ist
nachfolgend mit zugehdérigen Abwagungsvorschlagen zur Information
nochmals beigefugt.

Die Telekommunikationslinien der Telekom liegen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache. Eine Anpassung der Verkehrswege im
Plangebiet ist demnach nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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15
Dies ist Sache der Ausflihrungsplanung, nicht der Bebauungs- Berucksichtigung

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich Bodelshofer Stralte.

Mit freundlichen GriiRen

e 2l /5 7
V. i.A.

Peter Mangold Bernd Beck

planung. Eine Berucksichtigung findet im Zuge der Ausfuhrungs-
planung statt. Ein entsprechender Hinweis wird ergdnzend in den
Bebauungsplan-Textteil aufgenommen.

Die Lage des bestehenden Gehwegs in der Bodelshofer StraBe wird
nicht verédndert. Die Leitungstrasse der Telekom kann somit erhalten
bleiben. Im Zuge des Ausbaus der Bodelshofer StraBe werden
allerdings zusétzliche Leitungen im Gehweg verlegt. Eine
Neuordnung der Leitungstrassen kann daher im Zuge der
Bauarbeiten erforderlich sein.

auBerhalb des
Bebauungsplans

Kenntnisnahme
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Plan wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steinriegel 1 (BA 1 a)*

Stadt Wendlingen am Neckar
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zu | Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 03.09.2018 und Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 03.09.2018
15 | Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt. und Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefiigt.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart

Frau Lassel/lhr Schreiben vom 13.08.2018

PTI 22 Ginter Mayer

+49 7161 1009-111/Mail/MayerG@telekom.de

03.09.2018

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steinriegel 1 (BA 1 a)“, Wendlingen

Friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger offentlicher Belange und
Scoping gemaR § 4 Abs. 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden

A" LA

Peter Mangold Ginter Mayer

Kenntnisnahme, dass sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom im Planbereich befinden.

Dies ist Sache der Ausfiihrungsplanung, nicht der Bebauungs-
planung. Eine Berticksichtigung findet im Zuge der Ausfiihrungs-
planung statt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Viodafone BW GmbH, Postfach 10 20 2&, 34020 Kassel

baldauf architekten und stadtplaner gmbh
Frau Katharina Ludwig, M. Eng.
Schreiberstralie 27

70199 Stuttgart

Bearbaiter: Herr Kiewning

Abtailung: Zentrale Planung

Direktwahd: +40 551 T818-149

E-Mail: ZentralePlanungNDyEunitymedia.de
Worgangsnummer: EG-9%31

Seite 111
Datum
09.04.2020

BP ,Steinriegel 1 (BA 1 a)“, Stadt Wendlingen am Neckar, Offenlage

Sehr geehrte Frau Ludwig,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der

Breitbandversorgung fiir Ihre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustdndige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Viodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kemmunikationswege.

Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Griiken

Zentrale Planung Vodafone

Kenntnisnahme, dass Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH
im Planbereich liegen.

Im Zuge einer Planauskunft (am 26.05.2020) wurde von der vodafone
BW GmbH Plane zur Verfligung gestellt (siehe nachfolgendes
Schreiben).

Dies ist Sache der Ausfuhrungsplanung, nicht der Bebauungs-
planung. Eine Berucksichtigung findet im Zuge der
Ausfihrungsplanung statt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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zu Vodafone NRW GmbH | Michael-Schumacher-Str. 1 50170 Kerpen Abteilung: Planauskunft
16 Fax: 02273 / 5947 - 0782

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH E-Mail: planauskunft@unitymedia.de
Katharina Ludwig

Schreiberstrale 27

70199 Stuttgart

Datum: 26.05.2020 Giltig bis: 23.06.2020

Unser Zeichen: 20200526_0908_V01

Ihr Zeichen: Ansprechpartner (in): EMail
BP "Steinriegel 1 (BA 1 a)", Stadt Wendlingen Ludwig k. ludwig@baldaufarchitekten.de
Planauskunft

Eingang Plananfrage am: 26.05.2020 16:28:51

Ort der Aufgrabung: Bodelshofer Stralke (Wendlingen am Neckar) 80, Wendlingen

Wir weisen darauf hin, dass sich im angefragten Bereich Versorungsanlagen unseres Unternehmens
befinden kénnten und bitten um besondere Vorsicht. Bitte beachten Sie beiliegendes Kartenmaterial
und die Kabelschutzanweisung.

Besonderheiten:

Die Planauskuntft gilt gleichzeitig auch im Auftrag der
Vodafone BW GmbH, Vodafone Hessen GmbH & Co. KG und der Vodafone Service GmbH

Herzliche Grulke

Vodafone Planauskunft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Leitungsabfrage
wurde durchgeflihrt, da in der Stellungnahme der vodafone GmbH
vom 09.04.2020 dargelegt wurde, dass sich Leitungen des
Unternehmens innerhalb des Plangebietes befinden.

Kenntnisnahme
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In der StraBe ,Im Steinriegel“ wird der AuBengebietskanal verlegt. Im

Stadt Wendlingen am Neckar
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steinriegel 1 (BA 1 a)* 68/83
llungnahmen der Behérden un nstiger , B -
Nr. I ime “de eno Sl WiTe] BT Abwagungsvorschlag der Verwaltung SIS
Trager offentlicher Belange empfehlung
Zu : Die im nebenstehenden Plan dargesteliten Leitungen befinden sich Kenntnisnahme
16 o) im Plangebiet, jedoch innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
(Gehweg). Ein Leitungsrecht ist daher nicht erforderlich.
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen

Zu bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)

16

nachfolgend ,Betreiber” genannt.

Kabelschutzanweisung genutzt.

zu beachten, um Beschadigungen zu vermeiden:

es notwendig, bei der
Planauskunft Vodafone:

planauskunfthtml
die Bestandspléne abzufordern.

feststellen! Ggf. Suchschachtung!

verlegt sein.

Diese Kabelschutzanweisung gilt fiir die Vodafone NRW GmbH,
Vodafone Hessen GmbH Co. KG und Vodafone BW GmbH,

+Telekommunikationslinien (TK-Linien)” sind unter- oder ober-
irdisch gefiihrte feste Ubertragungswege (Telekommunikati-
onskabelanlagen) einschlieflich deren Zubehor wie Schalt-,
Verstarker- oder Verzweigungseinrichtungen, Masten und
Unterstlitzungen, Kabelschichte und Rohre. In einigen Pub-
likationen ist auch der Begriff , Telekommunikationsanlagen
(TK-Anlagen)” gebrauchlich. Dieser Begriff wird auch in dieser

TK-Anlagen kdnnen bei Arbeiten jeder Art, die in Ihrer Nahe am
oder im Erdreich durchgefiihrt werden, leicht beschadigt wer-
den. Durch solche Beschadigungen wird der filr die Offentlich-
keit wichtige Kommunikationsdienst des Betreibers erheblich
gestort. Beschddigungen von Kommunikationsanlagen sind
nach MaBgabe der §§316b und 317 StGB strafbar und zwar
auch dann, wenn sie fahrlassig herbeigefiihrt werden. AuRer-
dem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist,
dem Betreiber zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher
im Interesse aller, die solche Arbeiten durchfiihren, duferste
Varsicht walten zu lassen und insbesondere folgendes genau

(1) Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich ist

https.//immobilienwirtschaftvodafone.de/partner-
der-immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/

oder Fax: 0900/111 1140 (10 Euro pro Anfrage)
(2)  Vorsicht beim Aufgraben! Zuerst die Lage der TK-Anlagen

(3)  Kabel der Betreiber werden nicht nur im &ffentlichen
Grund, sondern auch im privaten Grund (z.B. Felder, Wie-
sen, Waldstiicke) gefiihrt. Die Kabel liegen gewdhnlich
in einer Tiefe von 30 cm bis 100 cm. Eine abweichende
Tiefenlage ist wegen Kreuzungen mit anderen Anlagen,
infolge nachtraglicher Veranderungen der Deckung
durch StraRenumbauten und aus anderen Griinden
moglich. Die Kabel konnen in Kunststoffrohre oder Be-
tonformsteine eingezogen, mit Schutzeinrichtungen
(z.B. Schutzhauben, Mauersteinen) abgedeckt und durch
ein Trassenband gekennzeichnet oder frei im Erdreich

(4) Rohre, Formsteine, Abdeckungen und Trassenband
schiitzen die Kabel nicht gegen mechanische Bescha-
digungen. Sie sollen die Aufgrabenden lediglich auf das

5

6

]
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an

(12)

(13)

Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen (Warn-
schutz).

Telekommunikationskabel, bei denen die Grenzwerte
nach DIN VDE 0800, Teil 3 iiberschritten werden, ist bei
Beschddigung eine Gefdhrdung der damit in Berlhrung
kommenden Personen nicht auszuschliefen.

Bei einer Beschadigung von Glasfaserkabel ist Vorsicht
geboten. Hier kann es beim Hineinblicken in den Licht-
wellenleiter zu einer Gefahrdung des Auges kommen.
BeiErdarbeitenin der Nahe von TK-Anlagen diirfen spitze
oder scharfe Werkzeuge (z.B. Bohrer, Spitzhacke, Spaten,
StoReisen) als auch schlagende Werkzeuge (z.B. Kram-
pen) nur so gehandhabt werden, dass Beschadigungen
sicher ausgeschlossen sind. Fir weiterfiihrende Arbeiten
sind nur stumpfe Gerate (z.B. Schaufeln) zu verwenden.
Damit Abweichungen der Kabellage oder mit breiteren
Kabelkandlen gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmanahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm
links und rechts der bezeichneten Kabellage zu beach-
ten.

Sprengungen in Schutzzonen von TK-Anlagen sind nur
mit Wissen der regional zustandigen Service-Mitarbeiter
und nach deren Angaben durchzufiihren! Eine Beschadi-
gung muss ausgeschlossen werden.

Missen TK-Anlagen im Zuge von Arbeiten voriiberge-
hend frei gelegt werden, so sind sie fiir die Dauer des Frei-
liegens wirksam vor Beschadigungen zu schiitzen.

In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die
vorherige Lage und der urspriinglich vorgefundene Zu-
stand der TK-Anlage bestmoglich wiederherzustellen.
Verrohrungen, Schutzabdeckungen und Trassenwarn-
band sind wieder herzustellen. Beim SchlieRen des Gra-
bens ist die Erde zunéchst nur bis in die Hohe des Kabe-
lauflagers zu verfiillen und zu verdichten. Das Kabel ist
auf einer 10 cm hohen, verdichteten, glatten Schicht aus
loser, steinfreier Erde aufzubringen. Die neue Schicht
(iber dem Kabel ist zundchst vorsichtig mit einem hél-
zernen Flachstampfer zu verdichten. Falls sich der Bo-
denaushub zum Wiedereinbau nicht eignet, ist gesiebter
Sand zu verwenden.

Auf freiliegenden oder freigelegten Telekommunikati-
onskabeln ist grundsatzlich nichts abzustellen.

Bei Erdarbeiten ist die ausfiihrende Firma oder Person
verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden, um
einer Beschadigung von TK-Anlagen vorzubeugen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten des Betreibers an
der Aufgrabungsstelle hat keinen Einfluss auf die Verant-
wortlichkeit des Aufgrabenden. Der Aufgrabende ist wei-
terhin voll verantwortlich, Der Beauftragte des Betreibers
hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeits-
kraften der die Aufgrabungen durchfiihrenden Firma.

Die Kabelschutzanweisung wird zur Kenntnis genommen und findet
im Zuge der Ausfuhrungsplanung / Bauausflihrung Bertcksichtigung.

Berucksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens
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(14) Kennzeichnung und Vermarkungseinrichtungen (wie

z.B. Kabelmerksteine, -pflocke, -scheiben oder -pfahle Meldung von Kabe'-SCha?en

und eingegrabene Elektronik-Marker) sind Bestandteile und anderen Vorkommnissen:

der TK-Anlagen. Sie sind wichtige Fixpunkte fiir die Ver- .

messung und fiir das wieder Auffinden der TK-Anlagen Vodafone (fiir NRW, Hessen und BW)
im Stérungsfall. Oberirdische Vermarkungselemente .

missen standig sichtbar und zuganglich gehalten wer- Telefon' 0800 888 87 19
den.

(15) Jede unbeabsichtigte Freilegung von TK-Anlagen des Be-
treibers ist unverziglich und auf dem schnellsten Wege
zu melden. Freigelegte Kabel sind zu sichern und vor Be-
schadigung und Diebstahl zu schiitzen. Die Erdarbeiten
sind an Stellen mit unbeabsichtigt freigelegten Kabeln
bis zum Eintreffen des Beauftragten des Betreibers ein-

zustellen.
Besonderheiten Vodafone Kontaktdaten
(1) Beim Vorhandensein von HDD-Bohrungen (Spiilboh- Planauskunft:
rungen) in den Betreiber-Planen ist von Ihnen das ent-
sprechende Bohrprotokoll bei der Planauskunft unter Vodafone NRW GmbH
Angabe der Anfragenummer und der HDD- Kennung Planauskunft NRW, Hessen, BW
(SBW-Nr) anzufordern, da Abweichungen von der Regel- Michael-Schumacher-Str. 1
verlegetiefe vorliegen. 50170 Kerpen
(2) Diein den Planen vermerkten Mafe, (nicht die zeichne-
rische Darstellung der Trassen geben einen Anhalt fiir E-Mail: Planauskunft@unitymedia.de
die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Fax: 02273 5947-0782 (10 Euro pro Anfrage)

Alle Mafe sind in Metern vermerkt.

(3)  Zu in den Pldnen angegebenen Messpunkten konnen
die Koordinatentabellen bei Unitymedia unter Angabe
der Anfragenummer abgerufen werden.

S.0.
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Alleenstrale 3 - Zimmer 226
Ihre Zeichen Unsere Zeichen Datum
621.13/221-st 20.03.2020
Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Steinriegel 1 (BA 1)",
Stadt Wendlingen am Neckar
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Kirchheim unter Teck tragt zum oben genannten Bebauungsplan keine Anregungen Kenntnisnahme. dass keine Anregungen vorgetragen werden. Kenntnisnahme
vor und bedankt sich fiir die Beteiligung im Verfahren. ’
Mit freundlichen GruRen
(;2.- 1/( g G
Dr. Pascal Bader
Oberbiirgermeister
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Wendlingen, den 28.03.2020 Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die generelle Kenntnisnahme
A1 Verkehrszunahme ist nicht Sache des Bebauungsplans ,Steinriegel 1

Sehr geehrter Herr Birgermeister Weigel, sehr geehrte Damen und Herren vom Gemeinderat!

Die verkehrsglnstige Lage und wirtschaftliche Anbindung an den mittleren Neckarraum hat
die Stadt Wendlingen in den letzten Jahren immer attraktiver fur Neuzuziige gemacht. Dem
wurde nicht zuletzt durch die Ausweisung der Baugebiete Talécker, Alter Sportplatz sowie
viele weitere Baumalnahmen (z.B. Weberstrasse, Schillerstrasse usw.) Rechnung getragen.
Die verkehrsglinstige Lage bedeutet fir die Birger jedoch auch ein hohes Maf an Belastun-
gen durch den Verkehr in und um Wendlingen, hier seien genannt: Ortsdurchfahrt L1200 mit
Umleitungsstrecke A8, B313, Autobahn A8, S-Bahn Linie S1, die Bahnstrecke Stuttgart — Tt-
bingen und nicht zuletzt der stetig zunehmende Fluglarm im Einflugbereich des Flughafens
Stuttgart. Weiter bestehen in den kommenden Jahren erhebliche Belastungen und Flachen-
verbrauch durch die Neubaustrecke Stuttgart — Ulm und die geplante ,Wendlinger Kurve".

Das geplante Neubaugebiet liegt dezentral am Ortsrand in einer attraktiven Lage mit Blick
auf die Schwabische Alb. Diese wird jedoch von vielen Wendlinger Biirgern (Anwohner,
Sportler und Spaziergénger) als Ruhezone geschatzt und liegt mit seinen Garten und Obst-
baumen als Pufferzone zwischen der bestehenden Bebauung im Steinriegel und den an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dem steigenden Bedarf an Wohnraum
steht jedoch hier der Anspruch der Biirger (!) auf entsprechende Ruhezonen gegeniber. Der
im Planentwurf dargestellte Verbrauch an Flachen ist irreversibel und in Anbetracht der ge-
schilderten Verkehrs- und Larmbelastung, speziell in Wendlingen, nicht akzeptabel.

Gegen den am 13.03.2020 im Amtsblatt (s'Blattle) bekannt gegebenen Bebauungsplan
+Steinriegel 1" mochte ich daher aus den folgenden Griinden fristgerecht widersprechen:

1. Demografische Entwicklung:
Laut den Zahlen des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg ist ein Anteil
von fast 22 % der Biirger in Wendlingen tber 65 Jahre alt! Die &rtlich verfiigbaren
Mdglichkeiten an betreutem Wohnen und an Pflegeplatzen sind extrem knapp. Diese
Entwicklung wird sich in den néchsten Jahren fortsetzen, so dass das Defizit an seni-
orengerechten Wohnungen starker anwéchst. Viele dltere Mitbiirger wiirden meines
Wissens germne aus ihren Wohnungen oder Hausemn in betreute Wohnmdglichkeiten
wechseln, wenn ein entsprechendes Angebot verfligbar ware. Derzeit ist dies jedoch
praktisch kaum vorhanden. Es besteht z.B. eine lange Warteliste It. Anfrage beim Se-
niorenzentrum Tal&cker. Im gleichen Zug wiirden Wohnmoglichkeiten / Altbauten im
stadtischen Bereich frei werden, auch wenn im Einzelfall Sanierungen von alteren
Hausern oder Wohnungen unumgéanglich sind. Der Vorteil wére dariber hinaus, dass
eine entsprechende altersmafige Durchmischung im Kerngebiet der Stadt erhalten
bleibt, was ich persdnlich fir sehr wichtig halte.

(BA 1a)*.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine verkehrliche
Untersuchung fur die Aufsiedlung des Plangebietes durchgefihrt.
Diese kommt zu dem Schluss, dass eine verkehrliche ErschlieBung
des Plangebietes (sowie der vorgesehenen Erweiterungen) méglich
ist. Durch die Realisierung der Lauterbrlicke sollen die Auswirkungen
auf die angrenzende Bebauung so gering wie moglich gehalten
werden. Die Ergebnisse der parallel erstellten gesamtstadtischen
Verkehrsuntersuchung sind in den BP ,Steinriegel 1 (BA 1a)“
eingeflossen.

Die Gesamtflache , Schillingacker-Gassenacker-Steinriegel” umfasst
insgesamt ca. 21,5 ha und ist seit vielen Jahren im
Flachennutzungsplan der Stadt Wendlingen am Neckar enthalten.

Im Bebauungsplanverfahren fir das Plangebiet ,Steinriegel 1 (BA
1a)“ wurde das Schutzgut Mensch inkl. Erholung im Umweltbericht
abgehandelt und der Verlust der Flache fur die Naherholungsfunktion
bzw. die Veranderung des Landschaftsbildes thematisiert. Als
Ausgleich fur den Verlust der Naherholungsfunktion des Plangebiets
ist im Gran- und Freiraumkonzept u.a. eine groBflachige éffentliche
Grunflache mit Aufenthalts-, Erholungs- und Spielbereichen geplant
und im Bebauungsplan festgesetzt. Diese dienen sowohl den
Bewohnern des Plangebiets als auch den angrenzenden Gebieten als
neu geschaffener Erholungsbereich. Anhand dieser sowie weiterer
umzusetzenden MaBnahmen (z.B. dem Erhalt von Obstbaum-
bestédnden und der Begriinung des Plangebietes) wird der Eingriff so
weit minimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
zurtickbleiben. Das Bebauungsplangebiet wird durch die Wahl der
Dachformen und die Geb&udehdhen so gestaltet, dass es sich
mdglichst harmonisch an die bestehende Bebauung anfigt. Hinzu
kommt, dass die planexternen AusgleichsmaBnahmen AM1
(Naturnahe Umgestaltung des Egertgrabens), AM4 (Kompensation
des Lebensraumverlustes von Streuobstwiesenbewohnern) und AM6
(Umgestaltung der Lautermlndung in den Neckar) ebenfalls das
Landschaftsbild aufwerten, wobei insbesondere AM4 durch die
Neuanlage von Streuobstwiesen in der Umgebung des
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Bebauungsplangebietes seine Wirkung im direkten Umfeld entfaltet.
Auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA 1a)*
wird verwiesen.

1. Demografische Entwicklung:

Bei der Verfligbarkeit von Pflegeplatzen / betreutem Wohnen handelt
es sich um eine gesamtstédtische Fragestellung, die nicht nur den
Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA 1a)“ betrifft.

Eine Durchmischung im Stadtkern ist gewollt, so dass hier in den
letzten Jahren sowie aktuell entsprechende Neubauprojekte
angestoBen werden konnten — sei es die Entstehung von zentral
gelegenen Wohnungen oder der Realisierung eines
Gemeindezentrums und einer Einrichtung fir Menschen mit geistiger
Behinderung.

Die Stadt Wendlingen am Neckar ist seit Jahren bemiht,
barrierefreien Wohnraum und alternative Wohnformen zum
Einfamilienhaus zu schaffen. Im Plangebiet sind demnach auch
Mehrfamilienhdusern mit teils barrierefreien Wohnungen geplant
sowie weitere unterschiedliche Bauformen.

Kenntnisnahme
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2. Nutzung von Baullicken und Leerstand:

Nach wie vor gibt es eine Vielzahl von Baullicken sowie leerstehende und nicht als
%U Wohnraum genutzte Gebdude in Wendlingen. Warum in Anbetracht dieser Situation
O1 ein Neubaugebiet ausgewiesen werden soll, ist mir nicht klar! Hierzu méchte ich noch
anmerken, dass seit Jahren das Otto-Areal immer wieder genannt wird. In regelméfi-
gen Abstanden wird berichtet, was man alles daraus machen kénnte... Warum wird
der Eigentimer nicht verpflichtet, dieses Projekt zeitnah anzugehen und auch in die-
sem Zusammenhang verkehrsgiinstig gelegenen Wohnraum zu schaffen? Potential
fur eine Aufwertung der Innenstadt bestiinde durch die Ansiedlung von Cafes und
Einkaufsmoglichkeiten, Start-up Unternehmen usw., stattdessen stagniert der Bereich
seit Jahren. Das im Bereich Schwanenweg hinter den Otto-Geb&duden gelegene Areal
wird seit Jahren als Lkw Abstellplatz der Spedition Meyer genutzt, wére jedoch eine
ideale Lage fir Wohnbebauung aufgrund der Nahe zum Bahnhof.

3. Infrastruktur Abwasser und Zufahrt zum Neubaugebiet:
Fiir die Entwasserung des bekanntlich in Hanglage (Stichwort: Starkregen!) liegen-
den Neubaugebiets werden m.E. Umbauten und Erweiterungsmafnahmen in der Ka-
nalisation der Anlieger (Steinriegel, Austrasse, Jakobstrasse usw.) notwendig wer-
den. Zudem ist eine Briicke (ber die Lauter geplant. Dies bedeutet erhebliche Kosten
fur die Gemeinde (und damit fiir alle Blirger), sowohl beim Bau bzw. der Erweiterung
als auch beim langfristigen Unterhalt. Ob die wirtschaftliche Situation der Gemeinde
das in 10 Jahren auch noch hergibt, wird bestimmt eine interessante Frage, nicht zu-
letzt aufgrund der aktuellen Entwicklungen bei den Autoherstellern und der Zulieferin-
dustrie, die den Wohlstand der Region erheblich geprégt hat. Zusatzlich ist in den ge-
nannten Bereichen eine erhebliche Zunahme von Durchgangsverkehr und ein weite-
rer Mangel an Parkplatzen (2 Fahrzeuge je Haushalt) zu erwarten, auch wenn man
sich das immer etwas schonrechnet.

4. Nordliche Ortsumfahrung / mégliche Umgehungsstrasse:
Vor langen Jahren wurde bereits eine Ortsumfahrung der L1200 in nérdlicher Rich-
tung diskutiert. Diese wiirde allen Birgern in Wendlingen sicher wichtiger sein, als ein
Neubaugebiet im Steinriegel. Durch eine Wohnbebauung im fraglichen Bereich wird
diese Option zunehmend unwahrscheinlicher. Die Stadt nimmt sich dadurch den néti-
gen Handlungsspielraum.

5. Umzug des TVU vom Spielgeldnde am Neckar
Durch den beabsichtigten Wechsel des TVU Unterboihingen in das Sportgelande am
Speckweg wird dieses ebenfalls erweitert werden miissen, da dann zwei Vereine sich
das bestehende Gelande teilen miissen. Mit allen weiteren Konsequenzen wie zu-
satzlichem Bodenbedarf. Grundséizlich halte ich diese Entscheidung des TVU fiir
richtig, aber das geplante Neubaugebiet liegt letztlich genau gegeniiber und der ge-
samte Flachenverbrauch sollte den Birgern gegeniber dargestellt werden.

6. Maturschutz und Lebensraum fiir Greifvogel
Im Bereich des geplanten Neubaugebiets kénnen immer wieder Greifvdgel (Bussarde
und Milane) sowie eine Vielzahl von Singvégeln und anderen Wildtieren beobachtet
werden. Aufgrund der oben dargestellten exponierten Lage Wendlingens sind derar-
tige Rickzugsraume sehr begrenzt und kénnen auch nicht durch andere Mallnahmen
ersetzt werden.

2. Nutzung von Baulticken und Leerstand:

Bei der Nutzung von Baulucken und Leerstand handelt es sich um
eine gesamtstadtische Fragestellung, die nicht nur den
Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA 1a)“ betrifft.

Der Gemeinderat der Stadt Wendlingen am Neckar hat in éffentlicher
Sitzung am 21.11.2017 den Masterplan kommunale Wohnungspolitik
beschlossen. Der Masterplan stellt den Neubaubedarf bis zum Jahr
2035 dar, der sich aus der GegenuUberstellung des Flachenbedarfs
und des Flachenpotentials ergibt. Berlicksichtigt wurden bei der
Berechnung insbesondere die Baulticken, Leerstadnde und das
Nachverdichtungspotential der Brachflachen. Als Ergebnis konnte
festgestellt werden, dass dieses Innenentwicklungspotential nicht
ausreicht, um den Wohnraumbedarf zu decken.

Wendlingen am Neckar war in den letzten Jahren sehr bemaht,
vorhandene Baullcken zu schlieBen und das vorhandene
Innenentwicklungspotenzial zu nutzen. Die Innenentwicklung
geschieht gréBtenteils durch die SchlieBung von Baullcken, die
jedoch auf der freiwilligen Bebauung oder VerduBerung der
Grundstlicke durch die Grundstticksbesitzer basiert. Die Stadte und
Gemeinden konnen auf "informeller Basis", das hei3t durch
Aufklarung und Offentlichkeitsarbeit, sowie durch Hilfestellungen mit
Testentwurfen und durch die Verbesserung der planerischen
Rahmenbedingungen sicherlich Erfolge erzielen. Die vorhandenen
Rechtsinstrumentarien sind jedoch schwierig anzuwenden und nur
bedingt tauglich. Die Stadte sind daher auf ein Tatigwerden des
Eigentimers angewiesen, da sie zumeist keinen direkten Zugriff auf
die Grundstucke haben. Eine praktikable durchgreifende
Einflussmoglichkeit auf Eigentiimer von Bauplétzen, eine Bebauung
zu realisieren oder den Platz zur Bebauung zu verkaufen, gibt es
nicht.

Die Entwicklung des Areals der ehemaligen Textilfabrik Heinrich Otto
& Séhne (HOS) wird zurzeit vorangetrieben.

Gem. des Masterplans kommunale Wohnungspolitik ist die
zusatzliche Entwicklung des Gebiets ,Steinriegel 1 (BA 1 a)“ dennoch
notwendig, um dem Wohnraumbedarf gerecht zu werden.
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3. Infrastruktur Abwasser und Zufahrt zum Neubaugebiet:

Die ErschlieBungs- und Instandhaltungskosten sind nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Der Gemeinderat hat
die Kosten und den Nutzen fir die Stadt Wendlingen am Neckar
abgewogen und die Entwicklung des Gebiets beschlossen.

Die Festsetzung von 1,5 Stellplatzen je Wohnung entspricht der
Regelung der Stadt Wendlingen am Neckar und hat sich bereits in
anderen Gebieten bewahrt. Die bereits erhdhte Stellplatzverpflichtung
wird zudem durch offentliche Stellplatze in der Clara-Schumann-
StraBe ergéanzt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine verkehrliche
Untersuchung fur die Aufsiedlung des Plangebietes durchgefuhrt.
Diese kommt zu dem Schluss, dass eine verkehrliche ErschlieBung
des Plangebietes (sowie der vorgesehenen Erweiterungen) mdglich
ist. Durch die Realisierung der Lauterbricke sollen die Auswirkungen
auf die angrenzende Bebauung so gering wie moglich gehalten
werden.

4. Nérdliche Ortsumfahrung / mégliche UmgehungsstraBe

Eine mégliche Nordumfahrung wurde friiher mal angedacht, wurde
jedoch nicht im Flachennutzungsplan oder anderen
Entwicklungsplanen gesichert.

5. Umzug des TVU vom Spielgeldnde am Neckar

Das Vereinsgelande befindet sich auBerhalb des Plangebiet. Der
Fladchenverbrauch fir eine mégliche Erweiterung ist demnach nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Der Flachenverbrauch des Plangebietes ist Bestandteil der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung fur das Plangebiet ist Bestandteil des
Umweltberichts, Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA 1a)“, Stadt
Wendlingen am Neckar, StadtLandFluss, Prof. Dr. Christian Kupfer,
Ndrtingen, 03.03.2020. Auf diesen wird verwiesen.

Das Plangebiet sowie die Gesamterweiterung ist zudem im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten.
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6. Naturschutz und Lebensraum fir Greifvogel

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Zuge einer
Habitatpotenzialanalyse und einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prafung untersucht. Bei den Végeln zeigte sich eine Betroffenheit
insbesondere bei den Streuobstbewohnern Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Steinkauz und Star. Artenschutzrechtliche
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen. Mausebussarde und Rotmilane
wurden im Untersuchungsraum nicht als Brutvogel, sondern lediglich
als Nahrungsgaste eingestuft. Vergleichbare Lebensrdume verbleiben
im Umfeld in ausreichendem Umfang. Die im Artenschutzgutachten
aufgefuihrten MaBnahmen werden umgesetzt.
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Ich wiirde mich sehr freuen, wenn meine Anmerkungen zu einem Umdenken in der o.a. An-
B e i o .| Der Hinweis wird 2 Kenninis genommen. Der Bedarfan neuen | Kenninisnahme
O1 gung P g Wohnbauflachen bzw. der Nachweis fehlender Alternativen wurden

mer verloren.

Mit freundlichen Grifen

im Zuge des ,Antrag auf Befreiung Landschaftsschutzgebiet
,Wendlingen am Neckar' vom 25.11.1992 (Schutzgebiets-Nr.
1.16.084)“ vom 05.04.2017 sowie ,,Antrag auf Ausnahme nach § 45
(7) Nr. 5 BNatSchG*“ vom 12.01.2017 / erg. 11.04.2017 ausfuhrlich
dargelegt. Die Antrage sowie Genehmigung sind dem
Bebauungsplan als Anlage beigefugt. Auch nach Ansicht des
Landratsamtes Esslingen bestehen keine geeigneten Alternativen.
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02

Stadt Wendlingen am Neckar ' ' ' 3190
Herrn Birgermeister Steffen Weigel |

Am Marktplatz 2 R Kl 5
73240 Wendlingen

02.05.2020

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Steinriegel 1 (BA 1a)", Planbereich 25/02.1
Stellungnahme im Rahmen der Gffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Weigel,
sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderats,

hier meine Stellungnahme und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf vom 3.3.20:
Textteil des BPlans:

4.13.1, FNL 1 - Oberflichenbelag

Der Begriff ,wasserdurchldssig” ist unbestimmt. Es wird vorgeschlagen, die erforderliche
Versickerungsleistung in  |/(s x ha) zu definieren, um den Regenwasserabfluss bei
Starkregenereignissen zu minimieren und méglichst viel Wasser auf dem Grundstiick zu
versickern. Dies erleichtert das Baugenehmigungsverfahren und sorgt bei allen Beteiligten fiir
Rechtssicherheit. Die Versickerungsleistung kann dann durch Priifzeugnisse der Hersteller
nachgewiesen werden.

4.13.2 Modifiziertes Trennsystem / Beseitigung von Niederschlagswasser
.Das anfallende Regewasser...der Haupterschliefungsstrafien zur Schmutzwasser-
kanalisation...”

Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht hervor, wie der erforderliche Retentionsausgleich
fir die versiegelten Flichen der HaupterschlieRungsstraen (Clara-Schumann-StraRe, Fanny-
Hensel-StraRe, Verbreiterung der Bodelshofer Strale und die im Text nicht erwihnte
OhmstraRe) erfolgen soll. Aus den Planen herausgemessen sind es ca. 550 m StraRenlinge x
ca. 5m Breite = 2,750m? versiegelte StraBenflichen. Bel 301 Regenrickhaltung/m? sind ca.
82.5001 = 82,5m? Retentionsausgleich erforderlich.

4.13.1. FNL - Oberflachenbelag

Die textliche Festsetzung, wonach Garagenzufahrten und Stellplatze
nur wasser- und luftdurchlassig zu befestigen sind, z.B. mit
Rasengittersteinen oder Schotterrasen, ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB zulassig. [...] Die Befestigung muss lediglich in einer Art und
Weise erfolgen, dass Niederschlagswasser von Garagenzufahrten
und Stellplatzen nicht vollen Umfangs abgeleitet werden muss und
wegen der geforderten luftdurchlassigen Befestigungsweise eine
gewisse BellUftung und damit Belebung oberer Bodenschichten
mdglich bleibt. Weitergehende Vorgaben als die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit stellt der Bebauungsplan nicht auf und lasst dem
Grundstlickseigentiumer damit eine breite Palette mdglicher
Befestigungsarten. (OVG Munster Beschl. v. 24.7.2000 -7a D
179/98, BauR 2001, 62 (66 1.)).

Zudem sind diesbezUlglich vom LRA Esslingen keine Anregungen
eingegangen.
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Eine direkte Einleitung in den Schmutzwasserkanal und dann in den Neckar chne Retention
wiirde zu einer Erhéhung der Hochwassergefahr fiihren, was nach meinem Kenntnisstand
%U gemaR Wassergesetz BW und Wasserhaushaltsgesetz nicht zulissig ist. Hier wéren also z.B.
02 Retentionskandle in der StraRe vorzusehen. Dieses miisste im Textteile entsprechend
formuliert werden.

Eine Volumenberechnung des Retentionsbeckens flr das Regenwasser der Dachfléchen und
der StichstraRen fir das aktuelle und die noch vorgesehenen Baugebiete ist bei den
Unterlagen nicht zu finden. Obwohl die gedrosselte Ableitung in die Lauter gemdR
Umweltbericht (5.53), der dort aufgefiihrten VermeidungsmaRnahme 6 (VM6) und der
Stellungnahme des LRA ES (Hr. Schunn, Abwasserableitung und Regenwasserableitung, siehe
Anregungen der Behrden Nr. 2) gefordert wird, soll diese gemaB Bewertungsvorschlag der
Verwaltung ungedrosselt erfolgen. In vergleichbaren Neubaugebieten wird vom vom LRA ES
die Drosselung gefordert und sogar in alten Baugebieten mit rechtskriftigen
Bebauungspldnen werden vom LRA ES bei Neubauvorhaben oft Retentionszisternen oder
Retentionsdachbegriinungen zur Auflage gemacht, obwohl diese nicht vorgeschrieben waren.
Eine Genehmigung im Wasserrechtsverfahren ohne Drosselung wére also nicht
nachvollziehbar. .

4,13.3, Begriinung der Dacher in Verbindung mit 4,16.6. Pflanzawang 4

Als Ausgleich fir die in der GréRe nicht definieren Terrassen und Zuwegungen auf den
Tiefgaragen, die hier nicht mit einer intensiven Begriinung versehen werden, sollte die
Dachbegriinung auf dem Flachdach entsprechend verstirkt werden (Mehrstirke der
Dachbegriinung (cm) = Versiegelte Fliche x 30cm Substrathdhe / Flachdachflache).

4.16.5. Pflanzzwang 3:

Der Begriff ,gértnerisch anzulegen” ist unbestimmt und fuhrt in Baurechtsverfahren und in
der Umsetzung regelmiBig zu Diskussionen und auch Rechtsstreitigkeiten.

Im Umweltbericht 5. 50 wird eine Begriinung mit arten- und bliitenreichen
Saatgutmischungen empfohlen. Im Textteil des Bebauungsplans fehlt dieser Satz.

Deshalb schlage ich vor, dass auch fiir diesen Pflanzzwang verbindliche Vorgaben gemacht
werden. Hier kéinnte man die sehr gut ausgearbeiteten und vielfiltigen Pflanzlisten 1-7 aus
dem stidtischen Férderprogramm ,Okologische Aufwertung von privaten Hausgérten”
heranziehen.

Das Anlegen von Schotter- und Kiesflichen -auBer den baukonstruktiv erforderlichen
Traufstreifen mit einer Breite von ca. 30cm entlang den AuBenwénden- sollte untersagt
werden, wie es auch von Mitgliedern des Gemeinderats in der dffentlichen Sitzung vom 3.3.20
verlangt wurde.

5.1.4. Dachaufbauten...

...Die Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind zur AuBenwand um eine Wandstirke zu
versetzen.

Anmerkung: hier fehlt das Wort ,mindestens”. (...um mindestens eine Wandstarke...)

4.13.2. Modifiziertes Trennsystem / Beseitigung von
Niederschlagswasser

Die konkrete Entwasserungsplanung / ErschlieBungsplanung ist nicht
Sache des Bebauungsplans.

Bezlglich der Entwésserung soll ein modifiziertes Mischsystem
realisiert werden. Es ist vorgesehen, die StichstraBen an den
Regenwasserkanal anzuschlieBen und in das Retentionsbecken
abzuleiten. Die HaupterschlieBung (Clara-Schumann-Strae und
Fanny-Hensel-StraBe) sowie die bestehende Bodelshofer StraBe sind
dagegen deutlich frequentierter, da hier spater u.a. der Hauptverkehr
fur die weiteren Bauabschnitte fahren soll. Dies fuhrt zu einer héheren
Verschmutzung. Daher sollen diese StraBenabschnitte in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Das Retentionsbecken ist flur alle Bauabschnitte ausgelegt.

Entsprechende Abstimmungen zur geplanten Entwésserung finden
parallel zum Bebauungsplanverfahren mit dem LRA Esslingen statt.
Zudem sind hinsichtlich der Einleitung / Entwésserung
wasserrechtliche Genehmigungsverfahren notwendig. Das
Entwasserungskonzept wurde mit dem Landratsamt Esslingen - Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz abgestimmt und wurde bereits
zur Genehmigung vorgelegt (siehe auch Stellungnahme Nr. 1).

Die FuB- und Radwege im Plangebiet, die Wege und Zufahren der
privaten Grundstlcke sowie die offenen Stellplatze sind jedoch gem.
Bebauungsplan-Festsetzung mit wasserdurchlassigen Beldgen
umzusetzen.

Das Wasser aus dem Retentionsbecken wird gedrosselt eingeleitet
(20 I/s*ha). Hier handelt es sich um Wasser aus dem Baugebiet, dass
durch die Versiegelung schneller und stérker abflieBt als im Bestand.
Das Wasser aus dem AuBengebiet wird ungedrosselt eingeleitet, da
es im naturlichen Zustand ebenfalls ungedrosselt aus den Wiesen
abflieBen wirde. Dies wurde mit dem LRA Esslingen bereits
vorabgestimmt.

4.13.3. Begriinung der Dacher in Verbindung mit 4.16.6.
Pflanzzwang 4

Eine Aussage zur GréBe der Terrassen und Zuwegungen ist indirekt

Kenntnisnahme
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Uber die Festsetzung zur Grundflachenzahl getroffen. Zudem kann
das Wasser der Terrassen (je nach Materialitat) entweder direkt oder
in den angrenzenden Grinflachen versickern, so dass die Zielsetzung
der Festsetzung bzgl. des Erhalts der nattrlichen Bodenfunktionen
weiterhin erflllt wird.

Einer Verstarkung des Substrats der Dachbegriinung steht den
Bauherrn im konkreten Vorhaben nichts im Wege.

Die MaBgaben des LRA Esslingen aus vorhergehenden
Stellungnahmen wurden beachtet. Weitere Anregungen sind vom
LRA Esslingen nicht eingegangen.

4.16.5 Pflanzzwang 3:

Da es sich im Umweltbericht (S. 50) um eine Empfehlung handelt und
keine Festsetzung, wurde der nebenstehend erwéhnte Passus nicht
in den Textteil sondern die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen. Zudem ist der Umweltbericht fester Bestandteil des
Bebauungsplans und daher ergédnzend zu den Festsetzungen
heranzuziehen.

Die vom Gemeinderat beschlossene Festsetzung zur Gestaltung der
unbebauten Flachen wird klarstellend zur bereits vorhandenen
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Somit sind die
nicht bebauten Flachen der Grundsticke entlang der &ffentlichen
Fldchen bis zu den Gebauden gértnerisch anzulegen, zu begriinen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen,
Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Schotter- oder
kiesbedeckte Beetflachen sind nicht zuléssig.

5.1.4. Dachaufbauten
Die Festsetzung wird entsprechend redaktionell erganzt.

Kenntnisnahme /
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Damit die Dachaufbauten bei einer Lange von bis zu 2/3 der Dachlinge nicht wie ein weiteres
Geschoss wirken, schlage ich vor, deren Farbe der Hauptdachfliche anzupassen. Dadurch

ZUu kénnte auch die Fernwirkung bei der obersten Reihe der Satteldachhduser minimiert werden.
02
Vorschlag:
»Die Farbe der Dachaufbauten hat sich an der Farbe und Helligkeit der Dachflichen zu
orientieren”,

5.3.2. Stiltzmauern

Die indirekte Festlegung, dass z.B. Winkelstiitzmauern aus Beton oder Sichtbetonmauern
nicht zuléssig sind, ist nicht nachvollziehbar, da diese in der ganzen Stadt verbreitet sind, wenn
Sie gut geplant und ausgefiihrt sind, nicht negativ in Erscheinung treten und gut zu begriinen
sind.

Mit manchen in 5.1.5 Fassadengestaltung zugelassenen Materialien (z.B. Sichteton”
Gebdudefassaden werden sie auch besser harmonieren.

Dardber hinaus kommen die Granitsteine und - stelen fir die Natursteinmauern oft aus China
oder Indien und bieten keinerlei 6kologischen Vorteil.

Vorschlag: ,Stiitzmauern sind nur als Natursteinmauern, natursteinverkleidete Mauern,
Sichtbetonmauern, Winkelstiitzmauern aus Beton und Gabionen zuldssig.”

6.6. Pflanzliste 3;
Der 5atz ,Diese Arten sind fiir Gewerbebauten nur bedingt geeignet...” ist zu dndern, da es im
Bebauungsplan keine Gewerbebauten gibt. Gemeint ist vermutlich fiir die Begriinung der

sudlichen Tiefgaragenwinde nur bedingt geeignet”,

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans

Offentliche Stellplitze
Bei den quer angelegten Stellpldtzen im oberen Bereich der Clara-Schumann-StralRe befinden

sich jeweils 13-14 Stellplitze zwischen den begrenzenden StraRenbiumen. Aus
stédtebaulichen und dékologischen Griinden solite hier jeweils nach 6-7 Stellplitzen ein
StraBenbaum angepflanzt werden. Diese Biume waren auch in den stidtebaulichen
Konzepten vom 17.4.18 und vom 21.11.2019 dargestellt. Ein Verzicht auf 2 6ffentliche
Stellplatze wiirde aufgrund der vorgeschriebenen 1,5 Stellpldtze pro WE nicht so stark ins
Gewicht fallen.

Freundliche GriRe

Um die Wirkung als weiteres Geschoss zu verhindern, beinhaltet die
Festsetzung zu Dachaufbauten, dass Dachaufbauten nur im 1.
Dachgeschoss zulassig sind und ein Versatz zur AuBenwand
stattfinden muss. Die Festsetzung betrifft zudem nur die Bereiche mit
Satteldachern. Diese durfen — bis auf die Reihenhauser an der
Bodelshofer StraBe — lediglich ein Vollgeschoss aufweisen. Dadurch
ist die Ausnutzbarkeit der Dachgeschosse sowie die Wirkung der
Bebauung bereits reduziert.

Hauptséachlich treten bei Dachgauben die Fenster in Erscheinung.
Hier macht eine farbliche Regelung keinen Sinn. Zudem gelten
Regelungen hinsichtlich der Farbgestaltung oft als zu unbestimmt.

5.3.2. Stiitzmauern

Die aktuelle Festsetzung ,Stitzmauern sind nur als
Natursteinmauern, natursteinverkleidete Mauern oder Gabionen.” soll
in dieser Form beibehalten bleiben. Da eine Begrinung erst ab einer
Hoéhe von 1,50 m als zwingend festgesetzt ist, kann die unbedeckte
Sichtbarkeit der Stitzmauern gegeben sein. Gerade aufgrund der
vorhandenen Topographie sind Stitzmauern im Plangebiet an vielen
Stellen notwendig. Daher ist es wichtig gestalterische Regelungen zu
treffen. Die Festsetzung hat somit gestalterische, aber auch
Okologische Vorteile.

Zudem macht die Festsetzung aus artenschutzrelevanten Grinden
Sinn.

6.6. Pflanzliste 3:
Die Formulierung wird entsprechend geandert in ,exponierte Wande*.

Offentliche Stellplatze:

Der nebenstehend angesprochene westliche Bereich der
Querparkplatze im Bereich der Klara-Schumann-StraBe soll flexibel
nutzbar bleiben, da es hier méglich sein soll, die Flache im Ganzen
bei Bedarf fur Veranstaltungen zu nutzen. Ein mittig gepflanzter Baum
wulrde dem entgegenlaufen.

Ziel der Baumfestsetzungen — neben dem 6kologischen Aspekt — ist
zudem die Kenntlichmachung der StraBenverspriinge sowie der
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Einfahrtsbereiche in die StichstraBen. Den Baumen kommt daher,
neben der 6kologischen Funktion — eine groBe gestalterische
Funktion zu. Durch die Anordnung der Baume kann sowohl der
Okologischen als auch der gestalterischen Funktion nachgekommen
werden.




