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1. Ziele

Zentrale Ziele / Ergebnisse:

1. Eruierung von Motiven fir die innerstadtischen Leerstdnde durch
Einzelgesprache mit Immobilieneigentimern sowie Bereitschaft zur
Wiedervermarktung bzw. zur aktiven Vermarktung im Rahmen einer
Branchenmixoffensive

2. Externe Einschéatzung der Vermarktungschancen nach Leerstanden und
TeilrAumen in der Innenstadt (,wo machen Vermarktungsbemuhungen uberhaupt
Sinn?%)

3. Definition strategischer innerstadtischer Immobilen, also Leerstanden, denen
fur die weitere Innenstadtstarkung besondere Bedeutung zukommt

Hinweis: Leerstande im Rahmen dieses Projektes sind aktuell leer stehende bzw. in absehbarer Zeit
leer stehende ehemalige Ladenlokale aus den Bereichen Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen in Erdgeschosslage in der funktionalen Innenstadt Wendlingens.
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2. Bestandsaufnahme: IST-Analyse

Leerstandssituation in Zahlen:

» Anzahl Ladenlokale in der Innenstadt: 39 Einzelhandler, 28 Dienstleistungen, 14
Gastronomiebetriebe (inkl. Ubernachtungseinrichtungen) = 81

» Anzahl Leerstande / Mindernutzungen in der Innenstadt: 8 (davon eine Mindernutzung)
= Leerstandsquote: ca. 10%, ohne Mindernutzung ca. 9%

Leerstandsquote Siiddeutschland: 1112 %

(Baden-Wirttemberg, Bayem, Hessen, Rheinland-Pfalz)

Anteil Kommunen, bei denen
Leerstidnde in der Innenstadt ein
,drdngendes Problem* sind: 46 %

Umsetzungsgrad Leerstandsmanagement: 35%

(Anteil aller Kommunen, die ein Leerstandsmanagement (akiv) befricben)

Qusiie: Imakomm AKADEMEE, Studie 2015 und 2017 ()

Es besteht (noch) kein Leerstandsproblem in Wendlingen!
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2. Bestandsaufnahme: IST-Analyse

Nutzungen:
Anzahl
Bedarfsbereiche Einzelhandel Betriebe
Innenstadt
Kurzfristiger Bedarfsbereich 19
(Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit / Korperpflege, Blumen /
Tierbedarf)
Mittelfristiger Bedarfsbereich 12

(Bucher, Zeitschriften, Spielwaren, Hobby, (Sport-)Bekleidung)

Langfristiger Bedarfsbereich 8
(Elektronik, Haushaltswaren, Mobel, Bau- und Heimwerkerbedarf,
Gartenbedarf, Sonstiges)

» Filialisierungsquote Einzelhandel: ca. 35% (Benchmark imakomm: 32%)

Tatsachlich innenstadtrelevantes Sortiment in Innenstadt vorhanden!
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2. Bestandsaufnahme: IST-Analyse

Zentrales:

= Derzeit noch kein Leerstandsproblem

= |nnenstadt ist tatsachlich Einzelhandelsstandort fur
zentrenrelevante Bedarfsbereiche

= Leerstande konzentrieren sich aktuell auf die Unterboihinger
Stral3e, hier auch Modernisierungsbedarf vorhanden

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de



| SOLL-Funktionsraume der
Innenstadt (grobe

Abgrenzungen)

~_\ Funktionsraume

,,Shdpping“

s

Y & :
und Ve

Y

Quelle: imakomm AKADEMIE, Stand Juni 2021,
Kartengrundlage: Stadt Wendlingen
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Dienstleistungen

Einkaufsbereich vorwiegend

innenstadtrelevant

- weiterhin schnell erreichbarer
Einkaufsbereich

- Aufwertungen der
Fassadengestaltungen

Dienstleistungsbereich

- Dienstleister und hochwertige
Bironutzungen als
Bindeglied zwischen
Einzelhandelslagen

Einzelhandelsbereich /

Gastronomie mit

Aufenthaltsqualitat

- Starkung als Bereich mit
Aufenthaltsqualitat

- Fassadengestaltungen,
Begriinung

- Bespielung des
Aufenthaltsraumes

Versorgung (Einzelhandel /DL /

offentliche Einrichtungen)

-Nahversorgung erhalten/neu
besetzen

- Fassadenaufwertung
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© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 8



AKADEMIE

Wendlingen am Neckar | imakomm
Branchenmixoffensive Innenstadt, Wendlingen am Neckar

4. Zielbild Innenstadt als multifunktionaler Raum

Einflussnahme bedeutet nicht nur Immobilienkauf!

Einflussmdglichkeiten der Stadt auf die Flachen / Nutzungen (Auswahl):

Harte Steuerungsinstrumente:

Bauplanungsrechtliche Anderungen (z.B. Ausschluss von Wohnnutzungen in
Erdgeschosslage uber vertikale Steuerung nach §1 Abs. 7 BauNVO, im MK/MI tber
einfachen Bebauungsplan)

» Ausweisung von Sanierungsgebieten (= Vorkaufsrecht)
Verhindern von Entwicklung an Alternativstandorten

Weiche Steuerungsinstrumente:

» Regelmaliger (institutionalisierter) Austausch mit den Gewerbetreibenden sowie
Immobilieneigentiimer:innen (Sicherung Bestand, Sensibilisierung)

» Schaffung von Anreizen und Pflichten
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5. Grundsatzempfehlungen

6.

Ausbau der Grundlagen: z.B.
Adressdatenbank, Online-Vermarktung,
Innenstadt-Exposé

Institutionalisieren der Kommunikation
Stadt — Eigentimer:innen: Workshop, Online-
Sitzung etc.

Konkretisierung Innenstadtkonzept (u.a.
Funktionsraume) und Beschluss als §1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB (v.a. Innenstadtabgrenzung
und damit verbundene Steuerungs-
maoglichkeiten)

Erarbeitung einer Potenzial- und
Negativliste der Nutzungen (auf Basis von
Marktdaten)

Bestandssicherung bestehender Nutzungen

Etablierung Anreiz- und Pflichtensystem
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3 Angebote gefunden

Alle Typen - Miete

Treffer/Seite: 40 v

Sortierung:  Fische absteigend

1017272-Realogis
73240 Wendlingen am Neckar
Produktion/Lager 5.000 m?

200310.155922.PR
73240 Wendlingen am Neckar
Produktion/Lager 1.200 m?

Biiroetage 1.0G gesamt ca. 108 m* ii

210331.105635.8U

73240 Wendlingen am Neckar, An de
Biiro/Praxis 108 m*

890,00 €/m?

Attraktive Gewerbeliegenschaft mit Kra

nbahn zu vermieten!

Kranhalle mit Biiro-, Lager- und Freifléichen an der

il der

zur

Stadt Wendlingen am Neckar

Als Service bietet die

ruhiges, kleines Gewer-

rung der Stadt Wendlingen am Neckar
allen Eigentiimern, Vermietern und Ver
marktern von ortlichen

bogebiet, Kein_ Durchgangsverkehr
heste Verkehrslage

lien eine kostenfreie Unterstiitzung bei
e

« go Parkplatz in 50
m, Bahnhof Wendiingen _(S-Bahn,
in Laufahe (ca.

der dber di
Immobilienbdrse auf der Homepage so-
wie im Amtsblatt und iber das Immobi-
lienportal der Region Stuttgart an.
Nahere

10min.), direkte  Busverbindung
Flughafen Stuttgart, unmittelbar an
B313/A8

Frei ab 1. Juli (ggfs. fri-

zur
borse finden Sie auch im Webauftritt
der Stadt in der Rubrik ,Wirtschaft &
Gewerbe" > ,Immobilien & Flachen" >
,Gewerbeimmobilien*.

Ihre Immobllle(n) kénnen in bis zu drel

her), 890 €/mtl., zzgl. Nebenkosten (ca.

2,30 €/gm mtl) zzgl. Stellplatzmiete

2x20 €/mtl.

An den Kiesgruben 32, Wendlingen am

Neckar, Kontakt: 07024/920610 oder
i i I .de

Amtsblattes bzw. drei Wochen lang auf
der Homepage eingestelit werden.
Sollten Sie Ihre Immobilie(n) vermarkten
wollen oder Riickfragen zum Angebot
haben, wenden Sie sich bitte an die
Wirtschaftsforderung, Tel. 943-221, Fax
943-264, E-Mail wirtschaftsfoerderung@
wendlingen.de.

Aktuell liegt der Wirtschaftsforderung
folgendes Angebot vor:

Biiroetage gesamt ca. 108 m2 im

4 Burovaume
Teekiiche, Damen- und Herren-WC,
Flur, Abstellraum, teilweise mébliert

* Gaszentralheizung,  EDV-Netzwerk
Wandinstallation, Ubernahme Biiro-
und Kiichenmabel kostenfrei mog-
lich, Satellitenschiissel, Stellplatze
vor dem Haus, Glasfaser verlegt

* Gastronomie und Naherholungsge-
biet in unmittelbarer Laufnahe, sehr

Quellen:
https://www.wendlingen.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Bl

aettle/2021/KW_15_2021.pdf ; https://immo.region-
stuttgart.de/sks_wrs/kommunale_boerse.xhtml?UseOpp
=Einzelhandel&StalaNr=08116071
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5. Grundsatzempfehlungen

Beispiel Etablierung Anreiz- und Pflichtensystem
Mindestbausteine fiir Betriebe (gemeinsames Pflichtenheft)
(auch als gemeinsame Vermarktungsinstrumente)
7 -
Barrierefreiheit St%B
- Baulich oder durch eh,eﬁdé Vermarktete individuelle
- Kompensation i J Kernoffnungszeiten Zusatzleistungen
: Beleuchtung
durch Service "
I \_ - offene Rollladen
] i Produkt des Monats IR L 2T
Letzter als e Betrieb des Jahres
Fass_adenanstrlch Schaufenster- Online-Marketing (Jahrhch? I_Evaluatlon
maximal 10 Jahre . moglicher
platzierung L .
\_ Eintrittsbarrieren)
bauliche .. : . . .
Vv l Warenprasentation Erreichbarkeit Service
[ jahrliche (schriftliche) _,Eigenprufung“ ]

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021.
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