Bebauungsplan "Volksbank-Areal* geméaR § 13a BauGB, mit der Satzung fur die
Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO, Planbereich 05/05

Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB, vom 02.09.2021

Satzung fiir die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO, vom 02.09.2021

1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

2.  Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) geandert
worden ist.

3. Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche
Vorschriften treten aul3er Kraft.
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4.  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

4.1  Artder baulichen Nutzung 8§ 9 (1) 1 BauGB und 88 1 — 11 BauNVO
Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

4.1.1 GEE - eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Zulassig sind (8 8 (2) BauNVO i.V.m. 8 1 (5) und (9) BauNVO):

o Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen nicht wesentlich stéren und nicht unter den
unzulassigen Nutzungen gelistet sind,

o Offentliche Betriebe,
o Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
e Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (8§ 8 (3) i.V.m. § 1 (6) BauNVO):
e Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nicht zulassig im Sinne des § 8i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO sind:
e Einzelhandelsbetriebe aller Art,
¢ Werbeanlagen, au3erhalb der Statte der Leistung (Fremdwerbung),
e Lagerhauser, Lagerplatze,
e Tankstellen,

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten.

4.2  Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO

4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Gemalf Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl festgesetzt.

4.2.2 Geschossflachenzahl (GFz)
Gemal Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Geschossflachenzahl festgesetzt.

4.2.3 HOhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich entsprechend Planeinschrieb nach der
festgesetzten maximalen Gebdudehdhe (GH max.) in Verbindung mit der Bezugshdhe
(BZH). Die Bezugshdhe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter U. NN festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) der Gebaude mit Flachdachern wird zwischen der
Bezugshodhe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Die festgesetzten maximalen Hohen kénnen in den Bereichen mit GH max. 21 mund 17 m
auf maximal 20 % der jeweiligen Gebaudegrundflache fir technisch bedingte Aufbauten (wie
z.B. Zu- und Ablufteinrichtungen, Aul3eneinheiten von Luft-Wasser-Warmepumpen,
Aufzugsanlagen, Lichtkuppeln) um maximal 1,00 m tberschritten werden. Mit Ausnahme von
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Aufzugsanlagen missen die technisch bedingten Aufbauten mindestens um das Mal3 ihrer
Hohe von der Attika bzw. Traufe zurtickversetzt werden.

Bei Gebauden mit Flachdachern (max. 5°) durfen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Solar- bzw. Photovoltaikanlagen) sowohl die tatsachliche Gebaudehdhe
(Oberkante Attika) sowie die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (GH max.) um maximal
1,00 m Uberragen, sofern sie von der Gebaudekante (Attika) mindestens 2,00 m
zuriickzuversetzen (flachenmafiig keine Beschréankung).

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und 8§ 22 BauNVO
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

a abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrénkung

Uberbaubare Grundstticksflache § 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Baugrenzen (dunkelblau) festgesetzt.

Fur die Bereiche, die lediglich unterbaut werden dirfen, ist eine gesonderte Baugrenze
~o0ckelgeschoss” (hellblau) unter 264,6 m UNN im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Aulerhalb der Baugrenzen (dunkelblau) im Bereich der ,Baugrenze Sockelgeschoss*
(hellblau) sind auRerdem untergeordnete Gebaudeteile wie Terrassen, Vordacher, Treppen-
und Rampenanlagen mit dazugehdrigen Absturzsicherungen und Briistungen sowie
technische Einrichtungen tiber Bezugshohe zulassig. Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten
der ,Baugrenzen Sockelgeschoss® durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von max. 2,00 m
und einer Lange von max. 30,00 m unter Beriicksichtigung der Ziff. 6 (nachrichtliche
Ubernahme) zulassig.

8§23 Abs. 5 BauNVO bleibt unberthrt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen § 9 (1) 4 und 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot)
Bereiche, in denen nicht auf die angrenzenden Grundstlicksflachen zu- bzw. abgefahren
werden darf, sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 8§ 9 (1) 14 und 20 BauGB

Begrinung der Dacher von Haupt- und Nebengebauden

Insgesamt sind 70 % der Flachdacher und flach geneigten Dacher (max. 5°) dauerhaft
extensiv zu begrinen (Substratdicke mind. 10 cm, Begriinung mit Sedum- oder Gras-Kraut-
Mischung). Die Dachbegrinung muss in inrem Gesamtaufbau eine
Wasseraufnahmekapazitat bzw. Wasserspeichervolumen von min. 30 | /m? aufweisen.
Ausgenommen hiervon sind eingehauste, nach oben nicht vollstandig geschlossene, mit
Photovoltaik besetzte Technikgeschosse.

AulR3enbeleuchtung

Fur die Auf3enbeleuchtung sind energiesparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B.
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen, und insektendichte Lampengehause,
die kein Streulicht erzeugen (z.B. Planflachenstrahler) zu verwenden.

Die AuRenbeleuchtungen sind so zu konstruieren, dass der Lichtstrahl Gberwiegend von
oben nach unten gefuihrt und nur die zu beleuchtende Flache angestrahlt wird. Horizontal
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oder diffus und ungerichtet strahlende Lampen dirfen nicht verwendet werden. Generell
mussen geschlossene Leuchten verwendet werden. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang
und -intensitéat sowie die Lange der nachtlichen Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal3
zu beschranken (z.B. durch Bewegungsmelder).

Vermeidungsmalnahme Artenschutz: Gehdlzrodungen

Gehdlzrodungen sind auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln in einem Zeitraum zwischen 1.
Oktober und Ende Februar vorzunehmen.

Vermeidungsmaflnahme Artenschutz: MalRhahmen zum Schutz vor Vogelschlag

Verglasungen der Neubauten sowie bei An- und UmbaumalRnahmen muissen so ausgefihrt
werden, dass die Glasscheiben fur Vogel als Hindernis erkennbar sind. Ein entsprechender
Kollisionsschutz ist bei allen Verglasungen, mit einer Moglichkeit der Durchsicht fur Vogel,
anzubringen.

Oberflachenbelag Wege und Stellplatze

Der Oberflachenbelag von offenen Stellplatzen und Wegen ist wasserdurchlassig /
versickerungsfahig herzustellen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 8§ 9 (1) 25a und b BauGB

Pflanzbindung 1 (pb 1) — Erhalt von Einzelbdumen

Gemalf Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten Einzelbdume dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff
der zu erhaltenden Baumbestande sind diese einschliel3lich ihres Wurzelraumes
entsprechend den Qualitdtsnormen zu sichern. Abgangige Baume sind durch
Neupflanzungen gem. Pflanzliste im Anhang / gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzzwang

Unbebaute Flachen der Baugrundstiicke, die nicht zur ErschlieBung und fir andere
zulassige Verwendung erforderlich sind, sind zu begriinen. Es sind gebietsheimische Baume
und Straucher entsprechend der Pflanzliste (Ziffer 7.5) zu pflanzen, fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Hierbei sind mind.
sieben Baume gemaB der Pflanzliste 1 (Ziffer 7.5) anzupflanzen. Der Stammumfang zum
Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 18 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).
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Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften § 74 LBO
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 (1) 1 LBO

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen bezlglich der Dachneigung und —form sind zulassig fir:

e untergeordnete Déacher, fiir Dacher von Dachgauben, Vordacher, Dacher von Vorbauten
etc.,

e untergeordnete Bauteile und Vorbauten entsprechend § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO.

Flachdacher und flach geneigte Dacher (max. 5°) von Gebauden sind zu begrinen (siehe
Ziff. 4.6.1).

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarthermieanlagen,
Photovoltaikanlagen) sind zulassig.

Werbeanlagen 8§ 74 (1) 2LBO

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an den Gebaudefassaden (unselbstandige
Werbeanlagen) und als freistehende Werbeanlagen (selbstandige Werbeanlagen) zulassig.
Werbeanlagen sind bis zur maximalen Gebaudehdhe zulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftziigen und firmeneigenen Logos zul&ssig.

Im Plangebiet sind unzulassig:
¢ Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht,
e Booster (Lichtwerbung am Himmel),

e Licht- und Laserkanonen sowie die Verwendung grell leuchtender und blinkender
Werbeanlagen,

¢ wechselnde, gro3flachige Werbebanner an den Gebaudefassaden /
Groliflachenwerbung,

¢ Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen
e Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder Videoflachen.

Zudem wird auf die Reglementierung des StralRengesetztes verwiesen, siehe Kap.
Nachrichtliche Ubernahme Ziff. 6.

Hinsichtlich der Beleuchtung von Werbeanlagen gelten die Regelungen zur
Aul3enbeleuchtung gem. Ziff. 4.6.2.

Nachrichtliche Ubernahme

In der im zeichnerischen Teil dargestellten Anbaubeschrankung gem. § 22 StrG (hier:
Abstand zur Landesstrale 1200 von 7 m) sind bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Stellplatze und Wege zulassig,
sofern sie zur Bauwerksunterhaltung, -prifung und -sanierung genutzt werden kénnen.

Werbeanlagen jeglicher Art sind gem. 822 Abs. 5 StrG im gesetzlichen Anbauabstand von
20 m nicht zuléssig. Die Werbeanlagen dirfen die Verkehrsteilnehmer der Landesstral3en
nicht blenden oder ablenken.

Blendfreiheit fiir die Verkehrsteilnehmer ist fir Aul3enbeleuchtung sicherzustellen.
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Hinweise

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte arch&ologische Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutz § 1a (1) BauGB und § 10 Nr. 3LBO / Vermeidung baubedingter
Beeintrachtigungen

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten
und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschréankt bleiben.
Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen nach Ende der Bauarbeiten zu
beseitigen.

Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische MaRnahmen zu minimieren.
Uberschiissiger unbelasteter Boden- und Felsaushub ist seiner Eignung entsprechend einer
maoglichst hochwertigen Verwertung zuzuftihren. Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im
Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen.
Humoser Oberboden ist zu Beginn der BaumafRhahmen abzuschieben und in profilierten
Mieten verdichtungsfrei zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und nach erfolgter
Untergrundlockerung ist der Oberboden auf Freiflachen wieder aufzutragen bzw. einer
Verwertung zuzuftihren.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist
unverzlglich das Landratsamt Esslingen zu benachrichtigen (siehe auch Zziff. 7.3).
Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Sollten sich im Rahmen der geplanten ErweiterungsmafRnahmen Anhaltspunkte schadlicher
Bodenveranderungen im Sinne des Gesetzes ergeben, ist gemali der Mitteilungspflicht nach
§ 3 Absatz 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz das Landratsamt Esslingen - Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu informieren.

Flachen fur die Baustelleneinrichtungen werden auf Flachen innerhalb des
Bebauungsplangebietes beschrankt, die ohnehin tberbaut werden.

Bei einzelnen Bauvorhaben im Plangebiet sind zu erhaltende B&aume (einschlieflich
Wourzelraum) wahrend der Bauphase entsprechend zu schiitzen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Ein Geotechnischer Bericht fiir den Neubau der Volksbank an der BahnhofstrafRe /
Stuttgarter StrafRe in Wendlingen a.N., Vees / Partner, Leinfelden-Echterdingen, 30.04.2021
liegt vor und ist als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets. Auf
die temporar hoch anstehenden Grundwassersstande in den quartaren Lockersedimenten
wird hingewiesen. Wahrend der Bautétigkeit kbnnen MalBhahmen wie
Grundwasserhaltungen oder Abdichtungen der betroffenen Gebaudeteile erforderlich
werden.

Das Plangebiet befindet sich im mdglichen Einzugsgebiet der

» 1 rinkwassergewinnungsanlage Schaferhausen®. Bei der geplanten Tiefgarage kann ein
direkter Eingriff in den genutzten Grundwasserleiter und eine Erhdhung des
Gefahrdungspotentials fur den Grundwasserkorper nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Beurteilung des Bauvorhabens ist spatestens im Baugenehmigungsverfahren ein
Baugrundgutachten als Beurteilungsgrundlage vorzulegen.

Fur BaumaRnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. BaumafRnahmen, die dauerhafte
Grundwasserabsenkungen erfordern, sind nicht zulassig. Eine friihzeitige
Baugrunderkundung wird empfohlen. Gebaudeteile, die ins Grundwasser reichen, missen
wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden. Sollte wéhrend der BaumalRnahmen
unerwartet Grundwasser angetroffen werden, ist das Landratsamt Esslingen als untere
Wasserbehorde umgehend zu informieren, um die weiteren Schritte abzustimmen.

Eine Speicherung und Nutzung des Uberschissigen Dachflachenwassers, beispielsweise zur
Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung der Grunflachen wird empfohlen.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem Hochwasserrisikogebiet gemaf § 78b Absatz 1
Nummer 1 WHG. Heizdlverbraucheranlagen nur in besonderen Ausnahmefallen zuléssig. Im
Entsprechende MaRnahmen zum Schutz von Leib und Leben (v.a. Schutz von
Tiefgarageneinfahrten) und wirtschaftlichen Auswirkungen sind im Rahmen der
Bauausfuhrung zu treffen. Gemal Hochwassergefahrenkarte liegt der Wasserspiegel bei
diesem Extrem-Ereignis bei 264,4 mUNN. Sofern das Gelande auf die geplante Bezugshohe
264,6 mUNN erhoht wird, entfallt die Zuschreibung ,Hochwasserrisikogebiet®.

Nutzung der Solarenergie
Es wird empfohlen auf den Dachflachen Anlagen zur Warmwassergewinnung und zur

Nutzung von Solarenergie anzubringen.

Pflanzliste

Das Pflanzmaterial muss aus Herkunftsgebiet 7 ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland®
stammen. Bei der Pflanzung ist DIN 18916 zu beachten.
Entwicklungs- und Pflegemaflinahmen und dauerhafter Erhalt: Nach der Pflanzung von
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Gehdlzen ist die Ubliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren. Die
Verkehrssicherheit erfordert eine regelmafiige Kontrolle der Baume. Bei Gefahrdungen
sind ggf. entsprechende MaRRhahmen zu ergreifen. Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft
zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig durch Arten der entsprechenden
Pflanzlisten zu ersetzen.

Pflanzliste 1: Einzelbdume

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus | Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix caprea Sal-Weide
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia Walnuss Tilia platyphyllos Sommerlinde

Da das Plangebiet im stadtischen Bereich liegt, ist in samtlichen Bereichen auch die
Pflanzung geeigneter Sorten sowie von Arten der StralRenbaumliste nach GALK 2020
zulassig; daruber hinaus kann auch die Verwendung weiterer, an das Stadtklima
angepasster Arten geprift werden.

Pflanzliste 2: Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Egztee Hunds-

Corylus avellana Gew. Hasel Sambucus nigra Schwarzer
Holunder

Euonymus europaeus | Gew. Pfaffenhiitchen | Sambucus racemosa Trauben-
Holunder

Ligustrum vulgare Gew. Liguster Viburnum opulus Gew.

’ Schneeball
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Anmerkung: einige Arten enthalten giftige Pflanzenbestandteile und sollten daher z.B. im
Bereich von Spielplatzen o.a. nicht gepflanzt werden (z.B. Pfaffenhiitchen)

Da das Plangebiet im stadtischen Bereich liegt, kbnnen auch weitere fruchttragende und
blihende Straucharten verwendet werden.

Pflanzliste 3: Obst- und Wildobstbaume

Obstb&ume:

Apfel: z.B. Boblinger StraRenapfel, Bortlinger Weinapfel, Danziger Kantapfel, Gehrers
Rambur, Hauxapfel, Jakob Fischer, Linsenhtfer SAmling, Luikenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Rosenapfel vom Schdnbuch, Sonnenwirtsapfel, Weilemer Samling

Birnen: z.B. Karcherbirne, Nagelesbirne, Palmischbirne. Welsche Schnapsbirne, Harrow
Delight (letztere ist keine alte Sorte, aber feuerbrandresistent und wenig anféllig fir andere
Krankheiten).

Wildobstbaume:

Malus sylvestris Holzapfel Sorbus domestica Speierling
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus torminalis Elsbeere

Pyrus pyraster Wildbirne
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Pflanzliste 4: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Eine moglichst weitreichende Begriinung von Fassaden mit Rank- und Kletterpflanzen wird
insbesondere fur hohere Gebaude ausdricklich empfohlen.

Heimische Rankpflanzenarten sind Efeu (Hedera helix), Waldgeif3blatt (Lonicera
periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba) und Wilder Hopfen (Humulus lupulus). Diese
Arten sind fir Gewerbebauten nur bedingt geeignet, da sie an halbschattiges Waldklima
angepasst sind.

Folgende robuste Arten sind zwar nicht heimisch, werden mit dem Ziel einer
funktionierenden Fassadenbegriinung dennoch als geeignet empfohlen: Pfeiffenwinde
(Aristolochia durior), Gei3blatt (Lonicera henryi) Schlingknéterich (Polygonum (Fallopia)
aubertii), Blauregen (Wisteria), Clematis, Wilder Wein (schone Herbstfarbung), Weinrebe
(Vitis vinifera) Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Trompetenwinde (Campsis),
Winterjasmin (Jasminum nudiflorum).

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist fur die Gestaltung der Auf3enanlagen ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante Geldndehdhen
(Gelandeprofil), Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen, Mauern, Zaunen und
Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag darzustellen (LBOVVO).

Artenschutz

Der Einbau von Nistkasten fir Mauersegler und Fledermause (zum Beispiel Traufbretter)
wird empfohlen.

Baumpflanzungen

Bei den vorgesehenen Baumpflanzungen sollte nach DVGW-Arbeitsblatt GW 125 als
Planungsgrundsatz in Anlehnung an FGSV Nr. 293/4 bzw. DIN 18920 zum Schutz des
Baums der Abstand der unterirdischen Leitungen (AuRendurchmesser) mindestens 2,50
Meter von der Stammachse betragen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen 8 126 (1) BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Die Stadt Wendlingen am Neckar ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf
Anliegergrundstuicken Stral3enbeleuchtungsmasten sowie Kennzeichen und Hinweisschilder
fur ErschlieBungsanlagen und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten und
Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Bahnanlagen

Auf die durch den Bau, den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
usw.) wird vorsorglich hingewiesen. Schutzmafinahmen gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind vom Bauherren vorzusehen und zu
finanzieren.

Bei Planungen und BaumafRhahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG
friihzeitige zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bau- und Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies gilt sowohl fir eine
Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung gemal Landesbauordnung
Baden- Wirttemberg als auch fir genehmigungsfreie Vorhaben, bei denen die Beteiligung
direkt durch den Bauherren zu erfolgen hat. Da auch bahneigene Kabel und Leitungen
auR3erhalb von Bahngelande verlegt sein kénnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MalRBhahme
eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufihren. Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die
folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, CR.R O4-SW (E), Gutschstr. 6 in 76137 Karlsruhe.
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Schall

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigungen durch
den Gewerbe- und Stral3enverkehr sind die technischen Baubestimmungen (VwVTB) nach
der DIN 4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:2016-07 zu beachten (vgl. A5 der VWVTB).
Es gilt die jeweils technische Baubestimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung gultigen
Fassung.

Hinweis: Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Méhler und Partner wird
verwiesen. In dieser ist die Darstellung der Larmpegelbereiche als Grundlage fur die
Ermittlung der Malinahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm enthalten.

DIN-Vorschriften

Die fur diesen Bebauungsplan relevanten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadt Wendlingen
wahrend der Sprechzeiten oder nach Vereinbarung eingesehen werden.

Gutachten und Anlagen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage beigefligten
Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen:

e Begrindung,

o Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung zur geplanten Bebauung Behr-
Parkplatz, Stadt Wendlingen am Neckar, Landkreis Esslingen, Arbeitsgemeinschaft
Wasser und Landschaftsplanung, Dipl.-Biol. Dieter Veile, Obersulm, April 2019

e Schalltechnische Untersuchung Stadt Wendlingen am Neckar Bebaungsplans
»Volksbank-Areal", Mohler und Partner, Augsburg Marz 2021

e Geotechnischer Bericht fir den Neubau der Volksbank an der Bahnhofstral3e /
Stuttgarter StralRe in Wendlingen a.N., Vees / Partner, Leinfelden-Echterdingen,
30.04.2021



