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1. Einleitung

Die Stadt Wendlingen am Neckar plant die Entwicklung und bauliche Verdichtung des Quartiers der
ehemaligen Textilfabrik HOS (Heinrich Otto und Séhne). Fir den Bereich liegt bisher kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan vor. Um die vorgesehene, verdichtete Nutzungsmischung aus Arbeiten,
Dienstleistungen, Versorgung, Kultur und Wohnen zu sichern, ist ein Bebauungsplan aufzustellen.
Parallel zum Bebauungsplan ,Otto-Quartier Wendlingen® wird der vorliegende Umweltbericht er-
stellt, in dem die Ergebnisse der Umweltpriifung nach BauGB einschlieBlich Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung dargelegt werden. Dariber hinaus liegt eine artenschutzrechtliche Betrachtung vor
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021), deren Ergebnisse in den Umweltbericht
dbernommen werden.

1.1. Inhalte und Ziele der Planung

Die Stadt Wendlingen am Neckar liegt im Landkreis Esslingen und im Mittelbereich Kirchheim. Die
Stadt Wendlingen gehdrt auBerdem zum Verdichtungsraum Stuttgart und verzeichnet in den letzten
Jahren einen ansteigenden Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen. Durch die vorgesehene Aufstel-
lung des Bebauungsplans soll das bestehende Quartier verdichtet und weitere Wohn- Gewerbefla-
chen geschaffen werden. Vorgesehen sind tUberwiegend Urbane Gebiete, Gewerbegebiete und ein-
geschrankte Gewerbegebiete, wobei die denkmalgeschiitzte Sachgesamtheit der ehemaligen Tex-
tilfabrik und der Baumbestand weitgehend erhalten werden sollen. Die ErschlieBung des Gebietes
erfolgt Gber eine bestehende und eine neu angelegte Zufahrt von der Schaferhauser Stral3e her.
Zusatzlich ist ein Zugang fur Fu3ganger von der BahnhofstraB3e her (6stlich der Bahnlinie) vorgese-
hen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets hat eine GréBe von ca. 9,8 ha. Abbildung 1
zeigt die Lage des Plangebietes. In Abbildung 2 ist der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand
26.11.2021 (BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTPLANER) dargestellt.

X AV - NG w B -
Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (Grundlage: DATEN- UND KARTENDIENST DER

LUBW)
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Abbildung 2: Entwurf des Bebauungsplans, Stand 26.11.2021 (BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTPLANER)

1.2. Ziele des Umweltschutzes und Inhalte Gibergeordneter Planungen

1.2.1. Schutzgebiete und weitere Schutzkriterien

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete der Kategorien Naturschutz,
Landschaftsschutz und Natura 2000. Das nachstgelegene geschitzte Biotop (Hecken und Feldge-
hélze entlang des Neckars bei Wendlingen) liegt im Stdwesten auf der gegeniberliegenden Stra-
Benseite in etwa 20 Metern Entfernung (vgl. Abbildung 1 in Magenta).

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Uberflutungszone des HQ extrem sowie nach Westen
und Neckar hin auch teilweise innerhalb von Uberflutungsflachen bei HQ 100 und HQ 50 (vgl. Ab-
bildung 3). Dieser Umstand ist im Zuge der geplanten BaumaBnahmen zu bertcksichtigen.
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Abbildung 3: Uberflutungsflachen und- Tiefen im Untersuchungsgebiet nach Hochwasserrisiko-Management
Baden-Wirttemberg (online unter www.hochwasserbw.de)

Im Planungsgebiet sind keine Wasserschutzgebiete, Quellschutzgebiete oder geschitzte Ge-
otope vorhanden. Das Plangebiet befindet sich zwar im nédheren Einzugsbereich der Trinkwasser-
gewinnungsanlage (TGA) ,Pumpwerk Schaferhausen®, in dem Wasser fiir die Trinkwasserver-
sorgung der Stadt Wendlingen geférdert wird, ein Wasserschutzgebiet ist hier jedoch nicht férmlich
ausgewiesen. Fur BaumaBnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Zustrombereich der Trinkwassergewinnungsan-
lage kann die Prifung im Zuge des Verfahrens ergeben, dass eine bauliche Inanspruchnahme des
Grundwasserleiters nicht zugelassen werden kann oder MaBnahmen zum Schutz des Trinkwasser-
vorkommens erforderlich sind.

Fossilienfunde sind im Talauenbereich grundséatzlich eher unwahrscheinlich, sie kénnen jedoch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. In diesem Fall sind entsprechende Mal3nahmen zu ergrei-
fen.
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1.2.2. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart (2009) ist die Stadt Wendlingen als Kleinzentrum"
und als "Siedlungsbereich" (Gemeinden mit verstarkter Siedlungstétigkeit) ausgewiesen. Wendlin-
gen ist auBerdem gemeinsam mit der Gemeinde Kéngen als "gemeinsamer Schwerpunkt fiir Ge-
werbe- und Dienstleistungen Wendlingen am Neckar-Kéngen" ausgewiesen.

Gemeinde oder Gemeindateil mit verstarkter
Siedlungstatigkeit (VRG), PS 2.4.1.4 (Z)

TILETTE
"",IIII,III

Kleinzentrum, PS 2.3.4 (2)

/

Siedlungsfiache Wohnen und Mischgebiet
{Uberwiegend)

Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe

Schwerpunkt in Bestandsgebieten (VRG),
PS24313(2)

AT e~ TG
Abbildung 4: Ausschnitt des Regionalplans (VERBAND REGION STUTTGART)
Der rechtsgultige Flachennutzungsplan des GVV Kéngen- Wendlingen vom 24.06.2009 stellt das

Planungsgebiet Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dar. Im Stden ist kleinflachig ein Bereich
als o6ffentliche Parkierungsflache ausgewiesen (Abbildung 5).

24.06.2009

Umweltbericht | Bebauungsplan "Otto-Quartier Wendlingen", Stadt Wendlingen am Neckar Seite 6



Das Plangebiet soll lberwiegend weiterhin gewerblich und nur untergeordnet wohnbaulich genutzt
werden, somit ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen. Das Plangebiet wird
damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund und auch das regionale Biotopverbundsystem der
Landschaftsrahmenplanung des Verbandes Region Stuttgart stellen das Plangebiet nicht als Teil
des Biotopverbundsystems dar.

1.2.3. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden sind die in einschlagigen Fachgesetzen dargestellten, fur den vorliegenden Umwelt-
bericht relevanten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet. Sie werden bei der Aufstellung des Bau-
leitplans durch entsprechende Festsetzungen sowie im Umweltbericht unter den jeweils betroffenen
Schutzgutern berlcksichtigt.

Baugesetzbuch (BauGB): Die Ziele des Baugesetzbuches zum Umweltschutz sind in §§ 1 und 1a
des Gesetzes dargestellt:

§ 1 (5) Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbedtirf-
nisse der Bevilkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdirdige Umwelt zu sichern, die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

§ 1 (6) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen:

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und
Plétze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgdter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immis-

sionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von

Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (berschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit

der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-

lange nach den Buchstaben a bis d und i,

12. die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschéden,

§ 1a (2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétz-
lichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBBnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsédtze nach den Sétzen 1 und 2
sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&dudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmdéglichkeiten zdhlen kénnen.
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§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz
1.istin der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Ziele des Bundes-Bodenschutzgesetzes § 1 des
Gesetzes dargestellt:

§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunrei-
nigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Die Ziele des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind in § 1 des Gesetzes dargestellt:

§ 1 (1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schddlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach BNatSchG sind in § 1 des Gesetzes dargestellt:

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des

Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalBgabe

der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfédhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturgditer sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-

lung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

§ 1 (2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefédhrdungsgrad insbeson-

dere

1. lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprdsentativen
Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik (iberlassen bleiben.

§ 1 (3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die prdgenden biologischen Funktionen,
Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen; Naturgditer, die sich nicht erneuern, sind spar-
sam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgliter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
fligung stehen,

2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Fldchen
sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattirlichen Entwicklung
zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewdsser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natiirliche Selbstreinigungsfahigkeit und
Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir nattirliche und naturnahe Gewésser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und
sonstigen Rlckhaltefldchen; Hochwasserschutz hat auch durch nattrliche oder naturnahe MaBnahmen zu erfolgen;
flir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbeson-
dere fiir Fldchen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick
auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

§ 1 (4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

schaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmélern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrdchtigungen zu bewahren,
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2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Fldchen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen.

§ 1 (5) GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die
erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplan-
ten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinfldchen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freifldchen
im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet
und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrdchtigungen
des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie méglich gehalten werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von
Bodenschétzen, bei Abgrabungen und Aufschiittungen sind dauernde Schéden des Naturhaushalts und Zerstérungen
wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere durch Férderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekul-
tivierung auszugleichen oder zu mindern.

§ 1 (6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groB3fla-
chige Grinanlagen und Griinziige, Wélder und Waldrénder, Bdume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdsser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldchen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (DSchG): Die Ziele des Denkmalschutzes sind in § 1
des Gesetzes dargestellt:

§ 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbeson-
dere den Zustand der Kulturdenkmale zu liberwachen sowie auf die Abwendung von Geféhrdungen und die Bergung von
Kulturdenkmalen hinzuwirken.

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG): Das NatSchG trifft Regelungen, die das
BNatSchG erganzen oder von diesem abweichen. Die Ziele entsprechen denen des BNatSchG.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die wesentlichen Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes zum Um-
welt- und Naturschutz sind hauptsachlich in §§ 1, 6, 27, 38, 47, 55 und 77 des Gesetzes dargestellt:

§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen

§ 6 (1) Die Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfdhigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewdssereigenschar-
ten,

2. Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewéssern abhdngenden Landdko-
systeme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfligige Beeintrdchtigungen so weit wie
mdglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmdglichkeiten insbesondere fir die 6ffentliche Wasserversorgung zu erhalten oder
zu schaffen,

5. mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewéssern so weit wie mdglich natiirliche und schadlose Abflussverhéltnisse zu gewéhrleisten und
insbesondere durch Rlickhaltung des Wassers in der Fldche der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen,

Die nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu gewéhrleisten; dabei

sind mégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse

des Klimaschutzes zu berticksichtigen.

§ 6 (2) Gewdsser, die sich in einem natiirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand erhalten
bleiben und nicht naturnah ausgebaute natlirliche Gewdésser sollen so weit wie mdglich wieder in einen naturnahen Zu-
stand zuriickgefiihrt werden, wenn (iberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

§ 27 (1) Oberirdische Gewésser sind, soweit sie nicht nach § 28 als kiinstlich oder erheblich verdndert eingestuft werden,
So zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres bkologischen und ihres chemischen Zustands vermieden wird und

2. ein guter dkologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§ 27 (2) Oberirdische Gewdsser, die nach § 28 als kiinstlich oder erheblich verdndert eingestuft werden, sind so zu be-
wirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres dkologischen Potenzials und ihres chemischen Zustands vermieden wird und

2. ein gutes 6kologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.
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§ 28 (1) Gewdsserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Ge-
wésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus
diffusen Quellen.

§ 47 (1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen
menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenméBiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengen-
méBigen Zustand gehdrt insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubil-
dung.

§ 55 (1) Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird. Dem Wohl der Allge-
meinheit kann auch die Beseitigung von hduslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen.

§ 55 (2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG): Das WG verweist bezlglich der Ziele zum Umwelt- und
Naturschutz auf das Wasserhaushaltsgesetz. Zusatzlich werden in § 1 folgende Grundséatze ge-
nannt:

§ 1 (2) Neben dem Zweck und den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sind zusétzlich folgende Grundsétze zu beachten:
1. mit dem Allgemeingut Wasser ist sparsam und effizient umzugehen,

2. die Gewdsser sind wirksam vor stofflichen Belastungen zu schlitzen,

3. beim Hochwasserschutz sollen dkologisch vertrdgliche Lésungen angestrebt werden und

4. der Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels sollen berticksichtigt werden.

1.2.4. Prognose zu Schaden an bestimmten Arten und natiirlichen Lebensraumen
im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Nach § 19 BNatSchG ist ,Eine Schadigung von Arten und natlrlichen Lebensrdumen im Sinne des
Umweltschadensgesetzes (...) jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Er-
reichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat”.

Nach gutachterlicher Einschatzung sind auf Basis der durchgefiihrten Erhebungen im Bereich des
vorliegenden Bebauungsplangebiets keine diesbezlglich einschlagigen Lebensraumtypen betrof-
fen. Bezlglich der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten wird an dieser Stelle auf das vorliegende
Fachgutachten verwiesen.

1.2.5. Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Aufgrund der GréBe des Plangebietes von ca. 98.080 m2 im Zusammenhang mit der im GroBteil des
Gebiets festgesetzten Grundflachenzahl 0,8 misste nach der Anlage 1 des Gesetzes liber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Nr. 18.7.2 in Verbindung mit 18.8 eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls nach UVPG durchgefiihrt werden. Die Umweltprifung in der Bauleitplanung gilt je-
doch als Tragerverfahren, die somit alle sonstigen Umweltprifungen (Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG, Vertraglichkeitsprtfung nach der FFH-RL etc.) abdeckt. Dies findet sich unter an-
derem in § 17 UVPG wieder. Eine zusatzliche Prifung nach UVPG ist demnach nicht erforderlich.
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1.3. Vorgehensweise

1.3.1. Methodik

Als Basis fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und die Entwicklung von
KompensationsmaBnahmen dient die Erfassung und Bewertung der Landschaftsfunktionen. Die Be-
standsaufnahme basiert auf folgenden Erhebungen:

* Analyse vorhandenen Materials: Geologische Karte, Bodenkarte, Topographische Karte, Regio-
nalplan der Region Stuttgart, FI&chennutzungsplan, Daten des Landschaftsrahmenplans des
Verbandes Region Stuttgart (RegioRISS), Daten des LUBW Daten- und Kartendienstes (Lan-
desamt flir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wrttemberg), Daten des LGRB Kar-
tenviewers (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg)

» Gelandebegehung zur Erfassung der aktuellen Nutzung und der Biotoptypen

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt nach der Methodik STADTLANDFLUSS 2016, die auf der Me-
thode der LUBW (LFU 2005a) und der Okokontoverordnung 2011 basiert, in 5 Stufen (vgl. Tabelle

1).

Bei den Schutzgutern Landschaftsbild, Klima/Luft, Boden und Wasser sind Zwischenstufen méglich.
Fir das Schutzgut Biotope und Arten kommt zusétzlich eine logarithmische Punkteskala von 1 bis
64 zur Anwendung (Okokontoverordnung), um den Kompensationsbedarf in Okopunkten zu berech-
nen. Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach dem Leitfaden "Bodenschutz 23" (LuBw
2010), bzw. "Bodenschutz 24" (LuBw 2012), um den Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten
zu erhalten.

AnschlieBend erfolgt eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, wovon sich die erforderlichen KompensationsmaBnahmen ableiten lassen.

Tabelle 1: Bewertungsstufen flir die Bewertung der Schutzgiter in 5 Stufen

Wertstufe | Definition

A sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

B hohe naturschutzfachliche Bedeutung

C mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

D geringe naturschutzfachliche Bedeutung

E keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung

1.3.2. Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung umfasst als Bezugsraum das Bebauungsplangebiet (Schutzgi-
ter Biotope und Boden). Fir die Schutzglter Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild, Mensch, Kultur-
und Sachguter sowie Flache ist der Wirkraum weiter gefasst. Weitere Details kénnen den jeweiligen
Kapiteln enthnommen werden.

Das fir die artenschutzrechtliche Betrachtung relevante Untersuchungsgebiet wird in der vorliegen-
den artenschutzrechtlichen Betrachtung (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021) be-
schrieben.
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1.4. Schwierigkeiten und fehlende Kenntnisse

Keine

2. Bilanzierung der Schutzgter

2.1. Natur und Landschaft

Folgende Schutzgiter werden getrennt erfasst: Biotope/Arten, Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaftsbild. Die anschlieBende Bewertung (bezogen auf den heutigen Zustand) erfolgt nach den
Zielen und Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege, wobei auch auf vorhandene Vor-
belastungen eingegangen wird. Neben der Bestandserfassung und —Bewertung stellt die Ermittlung
und Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens die zweite Basis flr die Bewer-
tung des Eingriffs dar. Dazu werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und die
daraus resultierenden Konflikte und Beeintrachtigungen flr die einzelnen Schutzgiiter beschrieben
und ggf. der Wertverlust prognostiziert.

2.1.1. Schutzgut Biotope und Arten
Arten

Der Artenschutz wird gesondert betrachtet. Firr das Planungsgebiet liegt eine Spezielle artenschutz-
rechtliche Priffung (saP) vor (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021). Dem vorliegen-
den Gutachten zufolge zieht ,Das geplante Vorhaben zur Neugestaltung des ,Otto-Quartiers” in
Wendlingen am Neckar [...] Eingriffe fUr die geschltzten Tierartengruppen der Végel, Fledermause,
Reptilien (Zauneidechse) und Holzbewohnende Kéfer nach sich*.

Reptilien: Im Untersuchungsgebiet wurden Vorkommen von Zauneidechsen nachgewiesen. Um
Verbotstatbestdnde durch das Vorhaben zu vermeiden, werden im vorliegenden Artenschutzrecht-
lichen Gutachten Vermeidungs- und Minimierungs- sowie CEF- MaBBnahmen erforderlich (Begren-
zung der Baustelleneinrichtung, Schutzzaune, Umsiedlung in Ersatzflachen). Weitere Reptilienarten
wurden nicht nachgewiesen.

Vogel: Insgesamt wurden im untersuchten Bereich 29 Vogelarten beobachtet, davon 20 Arten als
Brutvdgel, darunter Mauersegler und Turmfalke. ,,Die geplanten BaumalBnahmen fiihren zu Beein-
trdchtigungen und Lebensraumverlusten der ortsansédssigen Vogelarten und kénnen die fir Végel
wertgebenden Strukturen zerstdren. Daher sind MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des
geplanten Eingriffs, wie z.B. Zeitfenster flir Baumrodungen und Abbruch bestehender Gebédude erst
nach dem Ende der Brutzeit sowie Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen notwendig. Insbesondere
bei den Geb&dudebriitern ist darauf zu achten, dass Bruten nicht durch BaumalBnahmen oder Abriss
gestort oder zerstért werden. Flr Mauersegler sollten entsprechende Ersatzmal3nahmen vorgenom-
men werden, bevor mdéglicherweise die derzeitigen Brutpldtze beeintrédchtigt oder auf Grund der
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Bautétigkeiten nicht mehr genutzt werden. In den neuen Geb&uden sollten geeignete Quartier-még-
lichkeiten fir Mauersegler und soweit méglich auch fir den Turmfalken eingebaut werden. Bei den
BaumalBnahmen ist auch hier darauf zu achten, dass wéahrend der Balz- und Brutzeit keine Stérun-
gen am Brut- und Schlafplatz stattfinden.”

Fledermause: ,/m Untersuchungsgebiet konnten wéhrend der Begehungen 2020 insgesamt drei
Fledermausarten nachgewiesen werden‘: Breitfliigelfledermaus, GroBer Abendsegler (Uberflug)
und Zwergfledermaus. Wochenstuben wurden nicht festgestellt, jedoch eine Quartiernutzung durch
die Zwergfledermaus an der Fassade des 6stlichen Teils des Hauptgebaudes. Im Baumbestand
konnten keine Quartiere nachgewiesen werden. ,Auf Gebdudebegehungen wurde verzichtet, da
keine weiteren Anzeichen fiir Fledermausaktivitdten an den Gebduden festgestellt werden konnten.
Die festgestellten Quartiere miissen bei baulichen Verdnderungen beachtet werden.” Folgende
MaBnahmen sind nétig: Soweit méglich Erhalt der Baume, Bauzeitenregelung und Abbruch der Ge-
baude auBerhalb der Aktivitatszeiten der Fledermause. Zudem sind als CEF-MaBnahme Ersatz-
quartiere zu schaffen.

Kafer: Nachgewiesen wurden Vorkommen des GroBen Lindenprachtkéafers, des GroBen Goldka-
fers, des Marmorierten Goldkafers sowie von Brachygonus megerleiin alteren Baumbestanden. ,Zu
einem Vorkommen der prioritdren FFH-Art Eremit/Juchtenkéfer (Osmoderma eremita) ergaben sich
in keinem Héhlenbaum Hinweise®. ,Bei einer nicht zu vermeidenden Féllung sind hinsichtlich der
Goldkéferarten und des GroBen Lindenprachtkéfers die von diesen Arten besiedelten hohlen
Stammbereiche so zu transportieren und zu lagern, dass die im Mulm vorhandenen Eier, Larven
und Puppen ihre Entwicklung zum Abschluss bringen kénnen und unter Umstdnden weitere Eiabla-
gen und Entwicklungszyklen méglich sind.[...] Vorgezogene ErsatzmalBnahmen (CEF-MalBnahmen)
fur Holzbewohnende Kéfer sind im Hinblick auf die geplanten BaumalBnahmen nicht erforderlich.”

,Das geplante Vorhaben zur Neugestaltung des ,Otto-Quartiers“ in Wendlingen am Neckar zieht
Eingriffe fir die geschditzten Tierartengruppen der Vbgel, Fledermé&use, Reptilien (Zauneidechse)
und Holzbewohnende Kéfer nach sich. Eine Konfliktermittlung gemani § 44 Abs. 1, Nr. 1 — 3 in Ver-
bindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG wurde durchgefihrt. Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1,
Nr. 1 — 3 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, CEF-MalBnahmen sowie weiterer funktionserhalten-
der MaBBnahmen nicht gegeben. Das geplante Bauvorhaben ist daher mit den Zielen des Artenschut-
zes (§ 44 BNatSchG) zu vereinbaren. Flir die Durchfiihrung der MaBBnahmen ist eine dkologische
Baubegleitung (OBB) mit Erfolgskontrolle notwendig.

Biotope:
Bestand und Bewertung des Bestandes

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt etwa 9,8 ha und wird in groBen Teilen bereits gewerblich
genutzt. Aufgrund der stellenweise kleinflachigen, mosaikartigen Zusammensetzung aus unter-
schiedlichen Biotoptypen wurde das Bebauungsplangebiet zum Teil in Bereiche untergliedert (Be-
reiche 1 — 6, vgl. Abbildung 6). Innerhalb dieser Bereiche werden die dort vorkommenden Biotopty-
pen anteilig angerechnet. Klar abgrenzbare Bereiche wurden einzeln erfasst.

Rund um den groBen, zentralen Gebaudekomplex (ehemalige Textilfabrik) wird das Plangebiet
groBflachig durch Zufahrts- und Lagerflachen genutzt, die Gberwiegend versiegelt oder geschottert
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sind. Kleine Griinflachen in diesem Bereich weisen Uiberwiegend Artenzusammensetzungen analog
zu Zierrasen oder Ruderalvegetation auf, kleinflachig sind Geblsche (teils Sukzession) vorhanden.
Im Norden des Plangebiets befinden sich eine artenarm ausgepragte Fettwiese und eine teils als
Lager-/Parkplatz genutzte, ebenfalls artenarme Fettwiese mit einer Pappelreihe am Westrand.

Im Stdwesten des Areals liegen gréBere geschotterte Parkplatzflachen, eine Wiesenflache mit zahl-
reichen groBen Baumen, die analog zu einem Parkwald bilanziert wird, sowie eine Linden-Alle ent-
lang der Zufahrt zum Gelénde. In den Randbereichen des Otto-Gelandes befinden sich auBerdem
zwei gréBere artenarme Fettwiesenflachen und ein parkdhnlicher Bestand, der analog zu einer
Streuobstwiese bewertet wird.

Im Stiden wird das eigentliche ,,Otto-Areal” durch den Schwanenweg geteilt. Stidlich des Schwanen-
wegs wird der Planbereich teilweise durch einen gepflasterten Parkplatz mit kleinen Grinflachen
und Baumbestand sowie durch ein alteres Wohngebiet genutzt.

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind im aktuellen Bestand zahlreiche, teils alte Baumbestande
vorhanden.

Die Biotopzusammensetzung des Bestandes ist in Abbildung 6 dargestellt.
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Lufehild: LUBW Eartoncdinnst

Abbildung 6: Bestand: aktuelle Nutzungen und Biotope im Untersuchungsgebiet
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Abbildung 7: Fotodokumentation
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Nach Okokontoverordnung erfolgt die Bewertung wie in Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2: Biotoptypen und Flachenanteile, jeweils mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a sowie

Bewertung der Biotoptypen nach Okokontoverordnung

Biotoptyp B__iotopwert in Fléchen- Be__standswert in
Okopunkten groBe m? Okopunkten
Bereich 1 (gesamt 29.320 m?)

40% Vollig versiegelte StraBe oder Platz

(60.21) / Von Bauwerken bestandene Flache 1 11.728 11.728

(60.10)

25% Schotterflache: Platz mit w r -

o Doko, Sonatr (0023 2 7350 145660

20% Lagerplatz (60.41) 2 5.864 11.728

10% Zierrasen (33.80) 4 2.932 11.728

5% Ruderalvegetation (35.64), artenarm im

Wechsel mi Usch mittlerer ndor

Sturam, ot n Gukeosion (42.20, 10 1460 14.660

Durchschnittswert 10 OP/m?2
Bereich 2 (gesamt 3.660 m?)

?;);ﬁl:;attwiese mittlerer Standorte, artenarm 10 5196 21960

20% Lagerplatz (60.41) 2 732 1.464

20% Ruderalvegetation (35.64) 8 732 5.856
Bereich 3 (gesamt 1.850 m?)

Parkahnlicher Bestand mit Griinflache und

Einzelbdumen, bewertet analog zu Streuobst 15 1.850 27.750

(45.40b abgewertet)

Bereich 4 (gesamt 5.370 m?)
o . . ]

e T R

10% kleine Grinflache (60.50) 4 537 2.148
Bereich 5 (gesamt 3.130 m?)

80% Gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 2.504 2.504

20% kleine Griunflache (60.50) 4 626 2.504
Bereich 6 (gesamt 2.720m?)

20% Gepflasterte StraBe oder Platz (60.22)

oder Vollig versiegelte StraBBe oder Platz 1 1.088 1.088

(60.21)

60% Garten (60.60) 6 1.632 9.792
Parkwald (59.50) mit altem Baumbestand 20 5.570 111.400
Fettwiese mittlerer Standorte, artenarm (33.41) 10 10.480 104.800
Zierrasen (33.80) 4 1.600 6.400
Gebisch mittlerer Standorte (42.20) 14 550 7.700

Umweltbericht | Bebauungsplan "Otto-Quartier Wendlingen”, Stadt Wendlingen am Neckar Seite 16




Schotterflache: Platz mit wassergebundener Decke,

Schotter (60.23) 2 1490 2.980
Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) 1 27.300 27.300
Vollig versiegelte StraBe oder Platz (60.21) 1 5.040 5.040

Einzelbaume

Da fir Einzelbdume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung fiir Einzelbdume
flachenunabhangig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum. (Je nach Nutzung Unterwuchs — s.u.:
Grundwert) Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammumfang

Wert je Baum

Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen (45.30a): Grundwert:8

27 Baume mit @ etwa 150 cm Stammumfang 150 x 8 = 1.200 32.400
23 Baume mit & etwa 190 cm Stammumfang 190 x 8 = 1.520 34.960
15 Baume mit @ etwa 120 cm Stammumfang 120 x 8 = 960 14.400

Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen (45.30a), nicht heimisch (Abwertung): Grundwert:7

3 Baume mit @ etwa 150 cm Stammumfang 150 x 7 =1.050 3.150
Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (45.30b): Grundwert 6

10 Baume mit @ etwa 90 cm Stammumfang 90 x 6 = 540 5.400

6 Baume mit @ etwa 150 cm Stammumfang 150 x 6 = 900 5.400

10 Baume mit @ etwa 220 cm Stammumfang 220 x 6 = 1.320 13.200

1 Baum mit @ etwa 440 cm Stammumfang 440 x 6 = 2.640 2.640

Gesamtfliche / Summe Okopunkte Bestandsbewertung 98.080 m? 526.406

Biodiversitat: Nach § 1 (6) Nr. 7a BauGB istim Rahmen eines Umweltberichtes auch die Biodiversitéat
eines Planungsgebietes zu erfassen (,...die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Her-
kunft, und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der
Arten, zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme*). Abgehoben wird hier auf die Vielfalt
und nicht auf die Bedeutung und Seltenheit der einzelnen Art.

Durch die teils mosaikartige Zusammensetzung aus unterschiedlichen (jedoch meist weniger wert-
vollen) Biotoptypen mit teils sehr altem Baumbestand auf der einen Seite und die groBflachige Uber-
bauung oder Versiegelung auf der anderen Seite kann im Plangebiet von einer mittleren Biodiversitat
ausgegangen werden. Im Bereich der bestehenden Gebaude werten bauféllige Stellen oder Vor-
springe den Bestand flir entsprechend angepasste Arten auf.

Die Einstufung des Planungsgebietes erfolgt aufgrund der wie oben beschrieben teils geringen und
teils héheren Biotopbewertung und der teils kleinrAumigen Zusammensetzung mit alten Baumbe-
stédnden in Wertstufe C (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung).

Planung

Flr das Bebauungsplangebiet ist zu einem GroBen Anteil die Ausweisung von Urbanen Gebieten,
sowie von Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten vorgesehen. Dabei sollen so-
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wohl Teile von Gebauden erhalten (z.B. Kesselhaus) oder erganzt als auch vollstandig neue Ge-
baude(-Komplexe) errichtet werden. Einige Bereiche werden vollstandig neu Uberplant. Insgesamt
ist eine deutlich verdichtete, gegenlber dem Bestand neu geordnete Nutzung des Areals vorgese-
hen.

Der bestehende Parkwaldartige Bereich im Stdwesten soll Gberwiegend als ,Quartierspark® erhalten
bleiben, ebenso die bestehende Lindenallee im Bereich der Zufahrt, ein Grofteil der Lindenreihe im
Osten und die Pappelreihe im Norden sowie einige weitere Einzelbdume. Dem Verlust der Ubrigen
Bestandsbdume steht die Pflanzung einiger zusétzlicher Einzelbdume gegentber. Der Nordwest-,
Nord- und Nordostrand des Gebiets ist fir eine Quartierseingriinung vorgesehen. Das bestehende
Wohngebiet im Siiden wird vollstdndig neu beplant, hier soll auch die Verkehrsfliihrung geandert
werden. Im Zentrum des Areals soll der ,Turbinenplatz“ und ganz im Siden der ,Schwanenplatz®
entstehen.

Far alle neu entstehenden Gebéaude sind Flachdacher mit extensiver Dachbegriinung vorgesehen,
teilweise sind auch intensive, bis zu 30 cm méchtige Dachbegriinungen geplant. Bestehende Ge-
b&ude, die erhalten werden sollen, kénnen nicht nachtréglich begriint werden. Eine Fassadenbegru-
nung ist fir das geplante Parkhaus und fir die Schallschutzwande an der Bahnlinie vorgesehen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine bestehende und eine neu angelegte Zufahrt von
der Schéferhauser StraBBe her. Zusatzlich ist ein Zugang fir FuBganger und Radfahrer von der Bahn-
hofstral3e her (Brlicke Uber die Bahnlinie) vorgesehen.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase betreffen fast ausschlieBlich Flachen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes. Mit der Zerstérung von Biotopen durch Baustelleneinrich-
tungsflachen ist nicht zu rechnen, sofern diese auf Flachen innerhalb des Planungsgebietes be-
schrankt werden. Zu Erhaltende Gehdlzbestédnde sind wéhrend der Bauphase entsprechend zu
schutzen (Vgl. VM1).

Anlagebedingt gehen durch Uberbauung und Versiegelung teilweise Griinflaichen und Gehdlzbe-
sténde, insbesondere altere Einzelodume verloren, einige wertvolle Grinflachen und Baumbestande
bleiben erhalten. Durch den Erhalt wertvoller, bestehender Strukturen und die vorgesehenen Ge-
hélzpflanzungen und Begrinungen, sowie durch geplante Dachbegriinungen und Fassadenbegri-
nungen verliert der Bereich im Schutzgut Biotope und Arten gegenlber dem bereits in groBen Teilen
Uberbauten oder versiegelten Bestand kaum an Wert und wird stellenweise gegenliber dem Bestand
aufgewertet. Der Eingriff in das Schutzgut Biotope und Arten ist somit lediglich mit geringen Beein-
trachtigungen und stellenweise auch mit Aufwertungen verbunden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir das Schutzgut Arten/Biotope aufgrund der Lage des
Bebauungsplangebietes und der Nutzung der umliegenden Flachen nicht zu erwarten. Vorausset-
zung ist, dass die Beleuchtung insektenfreundlich ausgefihrt wird und die MaBnahmen zum Arten-
schutz beachtet werden (vgl. Kap. 3.2).
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Planungsbilanzierung

Tabelle 3 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieBlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung. Die Angaben basieren auf dem Entwurf des Bebauungsplans, Stand 26.11.2021 (BALDAUF
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER, vgl. hierzu Abbildung 8 und 2). Fir die Bilanzierung wird davon
ausgegangen, dass die Optionen, die der Bebauungsplan vorsieht, voll ausgeschdpft werden*.

* die vorliegende Bilanzierung geht davon aus, dass die Mdéglichkeiten, die der Bebauungsplan vorsieht, voll
ausgeschdpft werden. Damit wére eine Bebauung der gesamten (iberbaubaren Grundstiicksfldche und somit
ein entsprechend hoher Anteil begriinter Dachflachen verbunden. Auf Basis dieser Annahme wird der Anteil
begriinter Dachfldchen berechnet. Sollte in einzelnen Bereichen nicht die gesamte mdgliche Flédche (berbaut
werden und somit auch der Anteil begriinter Dachfldchen geringer ausfallen, so wird dieses Defizit (iber den
Kompensationsiiberschuss, der sich rechnerisch aus der Bilanzierung ergibt (vgl. Kap. 3) aufgefangen.

Fir das Gewerbegebiet GE1 T (1.400 m?) und die eingeschrankten Gewerbegebiete GEE1 P
(3.340 m?) und GEE1 QR (6.080 m?3) ergibt sich aus der Grundflachenzahl 0,8 eine mdgliche
Uberbauung auf je 80 % der Flache. Dachflachen sind zu mindestens 70 % zu begriinen. Fir
die vorliegende Bilanzierung wird bei 70 % der Uberbaubaren Flachen von Grindachern ausge-
gangen. Die Gbrigen 30 % der Gberbaubaren Flachen werden als sonstige Uberbaute, versiegelte
oder gepflasterte Flachen bilanziert. Die Restflachen von 20 % (nicht Gberbaubare Grundstlcks-
flache) sind jeweils als Grinflache anzulegen und gehen als kleine Grinflache oder Zierrasen in
die Bilanzierung ein.

Fur das Gewerbegebiet GE1 NU (7.150 m?) ergibt sich aus der Grundflachenzahl 0,8 eine még-
liche Uberbauung auf 80 % der Flache. Dachflachen sind zu mindestens 70 % zu begriinen.
Etwa 3.340 m? des Baufelds sind jedoch bereits durch ein zu erhaltendes, denkmalgeschitztes
Gebaude bestanden, kénnen nicht mit Dachbegrinung versehen werden und werden als Ge-
baude ohne Dachbegriinung bilanziert. Die Ubrige Uberbaubare Grundsticksflache geht zu 70
% als Gebaude mit Griindach und zu 30 % als sonstige Uberbaute, versiegelte oder gepflasterte
Flache in die Bilanzierung ein. Die Restflachen von 20 % (nicht Gberbaubare Grundsticksflache)
sind als Grinflache anzulegen und werden als kleine Grinflache oder Zierrasen bilanziert.

Das Gewerbegebiet GE2 H (2.840 m?) ist mit einer GRZ von 0,6 auf 60 % der Flache Uberbaubar.
Dachflachen sind zu mindestens 70 % zu begrtnen. Fir die vorliegende Bilanzierung wird bei
70 % der Uberbaubaren Flachen von Grindachern ausgegangen. Die Ubrigen 30 % der Uber-
baubaren Flachen werden als sonstige Uberbaute, versiegelte oder gepflasterte Flachen bilan-
ziert. Die Restflachen von 40 % sind im Bebauungsplan mit 770 m2 als Flache fir PZ 3 festge-
setzt und werden dementsprechend zu je 40 % als Gebilsch mittlerer Standorte und als Meso-
phytischer Saum und zu 20 % als versiegelte oder Uberbaute Flache bilanziert. Die verbleiben-
den, nicht Gberbaubaren Flachen sind als Grinflachen anzulegen und werden als kleine Grin-
flache oder Zierrasen bilanziert.

Gewerbegebiet GE1 O (4.015 m?) ist mit einer GRZ von 0,8 auf 80 % der Flache Uberbaubar.
Dachflachen sind zu mindestens 70 % zu begrtnen. Fir die vorliegende Bilanzierung wird bei
70 % der Uberbaubaren Flachen von Grindachern ausgegangen. Die Ubrigen 30 % der Uber-
baubaren Flachen werden als sonstige Uberbaute, versiegelte oder gepflasterte Flachen bilan-
ziert. Die Restflachen von 20 % sind im Bebauungsplan mit 640 m? als Flache fir PZ 3 festge-
setzt und werden dementsprechend zu je 40 % als Gebilsch mittlerer Standorte und als Meso-
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phytischer Saum und zu 20 % als versiegelte oder Uberbaute Flache bilanziert. Die verbleiben-
den, nicht Gberbaubaren Flachen sind als Grinflachen anzulegen und werden als kleine Griin-
flache oder Zierrasen bilanziert.

e Fir das Gewerbegebiet GE2 EFG (4.880 m?) ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Bei
der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 ergibt sich bei einer nach Baunutzungsverordnung
erlaubten Uberschreitung von 50 % durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen eine mégliche Uberbauung auf 80 % der Flache. Jedoch sind 1.030 m2 der
Flache als Bereich flir PZ 3 festgesetzt. Somit kénnen nur die verbleibenden 3.850 m2 des Ge-
biets Uberbaut und die Uberschreitung nicht ausgeschdpft werden. Dachflaichen miissen als
Flachdach ausgefiihrt und extensiv begriint werden. 210 m2 der tberbaubaren Flache sind be-
reits durch ein zu erhaltendes, denkmalgeschiitztes Gebaude bestanden. Fir die vorliegende
Bilanzierung wird von folgenden Anteilen ausgegangen:

- 210 m2 der Flache sind bereits durch ein zu erhaltendes, Denkmalgeschiitztes Gebaude be-
standen, kdnnen nicht mit Dachbegriinung versehen werden und werden als Gebaude ohne
Dachbegriinung bilanziert. Der tbrige Teil des Uberbaubaren Teils des Gewerbegebiets (6 0
%) wird zu 70 % als Gebaude mit Grindachern und zu 30 % als sonstige Uberbaute, versie-
gelte oder gepflasterte Flachen bilanziert. Die nach Abzug der Pflanzgebotsbereiche verblei-
bende Flache, die durch Nebenanlagen etc. Uberschritten werden darf, wird als versiegelte
oder Uberbaute Flache bilanziert.

- Die Flachen fir PZ 3 werden zu je 40 % als Geblsch mittlerer Standorte und als Mesophyti-
scher Saum und zu 20 % als versiegelte oder Uberbaute Flache bilanziert.

e FUr die eingeschrankten Gewerbegebiete GEE2 V (1.960 m?) und GEE2 S (3.410 m?) ist eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. 390 m2 der Flache in GEE2 V und 1.107 m2 in GEE2 S
sind bereits durch zu erhaltende, denkmalgeschltzte Geb&ude bestanden, kénnen nicht mit
Dachbegriinung versehen werden und werden als Gebaude ohne Dachbegriinung bilanziert.
Der Ubrige Teil der Uberbaubaren 60 % des Gewerbegebiets werden zu 70 % als Gebaude mit
Grindéachern und zu 30 % als sonstige Uberbaute, versiegelte oder gepflasterte Flachen bilan-
ziert. Die GRZ von 0,6 darf zu 50 % Uberschritten werden, jedoch bei einer Deckelung bei 0,8.
Weitere 20 % der eingeschrénkten Gewerbeflachen gehen somit als sonstige tiberbaute, versie-
gelte oder gepflasterte Flachen in die Bilanzierung ein. Die Restflachen von 20 % (nicht tber-
baubare Grundstlcksflache) sind als Grinflache anzulegen und werden als kleine Grinflachen
oder Zierrasen bilanziert.

e Das eingeschrankte Gewerbegebiet GEE2 BCD (7.220 m?) ist mit einer Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt. Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 ergibt sich bei einer nach
Baunutzungsverordnung erlaubten Uberschreitung von 50 % durch Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen eine mégliche Uberbauung auf 80 % der Flache.
Jedoch sind 1.150 m2 der Flache als Bereich fir PZ 3 und 1.930 m? als Bereich fir PZ 6 festge-
setzt. Somit kénnen nur die verbleibenden 4.140 m? des Gebiets Uberbaut werden (entspricht
weniger als 60 % der Flache). Dachflachen mlssen als Flachdach ausgefihrt und extensiv be-
grunt werden. FUr die vorliegende Bilanzierung wird von folgenden Anteilen ausgegangen:

- 1.263 m? der Flache sind bereits durch ein zu erhaltendes, denkmalgeschitztes Gebaude
bestanden, kénnen nicht mit Dachbegriinung versehen werden und werden als Geb&ude
ohne Dachbegriinung bilanziert.
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- 1.150 m? sind als Flache fur PZ 3 festgesetzt und werden dementsprechend zu je 40 % als
Gebusch mittlerer Standorte und als Mesophytischer Saum und zu 20 % als versiegelte oder
Uberbaute Flache bilanziert.

- 1.930 m2 sind als Flache fur PZ 6 festgesetzt und werden zu 80 % analog zu einer Fettwiese
und zu 20 % als versiegelte oder Uberbaute Flache bilanziert.

- Der Ubrige Teil des Gewerbegebiets wird zu 70 % als Gebaude mit Grindachern und zu 30
% als sonstige Uberbaute, versiegelte oder gepflasterte Flache bilanziert.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE1 L (7.250 m?) ergibt sich aus der Grundflachenzahl 0,8
eine mogliche Uberbauung auf 80 % der Flache. Dachflachen sind zu mindestens 70 % zu be-
griinen. 5.800 m? sind bereits durch zu erhaltende, denkmalgeschiitzte Gebaude bestanden,
kdnnen nicht mit Dachbegrinung versehen werden und werden als Gebaude ohne Dachbegri-
nung bilanziert. Die Ubrige Uberbaubare Grundsticksflache geht zu 70 % als Gebaude mit Griin-
dach und zu 30 % als sonstige Uberbaute, versiegelte oder gepflasterte Flache in die Bilanzie-
rung ein. Die Restflachen von 20 % (nicht Uberbaubare Grundstiicksflache) sind als Griinflache
anzulegen und werden als kleine Grinflache oder Zierrasen bilanziert.

Fir die Urbanen Gebiete MU | (6.760 m?2) und MU K (10.590 m?) ergibt sich aus der Grundfla-
chenzahl 0,8 eine magliche Uberbauung auf 80 % der Flachen. Dachflachen sind zu mindestens
70 % zu begrinen. Fir die vorliegende Bilanzierung wird bei 70 % der Uberbaubaren Flachen
von Griindachern ausgegangen. Die Ubrigen 30 % der Uberbaubaren Flachen werden als sons-
tige Uberbaute, versiegelte oder gepflasterte Flachen bilanziert. Die Restflachen von 20 % sind
im Bebauungsplan im MU | mit 540 m2 und im MU K mit 1.045 m? als Flache fur PZ 4 festgesetzt,
dementsprechend werden diese Flachen zu je 60 % als Garten und zu je 40 % als versiegelte
oder Uberbaute Flache bilanziert. Der nach Abzug der Pflanzzwang-Flachen verbleibende Anteil
der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist als Grinflache anzulegen und wird als kleine
Grinflachen oder Zierrasen bilanziert.

Das Urbane Gebiet MU A (2.200 m?) ist mit einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Bei der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 ergibt sich bei einer nach Baunutzungsverordnung er-
laubten Uberschreitung von 50 % durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen eine mdgliche Uberbauung auf 80 % der Flache. Jedoch sind 290 m2 der Fl&-
che als Bereich fir PZ 3 und 360 m? als Bereich fir PZ 6 festgesetzt. Somit kann die erlaubte
Uberschreitung nur auf 230 m2 genutzt werden. Dachflachen sind zu mindestens 70 % zu be-
grtinen. Bei 60 % des Gebiets wird somit bei 70 % der tGberbaubaren Flachen von Griindachern
ausgegangen, die Ubrigen 30 % werden als sonstige Uberbaute, versiegelte oder gepflasterte
Flachen bilanziert. Die nach Abzug der Pflanzgebotsflachen verbleibenden 230 m2 ,Uberschrei-
tungsflachen® werden als versiegelte oder Uberbaute Flache bilanziert. Die Flachen fir PZ 3
werden zu je 40 % als GebUsch mittlerer Standorte und als Mesophytischer Saum und zu 20 %
als versiegelte oder Uberbaute Flache bilanziert, die Flachen fur PZ 6 zu 80 % analog zu einer
Fettwiese und zu 20 % als versiegelte oder Uberbaute Flache.

Flr den Quartierspark (3.540 m?) sind Spielbereiche, Aufenthaltsflachen und FuBwege zulassig,
ansonsten soll der Parkwald- Charakter erhalten bleiben. Somit wird der Bereich zu 90 % analog
zum Bestand als Parkwald und zu 10 % als versiegelte oder Uberbaute Flache bilanziert.

Umweltbericht | Bebauungsplan "Otto-Quartier Wendlingen", Stadt Wendlingen am Neckar Seite 22



e Die Flache fir PZ 5 (460 m?) ist mit Strduchern und artenreichen Ansaaten zu begriinen und
geht zu je 50 % als Gebulsch mittlerer Standorte und als Mesophytischer Saum in die Bilanzie-
rung ein.

e Die Private Grinflache Zweckbestimmung ,Trinkwasserfassung (FNL ,Vorrangflache fir die
Trinkwasserversorgung und Wassergewinnung®, 3.015 m?) ist naturnah zu gestalten und mit ar-
tenreichen Ansaaten zu begrinen. In die vorliegende Bilanzierung geht sie mit Ausnahme des
Wegs am Ostrand, der aufgrund des Wegerechts erhalten bleiben kann, als artenreiche Fett-
wiese ein.

¢ Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume (52 Stiick) sind zu erhalten und gehen analog zum
Bestand als Einzelbaume in die Bilanzierung ein (vgl. Bestands-Bewertung). Dabei ist zu beach-
ten, dass z.B. die Baume innerhalb des Quartiersparks in der vorliegenden Bilanzierung analog
zum Bestand nicht als Einzelbdume, sondern als Teil des vorliegenden Biotoptyps bewertet wer-
den (Die Anzahl der Erhalt-Baume im Bebauungsplan und in der Ubersicht der Bilanzierung
stimmen somit nicht Uberein)

e Auch die neu zu pflanzenden Baume werden als Einzelbdume bilanziert:

- Anden durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind hochstammige Laubbaume geman
Planeintrag anzupflanzen. Gepflanzt werden missen geman Planeintrag 102 heimische
B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm bei Pflanzung. Im Bereich Turbinen-
platz missen nach Planeintrag zusatzlich 14 Baume mit mindestens 16 cm Stammumfang
gepflanzt werden. Fir diese Baume wird auch Formschnitt erlaubt und es darf sich auch um
nicht heimische Arten handeln. Die Baumstandorte befinden sich tGberwiegend im Bereich
von StraBen oder in eng bebauten Gebieten und die Baume werden darum als Einzelbaume
auf geringwertigen Biotoptypen bilanziert (vgl. Tabelle 3).

- Zusétzlich ist in den Gewerbegebieten, eingeschrankten Gewerbegebieten und urbanen Ge-
bieten je angefangene 165 m? nicht tGiberbaubarer Grundstlicksflache ein weiterer hochstam-
miger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 zu pflanzen. Diese Festset-
zung bezieht sich auf die in Abbildung 8 dargestellten Bereiche. Die geman Planeintrag fest-
gesetzten geplanten oder zu erhaltenden Einzelbaume kénnen angerechnet werden. Insge-
samt missen somit weitere 74 Baume gepflanzt werden.

o Offentliche Verkehrsflachen (13.980 m?), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (7.400
m?) und Bahn-Flachen (590 m2) gehen als vollstandig versiegelt in die Bilanzierung ein.

e Parkierungsgebaude und Schallschutzwande sind mit geeigneter Vegetation geman Pflanzliste
4 und ggf. erforderlichen Wuchshilfen zu begriinen. Dabei missen die AuBenfassaden von Par-
kierungsgebauden zu mindestens 20 % begrint werden und die nicht transparenten Teile der
Schallschutzwande einseitig zu mindestens 75%

- FUr das geplante Parkhaus sind Baugrenzen mit einem Umfang von rund 190 Metern fest-
gesetzt, die maximale Héhe des Gebaudes betragt 19,5 Meter. Auf dieser Grundlage ist von
einer Fassadenflache von rund 3.500 m? auszugehen (Wert abgerundet). Dementsprechend
wird in der vorliegenden Bilanzierung von einer begrinten Fassadenflache von rund 700 m?
(20 % der gesamten Flache) im Bereich des Parkhauses ausgegangen.

- Die vorgesehene Lange der Schallschutzwande betragt insgesamt rund 260 Meter, wovon
ca. 100 m nicht transparent sein werden. Bei einer minimal vorgesehenen H6he von 6 Metern
entspricht dies einseitig einer Flache von rund 600 m2, wovon 75 % (450 m?) als begriinte
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Fassadenflache in die Bilanzierung eingehen. Die Bewertung begrinter Fassadenflachen
erfolgt als kleine Griinflache.

Anmerkung: die mégliche GRZ-Uberschreitung durch unterirdische bauliche Anlagen (Unterbauung)
wird in der vorliegenden Bilanzierung nicht gesondert bertcksichtigt, da diese mit einer Erdschicht
von mindestens 40 cm zu Uberdecken und intensiv zu begriinen sind. Somit entsprechen diese Fla-
chen hinsichtlich ihrer Biotopqualitat der vorgenommenen Flachenkategorisierung und gehen in
diese jeweils ein.

Tabelle 3: Planungsbewertung, jeweils mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a sowie Bewertung der
Biotoptypen nach Okokontoverordnung (Herleitung der Flachenanteile: s. Text)

Biotobt Biotopwert in | Flachen- Bestandswert in
Plyp Okopunkten | gréBe m?2 Okopunkten
GE1 T (1.400 m2), GEE1 P (3.340 m2) und GEE1 QR (6.080 m?), Gesamt 10.820 m?
bewachsenes Dach (60.55) 8 6.059 48.472
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegriinung oder véllig versiegelte 1 1.731 1.731
Stral3e oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 866 866
Zierrasen (33.80) oder kleine Grinflache
4 2.164 .
(60.50) 6 8.656
GE1 NU: 7.150 m?
bewachsenes Dach (60.55) 8 1.666 13.328
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegrinung oder véllig versiegelte 1 3.816 3.816
StraBe oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 238 238
Zierrasen (33.80) oder kleine Grinflache
4 1.4 72
(60.50) 30 5720
GE2 H: 2.840 m?2
bewachsenes Dach (60.55) 8 1.193 9.544
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegriinung oder véllig versiegelte 1 495 495
StraBBe oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 170 170
Geblisch mittlerer Standorte (42.20) 14 308 4.312
M hytisch i 12) in ar-
esophytische ?aumvegetatlon (35.12) in ar 13 308 4.004
tenarmer Auspragung
Zierrasen (33.80) oder kleine Griinflache
4 1.464
(60.50) 366 6
GE1 O:4.015 m?
bewachsenes Dach (60.55) 8 2.248 17.984
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von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegrinung oder véllig versiegelte 1 771 771
StraBe oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 321 321
Geblisch mittlerer Standorte (42.20) 14 256 3.584
M hytisch i 12) in ar-
esophytische ?aumvegetatlon (35.12) inar 13 56 3.308
tenarmer Auspragung
Zierrasen (33.80) oder kleine Grinflache
4 1 2
(60.50) 63 65
GE2 EFG: 4.880 m?
bewachsenes Dach (60.55) 8 1.903 15.224
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegrinung oder véllig versiegelte 1 1881 1881
StraBBe oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 272 272
Geblsch mittlerer Standorte (42.20) 14 412 5.768
M hytische S i .12) in ar-
esophytische s aumvegetation (35.12) in ar 13 412 5356
tenarmer Auspragung
GEE2 V (1.960 m?) und GEE2 S (3.410 m?), Gesamt 5.370 m?
bewachsenes Dach (60.55) 8 1.207 9.656
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegriinung oder véllig versiegelte 1 2.916 2.916
Stral3e oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBBe oder Platz (60.22) 1 173 173
Zierrasen (33.80) oder kleine Grinflache
4 1.074 4.2
(60.50) 0 %
GEE2 BCD: 7.220 m?
bewachsenes Dach (60.55) 8 2.014 16.112
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegriinung oder véllig versiegelte 1 2.454 2.454
StraBe oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 288 288
Geblisch mittlerer Standorte (42.20) 14 460 6.440
M hytisch i 12) in ar-
esophytische ?aumvegetatlon (35.12) in ar 13 460 5.980
tenarmer Auspragung
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 13 1.544 20.072
MU 1 (6.760 m2) und MU K (10.590 m?), Gesamt: 17.350 m?
bewachsenes Dach (60.55) 8 9.716 77.728
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegriinung oder véllig versiegelte 1 3.410 3.410
StraBe oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 1.388 1.388
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Garten (60.60) 6 951 5.706
(Zé((e;;e:)s)en (33.80) oder kleine Grinflache 4 1885 2540
GEE1 L: 7.250 m2
bewachsenes Dach (60.55) 8 361 2.888
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegriinung oder véllig versiegelte 1 5.387 5.387
StralBe oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 52 52
(Z;gge;)s)en (33.80) oder kleine Grinflache 4 1.450 5.800
MU A: 2.200 m?2
bewachsenes Dach (60.55) 8 924 7.392
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegrinung oder véllig versiegelte 1 624 624
StraBBe oder Platz (60.21)
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 1 132 132
Gebisch mittlerer Standorte (42.20) 14 116 1.624
tl\(:(;:cr)r;r)]k;);tiAsS:sr:;;:T;vegetation (35.12) in ar- 13 116 1508
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 13 288 3.744
Quartierspark: 3.540 m2
Parkwald (59.50) mit altem Baumbestand 20 3.186 63.720
vollig versiegelte StraBe oder Platz (60.21) 1 354 354
oder gepflasterte StraBe oder Platz (60.22)
Private Grinflache: 3.015 m?
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 13 2.815 36.595
vollig versiegelte StraBe oder Platz (60.21) 1 200 200
PZ 5: 460 m2
Geblisch mittlerer Standorte (42.20) 14 230 3.220
tl\gizcr)np:r;):t'iss:sr:;j:;vegetation (35.12) in ar- 13 230 5990

Offentliche Verkehrsflachen (13.980 m2), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (7.400 m2) und
Bahn-Flache (590 m?)), Gesamt: 21.970 m?

véllig versiegelte StraBe oder Platz (60.21)

1 21.97 21.97
oder gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) 970 970

Pflanzbindungen fir Einzelbdume

Da fir Einzelbdume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung fir Einzelbdume
flachenunabhéngig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum. (In diesem Fall &ndert sich der Unter-
wuchs teils durch die Planung, bilanziert wird jedoch analog zum Bestand, um nicht gerechtfertigte, héhere
Werte zu vermeiden) Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammumfang
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Wert je Baum

Einzelbaume auf geringwertigen Biotoptype

n (45.30a): Grundwert:8

17 Baume mit & etwa 150 cm Stammumfang 150 x 8 = 1.200 20.400
10 Baume mit & etwa 190 cm Stammumfang 190 x 8 = 1.520 15.200
4 Baume mit @ etwa 120 cm Stammumfang 120 x 8 = 960 3.840

Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptype

n (45.30a), nicht heimisch (Abwertung): Grundwert:7

3 Baume mit @ etwa 150 cm Stammumfang 150 x 7 =1.050 3.150
Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (45.30b): Grundwert 6

6 Baume mit g etwa 90 cm Stammumfang 90 x 6 = 540 3.240

1 Baum mit & etwa 150 cm Stammumfang 150 x 6 = 900 900

10 Baume mit & etwa 220 cm Stammumfang 220 x 6 = 1.320 13.200

1 Baum mit & etwa 440 cm Stammumfang 440 x 6 = 2.640 2.640

Pflanzgebote fir Einzelbdume gem. PZ1 (Ermittlung der Anzahlen vgl. Kap. 3.1)

(Ansatz: 18 cm)

Da fur Einzelbdume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung flichenunabhéngig
durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30 Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen (Kleine
Grinflachen, Zierrasen 0.4.) = 8 Punkte). Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammumfang nach 25
Jahren Entwicklungszeit (Uberschlagige Annahme hier: 70 cm) plus Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt

176 Baume x 8 Punkte x 88 cm = 123.904 Okopunkte

123.904

Pflanzgebote fiir EinzelbAume im Bereich Turbinenplatz gem. PZ 7

Da fur Einzelbdume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung flachenunabhéngig
durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30 Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen (Kleine
Grinflachen, Zierrasen 0.4.) mit Formschnitt/ nicht heimische Arten = 6 Punkte). Dieser Wert wird multipli-
ziert mit dem Stammumfang nach 25 Jahren Entwicklungszeit (Uberschlagige Annahme hier: 60 cm) plus

Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt (Ansatz: 16 cm)

14 Baume x 6 Punkte x 76 cm = 6.384 Okopunkte 6.384
Fassadenbegriinung

Kleine Grinflache (60.50) 4 1.150 m? 4.600
Gesamtflaiche / Summe Okopunkte Planung 98.080 m2 677.775

Bilanzierung:

677.775 (Planungswert) - 526.406 (Bestandswert) = 151.369 Okopunkte Kompensationsiiberschuss

Die Einstufung erfolgt somit nach Umsetzung der Planung Uberwiegend in die Wertstufen E und D
(keine bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung), C (mittlere Bedeutung) und auf kleineren Fla-
chenanteilen (Parkwald) in die Wertstufe B (hohe naturschutzfachliche Bedeutung), wobei sich der
Anteil der vollstéandig versiegelten oder Uberbauten Flachen gegeniber dem Bestand nur leicht er-
héht. Baumpflanzungen und Dachbegriinung sowie gro3flachige Pflanzgebote werten das Gebiet

auf.

— Teilweise Wertverlust um 1-2 Stufen, teilweise kein Wertverlust oder rechnerische Aufwer-
tung (Bilanzierung: 151.369 Okopunkte Kompensationsiiberschuss)
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2.1.2. Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Bestand

Das Ortsbild im Planungsgebiet ist zum einen durch die Nutzung als ehemalige Fabrikanlage mit
teils historischen Gebduden und zum anderen durch die alten vorhandenen Baumbestédnde und
randliche Grunflachen gepragt. Dadurch entsteht ein teils strukturreiches, attraktives Gebiet das je-
doch in Teilbereichen von Parkplatzen, sonstiger Versiegelung oder Bebauung bestimmt ist. In eini-
gen Bereichen dominieren unterschiedlichste, ungeordnete Ablagerungen bzw. Lagerplatze das
Ortsbild. Das kleinflachige Wohngebiet im Sliden ist gepragt durch altere, auch Fachwerk-Gebaude
mit teils vielfaltig gestalteten Garten und stellenweise alteren Baumen.

Das gesamte Untersuchungsgebiet liegt vollstandig innerhalb der geschlossenen Ortschaft Wend-
lingens, 6stlich des Neckars. Angrenzend befinden sich Uberwiegend Gewerbegebiete, im Stidwes-
ten grenzt gegentber der Schaferhauser StraBe das Neckarufer, im Westen die Bahnlinie an. Nérd-
lich, jedoch nicht direkt angrenzend, befindet sich der Schaferhauser See mit Park.

Das Areal liegt relativ flach im Bereich der Neckaraue, auch die angrenzenden Bereiche sind nicht
wesentlich héher oder tiefer gelegen.

Bewertung des Bestands

Durch den oben beschriebenen Wechsel aus teils historischen Gewerbegebauden / Wohnh&usern
und Grinflachen mit alten Baumen, der jedoch auch stellenweise gro3flachigen Versiegelungen und
der ,wilden” Nutzung als Lagerflache weist das Untersuchungsgebiet eine geringe bis mittlere Viel-
falt und Eigenart auf (Wertstufe C-D). Die alten Gewerbe- und Wohngebaude sind typisch fir alte
Gewerbestandorte. Eine Einstufung im Bereich Schénheit ist immer subjektiv und erfolgt aufgrund
des gemischten Gesamteindrucks (Teils ,Charme® der alten Gebaude mit den alten Baumen, teils
anthropogen Uberpragt und ,unordentlich®) als mittel (Wertstufe C).

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen, weithin sichtbare Baukréne, Stau-
bentwicklungen, etc. sind nur temporar vorhanden.

Betriebsbedingt sind bezlglich dieses Schutzguts keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die vorgesehene Planung beinhaltet zum einen den Erhalt pragender Gebaudeteile der alten Fabrik
und zum anderen den Abbruch oder die Ergdnzung von Gebauden. Zusatzlich soll eine bauliche
Verdichtung des Areals stattfinden, gegliedert in urbane Bereiche und Bereiche mit Gewerbeschwer-
punkt. Teils gehen damit Baumrodungen einher, teils kénnen Bestandb&dume erhalten bleiben. Ins-
gesamt ist eine starke Durchgriinung des Gebiets geplant. Vorgesehen ist zum Beispiel der Erhalt
des bestehenden Parkwaldes und der Lindenallee im Stdwesten. Insgesamt geht mit der Umset-
zung des Vorhabens somit zwar eine Veranderung, jedoch keine Verschlechterung des Ortsbildes
in den Punkten Vielfalt, Eigenart und Schdnheit einher: Pragende Geb&ude und Baume kénnen zum
Teil erhalten bleiben und dem Verlust wertgebender Strukturen steht eine geordnete und optisch
ansprechende Neugestaltung von bisher nicht optimal genutzten Bereichen gegeniber. Den alten
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,Charme*” des Areals soll auch der geplante Wiederaufbau eines historischen Schornsteins aus mo-
dernen Materialien unterstreichen. Dadurch soll die Geschichte der ehemaligen Textilfabrik aufge-
griffen werden.

Die geplanten, bis zu ca. 60 Meter hohen Gebaude (geplantes Hochhaus im Osten) werden jedoch
auch von weiter entfernten Bereichen aus sichtbar sein (vgl. Visualisierungen WOLF ARCHITEKTEN)
und verandern das Ortsbild erheblich. Die effektive Flachennutzung und vermehrte Verdichtung von
Bestandsgebieten ist jedoch vor allem im Hinblick auf den steigenden Flachenverbrauch zeitgeman
und Teil einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung. Um den heutigen und zukinftigen Herausfor-
derungen gerecht zu werden, sind auch der Bau von Hochhausern und die zunehmende Urbanisie-
rung von bisher eher locker genutzten innerstadtischen Bereichen notwendig. Im stadtischen Be-
reich im Verdichtungsraum ist die Frage der Einflisse auf das Orts-/Landschaftsbild anders zu be-
werten als in der freien, "unberiihrten" Landschaft des landlichen Raums. Hier spielen vor allem
Aspekte der Architektur und Asthetik von Gebauden eine Rolle, weniger Aspekte von Natur- und
Landschaftsgenuss. Eine urbane Bebauung mit einer gréBeren Hohe von Gebauden flhrt zwangs-
laufig dazu, dass diese Gebaude auch eine gewisse Fernwirkung haben und von weitem sichtbar
sind. Im urbanen Raum ist das jedoch untrennbar mit einer effektiven Ausnutzung des knappen
Schutzgutes Flache verbunden und daher nicht negativ zu bewerten.

Eingriffsminimierend wirken sich vorgesehene Fassadenbegrinungen im Bereich des Parkhauses
sowie teils intensive Dachbegriinungen aus, die in stadtebaulichen Vertragen festgehalten werden
sollen.

In diesem Sinne ist das geplante Vorhaben zwar als erhebliche Verédnderung, jedoch auch als Teil
einer zeitgemanen Entwicklung zu betrachten. Es wird somit anlagenbedingt von einer wesentlichen
Veranderung des Schutzguts Landschafts- bzw. Ortsbild, jedoch nicht von einer wesentlichen Be-
eintrachtigung ausgegangen.

Planungsbilanzierung

Das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild wird im gesamten Planbereich in Zukunft weiterhin in Wert-
stufe C-D (mittlere bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft

— Kein Kompensationsbedarf

2.1.3. Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Planungsgebiet ist im Klimaatlas der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART) als Ge-
werbeklimatop (starke Veranderung aller Klimaelemente, Ausbildung des Warmeinseleffektes, teil-
weise hohe Luftschadstoffbelastung) dargestellt (Abbildung 9). Die im Siiden angrenzende Stuttgar-
ter StraB3e ist eine StraBe mit Verkehrsbelastung, Luft- und Larmbelastung.

Weiterhin wird das Untersuchungsgebiet in den Planungshinweisen in der norddstlichen Halfte als
Teil eines bebauten Gebiets mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen und in der stdwestlichen
Halfte als Teil eines bebauten Gebiets mit bedeutender klimarelevanter Funktion dargestellt
(Abbildung 10).
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& Strale mit Verkehrbelastung, Luft- und Larmbelastun
Bodeninversionsgefahrdete Gebiete

Kaltluftproduktionsgebiete
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klimarelevanter Funktion

I Bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen
Nachteilen

Abbildung 10: Planungshinweise (VERBAND REGION STUTTGART 2009, KLIMAATLAS)
Bewertung des Bestands

Das Untersuchungsgebiet weist im Bestand aufgrund der liberwiegenden Versiegelung bzw. Uber-
bauung eine geringe bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Die zahlreichen, teils
sehr alten Bestandsb&ume und die vorhandenen Grinflachen werten den Bereich allerdings auf.
Insgesamt wird das Plangebiet im Bestand somit in Wertstufe D-C eingestuft (geringe bis mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung)

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingt ist wahrend der Bauphase mit erhéhten Staub- und Abgasbelastungen durch die Bau-
tatigkeit sowie durch an- und abfahrende Baumaschinen zu rechnen. Damit ist vor allem in Hinblick
auf die bereits vorhandene teils gewerbliche Nutzung und die Lage nahe an StraBen und Schienen
keine signifikante Veranderung der Luftqualitat und des Lokalklimas verbunden.
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Anlagebedingt gehen durch Neubauten und Neuversiegelungen Teile der bestehenden Baumbe-
stande und Griinflachen verloren. In den Bereichen der ohnehin bereits (teil-)versiegelten Flachen
oder bestehenden Geb&ude findet fir das Schutzgut Klima und Luft keine wesentliche Veranderung
statt. Die vorgesehenen Dachbegriinungen und Bepflanzungen sowie der Erhalt bestehender
Baume wirken eingriffsminimierend. In Summe ergibt sich durch das geplante Vorhaben eine nur
geringflgig nachteilige Veranderung des Untersuchungsgebiets.

Betriebsbedingt ist mit einem leicht erhéhten Eintrag von Luftschadstoffen durch die geplante tGber-
wiegend gewerbliche Nutzung, sowie durch ein zu erwartendes erhéhtes Verkehrsaufkommen zu
rechnen.

Planungsbilanzierung

Das Bebauungsplangebiet muss in Zukunft weiterhin als Gewerbeklimatop (jedoch mit Dach- und
Fassadenbegrinung) und somit als klimatisch und lufthygienisch belastetes Gebiet angesehen wer-
den. Das Gebiet wird aufgrund des leicht erhdhten Versiegelungsgrades gegentiber dem Bestand,
der jedoch vorgesehenen Begriinung und Durchgrinung des Gebiets in Zukunft weiterhin in Wert-
stufe D-C (geringe - mittlere naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft.

— Kein Kompensationsbedarf

2.1.4. Schutzgut Boden

In den Empfehlungen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO 1998) wurden die nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterschiedenen Bodenfunktionen weiter untergliedert.
Demnach ergeben sich folgende bewertungsrelevanten Bodenfunktionen:

e Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

¢ Natdrliche Bodenfruchtbarkeit

e Filter und Puffer flr Schadstoffe

e Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
e Archive der Natur- und Kulturgeschichte.

Anmerkung: Die Funktion Béden als "Archive flir die Natur- und Kulturgeschichte" umfasst in der Regel nur
kleinfldchige Bereiche. Fir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir die naturnahe Vegetation® wird nach ,Heft
23" zur Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfédhigkeit (LuBw 2010b) eine eingeschrédnkte Bewertung
angewendet. Grundsétzlich werden hier nur Béden der héchsten Bewertungsstufen (hoch oder sehr hoch)
betrachtet, da es sich um Béden handelt, die extreme Eigenschaften (also sehr trocken oder sehr feucht)
aufweisen und in der Regel nur kleinfldchig vorkommen. Bdden der unteren drei Bewertungsklassen weisen
in der Regel keine speziellen Eigenschaften mehr auf und werden deshalb nicht berticksichtigt.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Auenbereich des Neckars. Bei den B6den handelt es sich in den
angrenzenden Bereichen nach LGRB (BK50) um Kalkreichen Braunen Auenboden aus Auenlehm
Uber Kies. Dies bestatigt der vorliegende geotechnische Bericht zum Neubau eines P + R-Parkhau-
ses in 73240 Wendlingen Schwanenweg / Heinrich-Otto-StraBe (BWU, STAND 29.08.2019). Hier wird
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die Situation folgendermafBen beschrieben: ,Der natiirliche Untergrund besteht aus Auelehm und
darunter ab 0,75 m bis 2,60 m aus beigefarbenem oder hellbraunem, wechselnd stark lehmigem
Kies.*

Ein groBer Teil der Flachen des Untersuchungsgebiets ist bereits Uberbaut, versiegelt oder teilver-
siegelt.

Teilbereiche des Untersuchungsgebiets sind nicht versiegelt, jedoch stellt das gesamte Plangebiet
eine Verdachtsflache fir einen Altstandort dar: ,AS Schaeferhaeuser Str.2* ((Flachen-Nr. 02653-
000). Fir den Wirkungspfad Boden-Mensch ist der Handlungsbedarf mit B — Neubewertung bei Nut-
zungsanderung gekennzeichnet und fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ebenfalls mit B
nach Sanierung — Entsorgungsrelevanz.). Der Bereich des ehemaligen Triebwerkskanals der Firma
Otto, welcher innerhalb des Plangebiets entlang der Westlichen Grenze verlauft, wurde zudem in
der Vergangenheit mit Erdaushub und Bauschutt sowie evtl. mit Produktionsresten aufgefullt und
stellt eine Altablagerungsflache (,AA Otto-Triebwerkskanal“, Flachen-Nr. 02673-000 , gekennzeich-
net mit Handlungsbedarf B — Entsorgungsrelevanz.) dar. Weitere Belastungen kdnnen derzeit nicht
ausgeschlossen werden und werden im weiteren Vorhabensverlauf gepruft

Bewertung des Bestands

In der Bodenschatzung auf Basis ALK und in der Bodenkarte 50 (LRGB) ist der durch das Vorhaben
betroffene Bereich als Siedlungsflache dargestellt und nicht bewertet. In der Umgebung liegende,
unveranderte Bereiche werden durch die vorliegende Bodenschatzung auf Basis ALK als hochwertig
eingestuft. Da das gesamte Plangebiet jedoch zusétzlich zu seiner Lage innerhalb von Siedlungs-
bereichen eine Verdachtsflache fir einen Altstandort und teilweise eine Altablagerungsflache dar-
stellt (Triebwerkskanal) und da Veranderungen, Verdichtungen und Auffillungen im gesamten Be-
reich wahrscheinlich sind (im Westen befindet sich z.B. ein Kanaldeckel im Bereich der bestehenden
Wiese), gehen die unversiegelten Flachen pauschal mit einem Restwert in die vorliegende Bilanzie-
rung ein.

Versiegelte Flachen weisen im Schutzgut Boden keine Funktionserfillung auf, teilversiegelte Berei-
che (Schotter und Pflaster) sowie modellierte oder veranderte Bereiche erflillen Restfunktionen. Die
Bewertung nach "Heft 23" durch das LGRB Freiburg kommt zu den in Tabelle 4 dargestellten Er-
gebnissen. Die Verortung der Bereiche kann Abbildung 6 in Kapitel 2.1.1 entnommen werden.

Tabelle 4: Bewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. LUBW (2010b und 2012)

Ausgleichs- . Natiirliche Sonder- Bodenwert-
N ] Filter und Wertstufe . .
. korper im N Boden- standort na- einheiten
Flache Puffer fiir . (Gesamt- i
Wasser- Schadstoffe fruchtbar- | tirliche Ve- ST (Flache x
kreislauf keit getation 9 Wertstufe)

Unversiegelte Bereiche: Fettwiesenflache in Bereich 2, Bereich 3, Bereich des Parkwalds, Wiesenbestand
im Norden sowie sonstige Geblischflachen am Westrand des Gebiets

20.646 m? gering (1,0) | gering (1,0) | gering (1,0) | gering (1,0) 1,0 20.646

Teilversiegelte Bereiche: Lagerplatze, geschotterte Flachen und Bereiche mit Pflasterbelag in den Berei-
chen 1, 2, 4, 5 und 6 sowie weitere Schotterflachen

23.079 m? gering (1,0) | gering (1,0) kein (0,0) - 0,67 15.386
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Durch Modellierungen / Umlagerungen verénderte Bdden: Zierrasen im Bereich 1, Bereiche mit Ruderal-
vegetation und Geblisch-Sukzession in Bereichen 1 und 2, kleine Griinflachen in Bereichen 4 und 5, Gar-
tenflachen in Bereich 6 sowie weitere Zierrasenflachen

9.525 m? gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) - 1,0 9.525

Vollversiegelte oder Giberbaute Flachen: Versiegelte oder Uberbaute Teile der Bereiche 1 und 6, sowie
weitere Uberbaute und versiegelte Flachen (Hauptséchlich Gebdudekomplex im Zentrum)

44.830 m? kein (0,0) kein (0,0) kein (0,0) - 0,00 0

Gesamtwert in Bodenwerteinheiten nach Bestandsbewertung (98.080 m?) 45.557

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1) keine (0)

Die nicht versiegelten Bdden im Plangebiet werden aufgrund vorhandener Altlasten bzw. Verdachts-
flachen sowie wahrscheinlicher Verdnderungen in Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche Be-
deutung) eingestuft. Die im Untersuchungsgebiet Uberwiegenden, bereits Uberbauten oder (teil-)ver-
siegelten Bereiche werden in Wertstufe D-E (geringe bis sehr geringe/ keine naturschutzfachliche
Bedeutung) eingestuft.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen umfassen im Wesentlichen Bodenverdichtungen und Bodeninan-
spruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, die sich aber auf Flachen beschranken, die Uberbaut
oder umgestaltet werden. Bei Unféllen oder unsachgeméBer Handhabung kann es zu Eintrédgen von
Treibstoffen, Schmiermitteln und anderen Stoffen kommen.

Anlagebedingt geht durch die Uberbauung und Neuversiegelung sowie teilweise durch Abgrabun-
gen Boden und damit dessen natirliche Funktionen auf Teilen der noch unversiegelten Bereiche
verloren. Da es sich dabei um verhaltnismanig kleinflachige Bereiche handelt und der Uberwiegende
Teil des Untersuchungsgebiets ohnehin bereits durch Uberbauung, (Teil-) Versiegelung oder Auffiil-
lungen vorbelastet ist, ist dies mit maBigen Beeintrachtigungen verbunden. Vorgesehene Dachbe-
griinungen und geplante Griinflachen minimieren den Eingriff.

Betriebsbedingt sind fir das Schutzgut Boden gegenliber dem aktuellen Bestand keine weiteren
Beeintrachtigungen zu erwarten

Planungsbilanzierung

Anmerkung: die mégliche GRZ-Uberschreitung durch unterirdische bauliche Anlagen (Unterbauung)
wird in der vorliegenden Bilanzierung nicht gesondert beriicksichtigt, da diese mit einer Erdschicht
von mindestens 40 cm zu Uberdecken und intensiv zu begriinen sind. Somit entsprechen diese Fla-
chen hinsichtlich der Bodenbewertung der vorgenommenen Flachenkategorisierung und gehen in
diese jeweils ein.

Tabelle 5 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieBlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung bzw. nach LUBW 2010b und 2012. Die Angaben basieren auf dem Entwurf des Bebauungs-
plans, Stand 26.11.2021 (BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTPLANER, vgl. hierzu Abbildung 8 und 2).
Die Herleitung der Flachenanteile kann Kap. 2.1.1 entnommen werden (vgl. auch Tabelle 3 und
Abbildung 8). Es gelten folgende Bewertungsansatze:
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e Vollig versiegelte oder Uberbaute Flachen (Verkehrsflachen und 6ffentliche Platze, Teilflachen
der Gewerbe-, der eingeschrankten Gewerbe- und der urbanen Gebiete, kleine Teile des Quar-
tiersparks) haben keine Bodenfunktionen

o Versickerungsféhige Belage (Kleine Teilflachen der Gewerbe-, der eingeschréankten Gewerbe-
und der urbanen Gebiete) erfiillen Restfunktionen.

¢ Nicht versiegelte Bereiche (Teile der Gewerbe-, der eingeschrankten Gewerbe- und der urbanen
Gebiete, Bereich PZ 5, Private Griinflache, GroBteil des Quartiersparks) werden analog zur Be-
standsbewertung aufgrund vorhandener Vorbelastungen mit einem Restwert bewertet.

e Dachbegrinung (Teilflachen der Gewerbe-, der eingeschréankten Gewerbe- und der urbanen
Gebiete): die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen eine Substratmachtigkeit von 12 cm
vor. Entsprechend erfolgt die Bewertung der Bodenfunktionen wie in Tabelle 5 dargestellt.

Anmerkung: die mégliche GRZ-Uberschreitung durch unterirdische bauliche Anlagen (Unterbauung)
wird in der vorliegenden Bilanzierung nicht gesondert bertcksichtigt, da diese mit einer Erdschicht
von mindestens 40 cm zu Uberdecken und intensiv zu begriinen sind. Somit entsprechen diese Fla-
chen hinsichtlich der Bodenbewertung der vorgenommenen Flachenkategorisierung und gehen in
diese jeweils ein.

Tabelle 5: Planungsbewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. LUBW (2010b, 2012)

Ausgleichs- Filter und Natiirliche Sonder- Wertstufe | Bodenwert-
. korper im . Boden- standort (Gesamt- einheiten
Flache Puffer fir - .
Wasser- Schadstoffe fruchtbar- nattirliche bewer- (Flache x
kreislauf keit Vegetation tung) Wertstufe)

Vollig versiegelte Flachen (Verkehrsflachen und 6ffentliche Platze, Teilflachen der Gewerbe-, der einge-
schrankten Gewerbe- und der urbanen Gebiete, kleine Teile des Quartiersparks)

46.089 m? keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0

Versickerungsféhige Belage (Kleine Teilflachen der Gewerbe-, der eingeschrénkten Gewerbe- und der ur-
banen Gebiete)

3.820 m2 gering (1,0) | gering (1,0) keine (0) - 0,67 2.547

Nicht versiegelte Bereiche (Teile der Gewerbe-, der eingeschrankten Gewerbe- und der urbanen Gebiete,
Bereich PZ 5, Private Griinflache, GrofBteil des Quartiersparks)

20.880 m2 gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) - 1,0 20.880

Dachbegriinung (Teilflachen der Gewerbe-, der eingeschrénkten Gewerbe- und der urbanen Gebiete)

Bewertung nach Okokontoverordnung (0,6 Wertstufen bei
27.291m? wertung verordnung (0, 0,6 16.375
12 cm Substratmachtigkeit)

Gesamtwert in Bodenwerteinheiten nach Planungsbewertung (98.080 m?) 39.802

Bilanzierung: 45.557 (Bestandswert) — 39.802 (Planungswert) = 5.755 Bodenwerteinheiten = 23.020
Okopunkte Kompensationsbedarf (Faktor 4)

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1) keine (0)
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Der Verlust von Bodenfunktionen fihrt nach Umsetzung der Planung tberwiegend zu einer Einstu-
fung in die Wertstufen E und D (keine bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung). Durch die vor-
gesehene Dachbegriinung wird der Eingriff minimiert.

— Uberwiegend Wertverlust um eine Stufe, in groBen Bereichen kein Wertverlust (Wertver-
lust zur Kompensationsberechnung: 5.755 Bodenwerteinheiten = 23.020 Okopunkte)

2.1.5. Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser:

Das Planungsgebiet liegt in der nérdlichen Halfte innerhalb der Arietenkalk-Formation und in der
stdlichen Halfte innerhalb der Obtususton- bis Jurensismergel-Formation. Dabei weist letztere eine
geringe und erstgenannte eine maBige Durchlassigkeit auf. Im gesamten Untersuchungsgebiet liegt
eine Altwasserablagerung als Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit vor.
Da der gesamte Bereich sich allerdings innerhalb der Talaue des Neckars befindet und in der nédhe-
ren Umgebung mehrere Oberflachengewédsser vorhanden sind (Schéaferhauser See, Hittensee
etc.), ist von einem hohen Grundwasserspiegel auszugehen. Insgesamt ist daher trotz der geringen
Durchlassigkeit der Hydrogeologischen Formation und der vorhandenen Deckschichtenfunktionen
von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen. Der Eingriffsbereich liegt nicht in-
nerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Quellen-Schutzgebietes, jedoch im nadheren Einzugsbe-
reich der Trinkwassergewinnungsanlage (TGA) ,Pumpwerk Schéaferhausen®. Die planerischen Kon-
sequenzen kénnen Kap. 1.2.1 sowie Textteil und Begriindung zum Bebauungsplan entnommen wer-
den.

Durch die bereits vorhandene Bebauung und Versiegelung auf einem GroBteil der Flache sowie
durch vorhandene Altlasten/ Verdachtsflachen ist das Untersuchungsgebiet vorbelastet.

Oberflachengewdsser: Im Plangebiet selbst sind keine Oberflichengewasser vorhanden. Der
Neckar verlauft stiidwestlich des Untersuchungsgebiets, auf der gegeniberliegenden Seite der
Schéaferhduser Strae mit einem Abstand von etwa 30 Metern zum Planbereich.

Bewertung des Bestands

Das Planungsgebiet weist trotz vorhandener Deckschicht aufgrund der Lage in einer Aue und des
hohen Grundwasserspiegels hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser eine hohe Empfindlichkeit
gegenuber Eingriffen auf. Aufgrund der vorhandenen Versiegelungen wird das Untersuchungsgebiet
Uberwiegend in Wertstufe E (sehr geringe bis keine naturschutzfachliche Bedeutung) und in den
bisher unversiegelten Bereichen aufgrund der vorhandenen Altlasten/Verdachtsflachen in Wert-
stufe C (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Bau- und betriebsbedingt kann es bei Unféllen oder unsachgeméaBer Handhabung zu einem unkon-
trollierten Auslaufen von Treibstoffen und Schmiermitteln kommen. Eine Grundwasserverschmut-
zung kann in diesem Fall ohne entsprechende Vorsorge- und SchutzmaBnahmen nicht sicher aus-
geschlossen werden. Aufgrund der Lage in einem Auenbereich und der damit unmittelbaren Nahe

Umweltbericht | Bebauungsplan "Otto-Quartier Wendlingen”, Stadt Wendlingen am Neckar Seite 35



zum Grundwasser und zu Oberflachengewassern ist wahrend der Bauphase besonders auf die
sachgemaBe Handhabung grundwassergefahrdender Stoffe zu achten.

Mit der zusatzlich geplanten Uberbauung und Neuversiegelung ist eine Verminderung der Grund-
wasserneubildungsrate verbunden und der Oberflachenabfluss wird erhéht (anlagebedingt), was
aufgrund der bereits groBflachig vorhandenen Versiegelungen und Uberbauungen jedoch nur mit
geringflgigen zusatzlichen anlagebedingten Beeintrachtigungen in das Schutzgut Grundwasser ver-
bunden ist. Das vorgesehene Entwasserungskonzept sowie Dachbegrinungen und der Erhalt von
Grinflachen und Baumen wirken sich eingriffsminimierend aus.

Planungsbilanzierung

Die zusatzliche Uberbauung und Neuversiegelung von Teilflachen filhrt zu einer Einstufung dieser
Flachen in Wertstufe E (keine oder sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung). Bereiche mit
Dachbegriinung werden in Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft. Le-
diglich nicht versiegelte oder Gberbebaute Bereiche, die erhalten bleiben, kénnen weiterhin in Wert-
stufe C (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft werden.

— Kleinflachig Wertverlust um bis zu 2 Stufen, (berwiegend jedoch kein Wertverlust. Mit der
FNL-Flache ,Vorrangflache fiir die Trinkwassergewinnung® und den damit verbundenen Schutz-
maBnahmen ist in Zukunft gegenlber heute ein effektiv besserer Schutz des Grundwassers
verbunden.

Anmerkung: Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde vom Biiro FICHTNER WATER & TRANSPORTATION
GMBH in einer Grundwasser- und Baugrunderkundung unter anderem der Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlage vor méglichen Schadstoffeintrdgen aus der historischen industriellen Nutzung, der Schutz des
Dargebotes und der Wasserwegsamkeiten im oberfldchennahen und relativ limitierten Grundwasserleiter, aus
dem die Wassergewinnung erfolgt sowie die Potenziale fiir eine wdrmetechnische Nutzung des Untergrundes
unter Einbeziehung des Grundwasserkérpers und des Vorfluters Neckar untersucht. Die aus dem Gutachten
resultierenden MalBnahmen und Festsetzungen sind in den Bebauungsplan (ibernommen. Auf das Gutachten,
das dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt, wird verwiesen.

Fazit ,,Natur und Landschaft*

Das Planungsgebiet wird in gro3en Teilen bereits gewerblich genutzt. Durch die teils mosaikartige
Zusammensetzung aus unterschiedlichen (jedoch meist weniger wertvollen) Biotoptypen mit teils
sehr altem Baumbestand auf der einen Seite und die groBflachige Uberbauung oder Versiegelung
auf der anderen Seite hat das Plangebiet flr das Schutzgut Biotope im Durchschnitt eine mittlere
Bedeutung. Durch den Wechsel aus teils historischen Gewerbegebduden/ Wohnhausern und
Granflachen mit alten Baumen, der jedoch auch stellenweise groBflachigen Versiegelungen und
der ,wilden® Nutzung als Lagerflache, wird das Untersuchungsgebiet fir das Schutzgut Land-
schafts- und Ortsbild insgesamt als mittel eingestuft. Fir das Schutzgut Klima weist der Bestand
aufgrund der iberwiegenden Versiegelung bzw. Uberbauung eine geringe bis sehr geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung auf. Die zahlreichen, teils sehr alten Bestandsbaume und die vorhan-
denen Grinflachen werten den Bereich allerdings auf. Die Béden im Untersuchungsgebiet sind
Uberwiegend (teil-)versiegelt und Uberbaut oder durch vorhandene Altlasten / Verdachtsflachen
bzw. Modellierungen und Auffillungen vorbelastet und haben dadurch einen geringen bis sehr
geringen Wert. Fir das Schutzgut Grundwasser haben lberbaute oder versiegelte Flachen keine
Bedeutung. Da das Gebiet in der Aue liegt und eine hohe Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen in
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das Grundwasser aufweist, jedoch durch vorhandene Altlasten / Verdachtsflachen vorbelastet ist,
wird die Bedeutung flr dieses Schutzgut in den nicht versiegelten Bereichen als mittel bewertet.

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,Otto-Quartier Wendlingen“ sind weitere Uberbauungen
und Neuversiegelungen und damit der Verlust von klimaaktiven Freiflachen, Béden und Lebens-
raumen sowie eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate verbunden. Teilweise bleiben
Grunflachen erhalten, hinzu kommen Dachbegrinungen, Fassadenbegriinungen und hochwer-
tige Pflanzgebotsflachen. Fir das Schutzgut Biotope und Arten ist das Vorhaben dadurch insge-
samt mit geringen Eingriffen verbunden, rechnerisch entsteht eine Aufwertung. Bezliglich des
Schutzguts Landschaftsbild ist das geplante Vorhaben zwar als erhebliche Veranderung (v.a.
Hochhaus), jedoch auch als Teil einer zeitgemaBen Entwicklung zu betrachten. Es wird somit von
einer wesentlichen Veranderung des Schutzguts Landschafts- bzw. Ortsbild, jedoch nicht von ei-
ner wesentlichen Beeintrachtigung ausgegangen. Fir das Schutzgut Klima und Luft sind mit dem
geplanten Vorhaben durch den lediglich kleinflachigen Verlust zusatzlicher Freiflachen in Zusam-
menhang mit den bestehenden Vorbelastungen keine Beeintrachtigungen verbunden. Da der Bo-
den im Untersuchungsgebiet bereits vorbelastet ist, ist gegeniber der Bestandssituation fir die-
ses Schutzgut von geringflgigen Beeintrachtigungen auszugehen. Mit der zuséatzlich geplanten
Uberbauung und Neuversiegelung ist eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate ver-
bunden und der Oberflachenabfluss wird erhdht, was aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
nur mit geringflgigen Beeintrachtigungen in das Schutzgut Grundwasser verbunden ist. Das vor-
gesehene Entwéasserungskonzept sowie Dachbegriinungen und der Erhalt von Grinflachen und
Baumen wirken sich eingriffsminimierend aus. Mit der FNL-Flache ,Vorrangflache far die Trink-
wassergewinnung® und den damit verbundenen SchutzmaBnahmen ist in Zukunft gegenlber
heute ein effektiv besserer Schutz des Grundwassers verbunden.

Der Artenschutz wird gesondert abgehandelt (saP: PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND
INFORMATION 2021): ,Das geplante Vorhaben zur Neugestaltung des ,Otto-Quartiers* in Wendlin-
gen am Neckar zieht Eingriffe fiir die geschlitzten Tierartengruppen der Végel, Flederméuse, Rep-
tilien (Zauneidechse) und Holzbewohnende Kéfer nach sich. Eine Konfliktermittlung geméaB § 44
Abs. 1, Nr. 1 =3 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG wurde durchgefihrt. Die Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs. 1, Nr. 1 — 3 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei Durchfiihrung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen, CEF-MalBnahmen sowie wei-
terer funktionserhaltender MalBnahmen nicht gegeben. Das geplante Bauvorhaben ist daher mit
den Zielen des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) zu vereinbaren. Flr die Durchfihrung der Mal3-
nahmen ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) mit Erfolgskontrolle notwendig.

2.2. Mensch, Kultur- und Sachgiiter sowie Flache

2.2.1. Schutzgut Mensch (inkl. Erholung)

Das Untersuchungsgebiet ist Gberwiegend Teil eines eingezédunten Gewerbegelandes und nicht 6f-
fentlich zugéanglich und hat damit keinen direkten Nutzen fiir die Erholung. Indirekt wirken sich
die positiven klimatischen Effekte der zahlreichen vorhandenen Baume auch auf die unmittelbare

Umweltbericht | Bebauungsplan "Otto-Quartier Wendlingen”, Stadt Wendlingen am Neckar Seite 37




Umgebung und auf das Wohlbefinden der Menschen aus. Die Erholungseignung des nérdlich an-
grenzenden Schéferhauser Parks wird durch die griinen Randbereiche des Otto-Quartiers positiv
beeinflusst. FUr das Schutzgut Mensch hat das Quartier eine bisher hohe Bedeutung durch die
bestehende gewerbliche und wohnbauliche Nutzung.

Durch die Umsetzung der Planung gehen Teile der vorhandenen Grinflachen und deren positive
Wirkungen auf das Gebiet selbst sowie auf angrenzende Nutzungen verloren, der Bereich des Scha-
ferhauser Parks wird durch die verdichtete und héhere Bebauung im Plangebiet indirekt geringfligig
negativ beeinflusst. Durch Dach- und Fassadenbegriinung und Neupflanzungen von Baumen sowie
groBflachige Pflanzgebote wird diese Auswirkung jedoch minimiert.

Die Bedeutung des Plangebiets flir den Menschen wird durch die vorgesehene, effektivere Flachen-
nutzung deutlich gesteigert — hier entsteht eine Aufwertung durch mehr gewerblich und wohnbaulich
zur Verfigung stehende Nutzflachen.

Fur die Landwirtschaft spielt das Plangebiet aufgrund der gegebenen Nutzungen Uberwiegend
keine Rolle, die Nutzung als Fettwiesenflache ganz im Norden weist eine eher geringfligige Bedeu-
tung far die Landwirtschaft auf.

Die Forstwirtschaft spielt im Planungsgebiet keine Rolle.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die Lage innerhalb eines Stadtgebiets, die
bereits bestehenden Zufahrten und durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstral3e 10, der Autobahn
8 sowie einer Bahnlinie sehr gut. Durch die verdichtete und dadurch héher frequentierte Nutzung
des Areals kann es zu einer leichten Erhéhung des Verkehrsaufkommens kommen. Die Fortschrei-
bung des vorliegenden Verkehrskonzepts fir das Otto-Quartier von BRENNER BERNARD
INGENIEURE GMBH aktualisiert die bereits vorliegenden Verkehrsuntersuchungen und gibt Erkennt-
nisse Uber die Leistungsféhigkeitsberechnungen und Dimensionierung der Zufahrten zum Otto-
Quartier. Des Weiteren werden Bewertungen der Ergebnisse und Hinweise zu Optimierungen auf-
gezeigt. Auf das entsprechende Gutachten wird an dieser Stelle verwiesen. Zusatzlich liegt eine
Stellungnahme zur bestehenden FuB3- und Radwegeunterfiihrung im Bahnhofsbereich vor (BRENNER
BERNARD INGENIEURE GMBH, STAND 07.10.2019).

Beziiglich des Larmschutzes wird auf die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan
des Ingenieurbiros MOHLER + PARTNER INGENIEURE AG verwiesen. Da im Plangebiet sehr hohe
Larmwerte vorzufinden sind muissen aktive und passive LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden.
Die im Gutachten vorgeschlagenen MaBBnahmen und Festsetzungen, werden in den Bebauungsplan
aufgenommen. Auf das Gutachten, das dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt, wird verwiesen.
Unter anderem sind zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen eine larmabgewandte Orientierung
schitzenswerter Raume, eine entsprechende Liftungsausstattung von Fenstern, abschirmende
Wande, etc. nétig. AuBerdem soll eine Nutzungsaufnahme innenliegender Gebaude erst nach Er-
richtung umgebender schallschiitzender Gebaude erfolgen. Zudem sollen in bestimmten Bereichen
keine schutzbedrftigen Aufenthaltsraume angeordnet werden. Entlang der Bahnlinie sollen Schall-
schutzwénde errichtet werden. Zudem werden Vorschléage fur eine Emissionskontingentierung und
fOr die Festsetzung gemacht.

Bezlglich Schadstoffen liegt ein Gutachten zur Schadstoffbewertung der Bausubstanz sowie 2 zur
Schadstoffbewertung des Untergrundes vor (Biro HARTWIGER 2015, 2017 und 2020), auf die an
dieser Stelle verwiesen wird.
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Ein Immissionsschutzgutachten zu Luftschadstoffen liegt derzeit nicht vor. Es ist davon auszuge-
hen, dass durch das voraussichtlich erhdhte Verkehrsaufkommen ein erhdéhter Ausstof3 von Luft-
schadstoffen zu verzeichnen sein wird, der jedoch voraussichtlich den tblichen Rahmen einer sol-
chen Nutzung nicht Uberschreiten wird. Zudem wird der Bereich bereits gewerblich genutzt und ist
dadurch vorbelastet.

2.2.2. Kultur- und Sachguter

Die im Plan gekennzeichneten Gebaude der ehemaligen Textilfabrik, die unter Denkmalschutz ste-
hen, sollen erhalten, saniert und wiedergenutzt werden. Der geplante Wiederaufbau eines histori-
schen Schornsteins aus modernen Materialien soll die Geschichte das Areals aufgreifen. Im zeich-
nerisch Teil des Bebauungsplans sind die denkmalgeschitzten Gebaude nachrichtlich Gbernom-
men. Weitere Bau- oder sonstigen Kulturdenkmale sind nicht vorhanden. Bodendenkmale sind
derzeit nicht bekannt.

Die bestehenden Wohn- und Gewerbegebaude stellen Sachgiter dar, die durch das geplante Vor-
haben teils verloren gehen, jedoch qualitativ hochwertiger sowie in gesteigerter Quantitat ersetzt
bzw. erganzt werden.

Archéaologische oder Fossilienfunde sind im Bereich von Auen grundsétzlich unwahrscheinlich,
sie kdnnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. In diesem Fall sind entsprechende Malf3-
nahmen zu ergreifen.

2.2.3. Schutzgut ,,Flache“

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches und wird bereits
durch Wohn- Gewerbe- und Parkierungsflachen genutzt. Durch die geplante verdichtete Nutzung
des Areals wird eine bereits erschlossene Flache in ihrer Nutzbarkeit optimiert. Die Anderung des
Bebauungsplans ist bezlglich des Schutzgutes Flache somit positiv zu bewerten. Mit der innerortli-
chen Nachverdichtung wird der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich entgegengewirkt.
Die Flache kann durch gréBere Gebaudehdhen effektiver genutzt werden. Die Nutzungsintensivie-
rung ist an dieser Stelle besonders zu begriiBen, da das Gebiet bereits durch Vorbelastungen ge-
kennzeichnet ist (Lage im Siedlungsbereich, bestehende Bebauung und Versiegelungen). Das Plan-
gebiet befindet sich in einem bereits voll aufgesiedelten Gewerbegebiet. ErschlieBung und techni-
sche Infrastruktur sind damit bereits vorhanden, so dass hier keine zusatzlichen Flachen in Anspruch
genommen werden mussen. Entwicklungen von neuen nutzbaren Fldchen in Form von Nachver-
dichtungen im Innenbereich stellen fir das Schutzgut Flache den Optimalfall dar.

Fazit ,,Mensch®, ,,Kultur- und Sachgiiter” und ,,Flache”

Das Untersuchungsgebiet ist Giberwiegend nicht 6ffentlich zugéanglich und hat damit keinen direkten
Nutzen fir die Erholung. Fir das Schutzgut Mensch hat das Quartier eine hohe Bedeutung.

Durch das Vorhaben gehen Teile der vorhandenen Grunflachen verloren, der Bereich des Scha-
ferhauser Parks wird durch die verdichtete und héhere Bebauung im Plangebiet indirekt geringfligig
negativ beeinflusst. Durch Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Neupflanzungen von Baumen
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und die Anlage neuer Grinflachen wird diese Auswirkung jedoch minimiert. Die Bedeutung des
Plangebiets fur den Menschen wird durch die effektivere Flachennutzung gesteigert — hier entsteht
eine Aufwertung durch mehr zur Verfligung stehende Nutzflachen. Fir die Landwirtschaft spielt
das Plangebiet aufgrund der gegebenen Nutzungen tberwiegend keine Rolle, auch die Forstwirt-
schaft spielt im Planungsgebiet keine Rolle.

Far das Otto-Quartier liegt bereits eine Verkehrsuntersuchung vor (BRENNER BERNARD
INGENIEURE GMBH 2018), worauf verwiesen wird. Bezuglich des Larmschutzes wird auf die schall-
technischen Untersuchungen zum Bebauungsplan des Ingenieurbliros MOHLER + PARTNER
INGENIEURE AG (2021) verwiesen. Bezlglich Schadstoffen liegt ein Gutachten zur Schadstoffbe-
wertung der Bausubstanz sowie 2 zur Schadstoffbewertung des Untergrundes vor (Biro
HARTWIGER 2015, 2017 und 2020), auf die an dieser Stelle verwiesen wird. Ein Immissionsschutz-
gutachten zu Luftschadstoffen liegt derzeit nicht vor.

Durch die geplante verdichtete Nutzung des Areals wird eine bereits erschlossene Flache in ihrer
Nutzbarkeit optimiert. Die Anderung des Bebauungsplans ist beziiglich des Schutzgutes Flache

somit positiv zu bewerten

2.3. Wechselwirkungen

Nach § 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern zu berlcksichtigen,
welche durch ein Vorhaben méglicherweise beeintrachtigt werden (vgl. Tabelle 6).

Tabelle 6: Mdgliche beglinstigende und beeintrachtigende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

X Land-
X Mensch Tiere/ schafis- Klima/ Boden Wasser g:::trlljr-i'l -
aufy Pflanzen | bild/ Luft .
Y Erholung
sind von bietet Erho- essentieller dient als Pro- | Trinkwasser Historie
fachlichem lung/ &stheti- | Faktor duktions- gew., Aufent-
< Interesse fir | sche Wirkung standort fur halt am Was-
8 ser
c
[ Biotope als optische Be- | entwertet Staub belas- | Verunreini-
= unbetretbarer | lastung ent- Aufenthalt tet gungen
Raum, stéren | wertet Auf- (Schadst., belasten
evil. enthalt fur Schwile) fur
fordert durch - saubere Luft/ | ist Lebens- ist Lebens- kann
c Naturschutz- angepasstes | raum flr raum flr Lebensraum
@ (] mafBnahmen Klima be- sein flr
N .
o g glinst.
== stort, zerstort, - Belastung Staub belas- | Verunreini-
o vertreibt entwertet Le- | tet gungen be-
bensraum. lasten
, o | fordert iber bereichern, Relief als Gewasser charakteristi-
9 c Landsch.- werten auf Faktor bereichern sche berei-
= 3 .
® o schutzmafn. der Eigenart chern
<
o< belastet Belastg. ent- | Staub belas- zerstorte, de-
% w durch Mas- werten Auf- tet generierte
c _; senansturm enthalt belasten
© = (Schadst.,
-l
o] Schwiile)
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fordert durch | werden ge- - - befeuchtet,
— Klimaschutz- | férdert/ reinigt
g %’ maBnahmen | begunstigt
§ - belastet mit werden ge- - Staub belas- -
Massenan- schadigt/ tet
sturm(PKW) beeintracht.
fordert Gber Lebensraum - beeinflusst
durch Boden- | und Bele- Boden-
GC, schutzmaB- bung/ Humifi- feuchte
ko] nahmen zierung
8 verunreinigt, - Verunreini- Verunreini- nehmen Bo-
verdichtet, gungen gungen be- den in An-
versiegelt belasten last. spruch
fordert Uber Wasserpflan- - Einfluss auf ermdglicht
Wasser- zen Nieder- Filterung,
S schutzmafB- reinigen schlag, GW- Rickhalt u.
3 nahmen bildung GW-Neubg
o verunreinigt Nutztiere in - Verunreini- Erosion,
; Mas- gungen Staub
sen verunrei- belasten belasten
nigen
. = | férdertdurch | kénnen charakteristi-
3 @ | Denkmal- akzentuieren | sches La.-
& D | schutzmaBn. bild betont
5 2
§ f, Massenan- optische Be- | belastete Luft | Staub belas- | erodiert
> 3 sammlungen lastung zerstort tet
(zer)storen entwertet die

Folgende Kombinationen werden im Planungsgebiet als wahrscheinlich zutreffend eingestuft:

e Durch das Vorhaben wird Boden in Anspruch genommen. Er kann dann nicht mehr als Standort
fur die nattrliche Vegetation bzw. flr Nutzpflanzen dienen und verliert seine Lebensraumfunkti-
onen. Auch die Funktionen im Landschaftswasserhaushalt gehen verloren.

e Die Bebauung zerstért (kleinflachig) wertgebende Strukturen und damit den Lebensraum far
Tiere.

e Die Einschréankung der klimarelevanten Funktionen und der Eingriff in das Landschaftsbild wir-
ken sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen aus.

Fazit zu den Wechselwirkungen

Es ist festzustellen, dass im Planungsgebiet bestehende Wechselwirkungen verschiedener Schutz-
guter vorliegen und vom Vorhaben beeinflusst werden.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf ist durch die ermittelten Wechselwirkungen nicht gegeben. Die
dargestellten Aspekte wurden bei der Erfassung der einzelnen Schutzguter bertcksichtigt.

2.4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der MaBnahme

Eine langerfristige Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands im Planungsgebiet gestaltet
sich immer schwierig. In diesem Fall ist entsprechend dem aktuellen Bestand eine weitere gewerb-
liche Nutzung sowie eine Nutzung als Wohngebiet und Parkplatzflache wahrscheinlich, wobei sich
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bestehende Gehdlz- und Grinflaichenbestdnde mit zunehmendem Alter als noch wertvollere Ele-
mente entwickeln, langfristig ohne entsprechende Pflege jedoch auch an Wert verlieren kénnten.
Aufgrund der im Bestand vorhandenen ,wilden® Ablagerungen und Lagerpléatze wére auch eine ver-
starkte, ungeordnete Nutzung des Areals wahrscheinlich.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensation
des Eingriffs

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen verpflich-
tet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind auszugleichen.

Der Kompensationsbedarf flir den Bebauungsplan ,Otto-Quartier Wendlingen* wurde in Kapitel 2

ermittelt und ist in Tabelle 7 zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 7: Kompensationsbedarf flir den Bebauungsplan ,Otto-Quartier Wendlingen® in Wendlingen

Schutzgut Wertverlust Bilanzierung / Kompensationsbedarf
Arten und Teilweise \(Ver:[ve.rlust um 1-2 151.369 Okopunkte Kompensationsiiber-
. Stufen, kleinflachig kein Wert-
Biotope schuss
verlust
Landschafts- wesentliche Veranderung je- Landschafts-/Ortsbildgerechte Gestaltung und
bild doch keine wesentliche Beein- | Einbindung (ohne Werteinheit, Gegenlber-

trachtigung

stellung verbal-argumentativ)

Klima und Luft

Bis zu eine Stufe, teilweise
kein Wertverlust

Kompensation fur den Verlust klimarelevanter
Funktionen (ohne Werteinheit, Gegentiber-
stellung verbal-argumentativ)

Uberwiegend Wertverlust um

Kompensationsbedarf: 5.755 Bodenwert-

Boden eine Stufe, in groBen Berel- einheiten = 23.020 Okopunkte
chen kein Wertverlust
Kleinflachig Wertverlust um bis
_ | Grund- . : :
& | wasser zu 2 Stqfen, Uberwiegend je- MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers
! doch kein Wertverlust (ohne Werteinheit, Gegenliiberstellung verbal-
= - argumentativ
Oberl Keine Betroffenheit 9 )
wasser
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3.1. Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Ein Teil der in Kapitel 2 ermittelten Konflikte 1&sst sich durch geeignete MaBnahmen vermeiden oder
minimieren.

Um unnétige Eingriffe wahrend der Bauphase zu vermeiden, sind MaBBnahmen zur Vermeidung bau-
bedingter Beeintrachtigungen zu beachten.

VM1: Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

e Flachen fur die Baustelleneinrichtungen werden auf Flachen innerhalb des Bebauungsplange-
bietes beschrankt, die ohnehin lGberbaut werden.

e Mit Pflanzbindung belegte Baume (einschlieBlich Wurzelraum) sowie an das Plangebiet an-
grenzende Biotopstrukturen dirfen durch die BaumaBnahme nicht tangiert werden und sind
entsprechend zu schiitzen (Bauzaune, Absperrungen, etc.). DIN 18920 zum Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen ist zu beachten.

e Zukinftige Granflachen sind deutlich abzugrenzen und vor baubedingten Beeintrachtigungen
zu schitzen.

o Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

e Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten
und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu beschranken.

e Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

e Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastun-
gen (z. B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrankt bleiben. Eingetretene Verdich-
tungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

e Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische MaBnahmen zu minimieren. Uberschiissiger
unbelasteter Boden- und Felsaushub ist seiner Eignung entsprechend einer mdglichst hoch-
wertigen Verwertung zuzufihren. Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Ge-
landegestaltung auf den Baugrundstlicken selbst wieder einzubauen.

e Humoser Oberboden ist zu Beginn der BaumafBnahmen abzuschieben und in profilierten Mie-
ten verdichtungsfrei zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und nach erfolgter Untergrund-
lockerung ist der Oberboden auf Freiflachen wieder aufzutragen bzw. einer Verwertung zuzu-
fihren.

o Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

e Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziglich
das Landratsamt Esslingen zu benachrichtigen.

e Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und
einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufthren.
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e Beider Durchfihrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3 Abs. 3 LKrei-
WG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG, nach § 1a BauGB und
dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist daflr eine bestgeeignete MaBnahme
und hat schlieBlich auch Auswirkungen auf die zur Verfligung zu stellenden Entsorgungskapa-
zitaten (Deponiekapazitaten) und die Kosten von Bauvorhaben.

e Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraussichtlich an-
fallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Landratsamt ein Abfallverwer-
tungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

o Bedarf ein Vorhaben, fir das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbe-
bauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden soll, einer behdérdli-
chen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei der Antrag-stellung ein Bodenschutzkon-
zept vorzulegen.

e Der Altstandort ,AS Schéaferhauser Str. 2 und die Altablagerungsflache ,AA Otto-Treibwerks-
kanal“ sind bekannt. Durch die Nutzung des Aeals durch die verschiedensten Kleingewerbe-
betriebe unter Verwendung wassergefahrdender Flissigkeiten kann aus dieser Zeit eine wei-
tere Kontamination des Areals nicht ausgeschlossen werden. Somit ergibt sich fir das Gesamt-
areal die Notwendigkeit, dass ein Gutachter das Aushubmaterial auf altlastenspezifische Auf-
falligkeiten durchmustert. Zur gutachterlichen Begleitung der Aushubarbeiten ist eine Doku-
mentation zu erstellen und zeitnah nach Abschluss der Arbeiten dem Amt flir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz vorzulegen. Etwaige Feststellungen von schadlichen Bodenveranderungen
sind zeitnah dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz mitzuteilen und das weitere Vor-
gehen ist vorab abzustimmen. Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist mitzuteilen. Auf die vorlie-
genden Gutachten zur Schadstoffoewertung des Untergrundes (Biro HARTWIGER 2017 und
2020) wird verwiesen.

e Fir BaumaBnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren wird gepruft,
ob die beantragten MaBnahmen im Grundwasser zugelassen werden kénnen. Im Zustrombe-
reich der Trinkwassergewinnungsanlage kann diese Prifung ergeben, dass eine bauliche In-
anspruchnahme des Grundwasserleiters nicht zugelassen werden kann oder MaBBnahmen zum
Schutz des Trinkwasservorkommens erforderlich sind. Eine dauerhafte Grundwasserabsen-
kung ist nicht zuldssig. Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlos-
sen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, unverzlglich einzustellen und
das Landratsamt zu benachrichtigen.

e Bezlglich Geotechnik und Baugrund wird auf das Baugrundgutachten verwiesen.

e Fossilien- oder archaologische Funde sind dem Landratsamt Esslingen und dem Landesdenk-
malamt Baden-Wurttemberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehoérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSch@G).

Die bestehenden Einzelbdume im Bereich des Parkwaldartigen Bestands im Stdwesten sollen Uber-
wiegend als Teil des geplanten ,Quartiersparks” erhalten bleiben, ebenso erhalten werden sollen
die bestehende Lindenallee im Bereich der Zufahrt, ein GroBteil der Lindenreihe im Osten und die
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Pappelreihe im Norden sowie einige weitere Einzelbdume. Der Erhalt der Baume wird bereits als
Teil der Planung angenommen und in die Flachenbilanzierung des Schutzgutes Arten und Biotope
eingerechnet (vgl. Tabelle 3).

VM2: Erhalt von Einzelbadumen

Einige Einzelbaume sollen erhalten bleiben und werden durch Pflanzbindungen im Bebauungsplan
gesichert. Eine 6kologische Baubegleitung wird empfohlen, ein entsprechender Schutz ist erfor-
derlich (Vgl. VM1: Mit Pflanzbindung belegte Bdume (einschlieBlich Wurzelraum) sowie an das
Plangebiet angrenzende Biotopstrukturen dirfen durch die BaumaBnahme nicht tangiert werden
und sind entsprechend zu schiitzen (Bauzaune, Absperrungen, etc.). DIN 18920 zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen ist zu beachten).

Bei Ausfallen missen entsprechende Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Eine Fallung der
Baume sollte dann ausschlieBlich im Winterhalbjahr stattfinden. In diesem Fall ist ebenfalls der
Artenschutz zu beachten.

Die Anlage von Grinflachen, Bepflanzungen sowie der Erhalt von Baumen dienen der Eingriinung
bzw. Durchgrinung des Gebietes und werden bereits als Teil der Planung angenommen und in die
Flachenbilanzierung der Schutzgiter Arten und Biotope und Boden eingerechnet (vgl. Tabelle 3 und
Abbildung 8). Darlber hinaus dient diese MaBnahme der Minimierung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild und der landschafts- /ortsbildgerechten Gestaltung und Einbindung insbesondere in
Richtung Schéaferhauser Park sowie der Minimierung des Eingriffs in den Klima- und Lufthaushalt
(Filterung von Schadstoffen und Stduben und Sauerstoffproduktion durch die gepflanzten Gehdlze).

VM3: Begrunung des Bebauungsplangebietes

PZ 1: Einzelbdume &ffentlich und privat

An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten (ausgenommen sind hier die Baume im Bereich
Turbinenplatz — vgl. hierzu P 7) sind hochstdmmige Laubbdume geman Pflanzliste 1 mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm bei Pflanzung anzupflanzen (s. Planeintrag im Bebauungs-
plan), dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Von den festgesetzten
Baumstandorten kann bis max. 5 m abgewichen werden. Gepflanzt werden missen geman
Planeintrag 102 Baume.

AuBerdem ist je angefangener 165 m?2 nicht Uberbaubarer Gewerbe- eingeschrankter Gewerbe-
oder urbaner Flache ein Laubbaum aus Pflanzliste 1 oder ein Obst- (nur bei sachgerechter Pflege)
oder Wildobstbaum aus Pflanzliste 3 mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm bei Pflanzung
anzupflanzen, wobei die gem. Planzeichnung festgesetzten Baume (sowohl Pflanzbindungen als
auch Pflanzzwéange) angerechnet werden kénnen. Grundlage fir die Berechnung der Baumanzahl
sind die in Abbildung 8 abgegrenzten Bereiche. Nach Absprache kénnen die Pflanzungen auch
jeweils im Bereich anderer Baufelder platziert werden, insofern sich die gesamte Anzahl der anzu-
pflanzenden Baume dadurch nicht verringert. Ausnahmsweise kann anstelle eines Einzelbaums
auch Fassadenbegriinung (siehe unten) erfolgen, sofern diese mindestens dem entsprechenden
okologischen Wert von 704 Okopunkten entspricht (Dies entspricht der vollstandigen Begriinung
von rund 180 m? Fassadenflache). Dies gilt nicht fir die im zeichnerischen Teil eingetragenen
Baumstandorte.
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Bei Einzelbaumen im versiegelten Bereich ist eine Baumscheibe von mindestens 4 m2 vorzusehen.
Im Bereich von Parkplatzen sind diese gegen Befahren zu schitzen.

Folgende Anzahlen gelten:

Bereich Flache in m2 Eg;t llzjlgirhbea::; ?:#gn;;(lee%g%? im Plan fgstge- Zusatzlich zu
m2 nicht dberbau- | setzte Baume pflanzen
bare Flache
GE1T 1.400 280 2 0 2
GE1NU 7.150 1430 9 9 0
GE2 H 2.840 1.136 7 14 0
GE10 4.015 803 5 1 4
GE2 EFG 4.880 1952 12 10 2
GEE1 P 3.340 668 4 7 0
GEE1 QR 6.080 1216 8 6 2
GEE2 V 1.960 784 5 4 1
GEE2 BCD 7.220 2888 18 0 18
GEE2 S 3.410 1364 9 1 8
MU | 6.760 1352 9 0 9
GEE1 L 7.250 1450 9 0 9
MUA 2.200 880 6 0 6
MU K 10.590 2118 13 0 13
Summe der zusétzlich zu den im Plan eingetragenen zu pflanzenden Einzelbdume 74

PZ 2: Begrinung der privaten GrundstlUcksfldchen

Alle nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht ohnehin bereits als Flache fir
Pflanzzwange dargestellt sind, als Grinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Im Hin-
blick auf ihre Lebensraumfunktion wird empfohlen, diese Flachen mdéglichst naturnah zu gestalten.
Empfohlen wird eine Begriinung mit arten- und blitenreichen Saatgutmischungen (z.B. ,Schmet-
terlings-/ Wildbienensaum® oder ,Bunter Saum* der Firma Rieger-Hoffmann oder andere geeignete
Mischungen z.B. der Firma Saaten-Zeller). Alternativ kénnen z.B. auch Strauchpflanzungen mit
Stréduchern aus Pflanzliste 2 gewahlt oder blitenreiche Staudenbeete angelegt werden. Schotter-
oder Stein-“Garten” sind nicht erlaubt.

PZ3: Quartierseingriinung

Die gem. Planeintrag festgesetzten Flachen fur Pflanzzwang 3 sind auf 80 % zu begrunen. Die
Halfte der zu begrinenden Flache ist mit lockeren Gruppen von geeigneten, standortgerechten
Strauchern der Pflanzliste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Einférmige Schnitthecken
sind nicht zugelassen.

Die nicht durch Geblschgruppen bepflanzten Bereiche (die tibrigen 50 % der zu begriinenden Fla-
chen) sind mit blitenreichem, autochthonem, zertifiziertem Saatgut (je nach Ausgestaltung und
GroéBe der Flachen z.B. ,Schmetterlings-/ Wildbienensaum®, ,Bunter Saum*“ oder ,Blumenwiese*
der Firma Rieger-Hoffmann oder andere geeignete Mischungen z.B. der Firma Saaten-Zeller) an-
zuséen und entsprechend dauerhaft zu Pflegen (Pflege je nach Standort und Saatgutmischung —
Detaillierte Informationen beim Hersteller). Bei der Auswahl der Saatgutmischungen ist immer auf
das entsprechende Herkunftsgebiet (Sidwestdeutsches Bergland) zu achten. Bei Bedarf ist ent-
sprechend nachzuséaen.
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Die verbleibenden 20 % der Flachen fir Pflanzzwang 3 kénnen versiegelt oder tberbaut werden.

PZ 4: Vorzonen am Quartierspark

Die mit Pflanzzwang PZ 4 belegten Flachen sind zu mindestens 60 % zu begrinen, die Bereiche
kénnen auch als Nutz- oder Freizeitgarten genutzt werden. Im Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion
wird empfohlen, diese Flachen mdglichst naturnah zu gestalten. Geeignet fir die Ansaat sind zerti-
fizierte, arten- und blitenreiche Regio-Saatgutmischungen (Wiesen und Saume). Fur Gehdlzpflan-
zungen werden Arten der Pflanzliste 1, 2 oder 3 empfohlen. Es kénnen auch blitenreiche Stauden-
beete angelegt werden. Schotter- oder Stein-“Garten” sind nicht erlaubt.

Die Anlage von Spielbereichen, Aufenthaltsflachen, Zuwegungen etc. ist auf den Ubrigen 40 % der
Flachen zulassig.

PZ 5: GrUnflache am Kesselhaus

Die gem. Planeintrag festgesetzte Flache fir Pflanzzwang 5 ist mit einem Wechsel aus lockeren
Gruppen von geeigneten, standortgerechten Strauchern der Pflanzliste 2 und blitenreichen Ansaa-
ten zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich der Pflanzgebotsflache ist auBerdem die
Anlage von Habitatelementen fir die Zauneidechse (Sandlinsen, Totholz, Reisighaufen etc.) zuge-
lassen. In diesem Fall ist darauf zu achten, dass Gehdlzpflanzungen so positioniert werden, dass
eine ausreichende Besonnung der Habitate von Stiden her gewahrleistet werden kann.

Eine Pflanzung von Gehdlzgruppen soll auf etwa 50 % der Flachen erfolgen, einférmige Schnitthe-
cken sind nicht zugelassen. Die nicht durch Geblschgruppen bepflanzten Bereiche (ebenfalls etwa
50 % der Flachen) sind mit blitenreichem, autochthonem, zertifiziertem Saatgut (je nach Ausge-
staltung und GréBe der Flachen z.B. ,Schmetterlings-/ Wildbienensaum®, ,,Bunter Saum*® oder ,Blu-
menwiese” der Firma Rieger-Hoffmann oder andere geeignete Mischungen z.B. der Firma Saaten-
Zeller) anzuséaen und entsprechend dauerhaft zu pflegen (Pflege je nach Standort und Saatgutmi-
schung — Detaillierte Informationen beim Hersteller). Bei der Auswahl der Saatgutmischungen ist
immer auf das entsprechende Herkunftsgebiet (Siidwestdeutsches Bergland) zu achten. Bei Bedarf
ist entsprechend nachzusaen.

PZ 6: Hochstaudenflur am Historischen Kanal

Die mit Pflanzzwang PZ 6 belegten Flachen sind zu mindestens 80% mit Hochstaudenfluren (Ar-
tenreich mit autochthonem, zertifiziertem Saatgut (z.B. ,Ufersaum” der Firma Rieger-Hoffmann,
,Ufer" der Firma Saaten-Zeller oder andere geeignete Mischungen), Mahd abschnittsweise alle 2
Jahre) anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Ist die Etablierung einer Hochstaudenflur aufgrund der
gegebenen Bodenverhaltnisse und Wasserverfligbarkeit nicht méglich, ist alternativ die Ausgestal-
tung als 2-mahdige Wiesenflache (blitenreich mit autochthonem, zertifiziertem Saatgut (z.B. ,Blu-
menwiese” der Firma Rieger-Hoffmann oder andere geeignete Mischungen (z.B. der Firma Saaten-
Zeller), mit Abrdumen des Mahguts, keine Mulchung, erste Mahd ab Juni und zweite Mahd ab Sep-
tember) mdglich. Bei der Auswahl der Saatgutmischungen ist immer auf das entsprechende Her-
kunftsgebiet (Stdwestdeutsches Bergland) zu achten. Die verbleibenden 20% der Flachen fir
Pflanzzwang 3 kénnen versiegelt oder Uberbaut werden.

PZ 7: Einzelbdume im Bereich Turbinenplatz

An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind Laubbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm bei Pflanzung anzupflanzen (s. Planeintrag im Bebauungsplan im Bereich Tur-
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binenplatz), dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Von den festgesetz-
ten Baumstandorten kann bis max. 5 m abgewichen werden. Gepflanzt werden missen geman
Planeintrag 14 Baume. Gepflanzt werden kénnen sowohl heimische als auch nicht heimische, stadt-
klimavertragliche Baume. Auch Badume mit Formschnitt sind hier zugelassen.

Fassadenbegriinung:

Parkierungsgebaude und Schallschutzwénde sind mit geeigneter Vegetation geman Pflanzliste 4
und ggf. erforderlichen Wuchshilfen zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Dabei missen die Au-
Benfassaden von Parkierungsgebduden zu mindestens 20% und die nicht transparenten Teile der
Schallschutzwande einseitig zu mindestens 75% begriint werden.

In Pflanzliste 4 sind flr die Fassadenbegriinung geeignete Arten aufgelistet. Eine Fassadenbegri-
nung kann neben der 6kologischen Aufwertung eines Gebiets unter anderem das Schutzgut Was-
ser (Erhéhung der Verdunstungsrate) Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Er-
héhung der Verdunstungsrate) und das Wohlbefinden des Menschen positiv beeinflussen. Insbe-
sondere die Hitzebelastung im Sommer kann durch eine Beschattung der Fassaden durch Pflanzen
vermindert werden. Zudem kann der Eingriff in das Landschafts-/ Ortsbild, insbesondere bei Begri-
nungen von besonders hohen Fassaden oder von Fassaden mit Ausrichtung in die freie Landschaft,
minimiert werden.

Offentliche Griinflache ,Quartierspark®:

In der 6ffentlichen Griinflache sind Spielbereiche, Aufenthaltsflachen und FuBwege sowie naturnah
gestaltete Mulden und Graben zur Zwischenspeicherung, Verdunstung und gedrosselten Ableitung
von Niederschlagswasser zuldssig. Des Weiteren sind als bauliche Anlagen in Form von Gebauden
das Bestandsgebaude Neues Portierhaus sowie ein Pavillon-Neubau zulassig. Im Hinblick auf ihre
Lebensraumfunktion ist eine Begrinung mit arten- und blitenreichen Saatgutmischungen (z.B.
.Blumenwiese®, ,Schmetterlings-/ Wildbienensaum* oder ,Bunter Saum® der Firma Rieger-Hoff-
mann oder andere geeignete Mischungen z.B. der Firma Saaten-Zeller) vorzunehmen.

Private Grinflache Zweckbestimmung ,Trinkwasserfassung*

Die private Grunflache (FNL ,Vorrangflache flr die Trinkwasserversorgung und Wassergewinnung®)
dient dem Schutz der Trinkwasserfassung. Sie ist naturnah mit arten- und blitenreichen Saatgut-
mischungen anzulegen und zu erhalten (z.B. ,Blumenwiese®, ,Schmetterlings-/ Wildbienensaum®
oder ,Bunter Saum* der Firma Rieger-Hoffmann oder andere geeignete Mischungen z.B. der Firma
Saaten-Zeller). Die Anlage von MaBnahmen des vorgezogenen Artenschutzes (CEF-MaBnahmen)
sind zulassig, sofern sie nicht in den Boden und die grundwasserfihrenden Deckschichten eingrei-
fen, die Sickergalerie und die Qualitat und Quantitat des im Pumpwerk geférderten Wassers nicht
beeintrachtigen und auch langfristig die Trinkwassergewinnung nicht geféahrden.

Uberdeckung Tiefgaragen:

Dacher von Tiefgaragen, die nicht Gberbaut werden (z.B. durch Geb&ude, Terrassen, Zuwegun-
gen), sind mit einer Erdschicht von mindestens 40 cm zu Uberdecken und intensiv zu begriinen. Die
MindestUberdeckung ist im Bereich von Baumstandorten sowie in den als PZ3 oder PZ6 festge-
setzten Bereichen auf mindestens 100 cm zu erh6hen.
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Pflanzliste 1: Einzelbdume

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus | Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix caprea Sal-Weide
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia Walnuss Tilia platyphyllos Sommerlinde

Da das Plangebiet im stadtischen Bereich liegt, ist in samtlichen Bereichen auch die Pflanzung
geeigneter Sorten sowie von Arten der StraBenbaumliste nach GALK 2020 zulassig; dartiber hinaus
kann auch die Verwendung weiterer, an das Stadtklima angepasster Arten geprift werden.

Pflanzliste 2: Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Echte Hunds-Rose
Corylus avellana Gew. Hasel Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Euonymus europaeus | Gew. Pfaffenhlitchen | Sambucus racemosa | Trauben-Holunder

Ligustrum vulgare Gew. Liguster Viburnum opulus Gew. Schneeball
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Anmerkung: einige Arten enthalten giftige Pflanzenbestand-

teile und sollten daher z.B. im Bereich von Spielplatzen o0.4.

nicht gepflanzt werden (z.B. Pfaffenhitchen)

Da das Plangebiet im stadtischen Bereich liegt, kbnnen auch weitere fruchttragende und blihende
Straucharten verwendet werden.

Pflanzliste 3: Obst- und Wildobstbdume

Obstbdume:

Apfel: z.B. Boblinger StraBenapfel, Bartlinger Weinapfel, Danziger Kantapfel, Gehrers Rambur,
Hauxapfel, Jakob Fischer, Linsenhéfer Samling, Luikenapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rosenapfel
vom Schénbuch, Sonnenwirtsapfel, Weilemer Samling

Birnen: z.B. Karcherbirne, Nagelesbirne, Palmischbirne. Welsche Schnapsbirne, Harrow Delight
(letztere ist keine alte Sorte, aber feuerbrandresistent und wenig anfallig fir andere Krankheiten).

Wildobstbaume:

Malus sylvestris Holzapfel Sorbus domestica Speierling
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus torminalis Elsbeere
Pyrus pyraster Wildbirne

Pflanzliste 4: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Heimische Rankpflanzenarten sind Efeu (Hedera helix), WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum),
Waldrebe (Clematis vitalba) und Wilder Hopfen (Humulus lupulus). Diese Arten sind fir Gewerbe-
bauten nur bedingt geeignet, da sie an halbschattiges Waldklima angepasst sind.

Folgende robuste Arten sind zwar nicht heimisch, werden mit dem Ziel einer funktionierenden Fas-
sadenbegrinung dennoch als geeignet empfohlen: Pfeiffenwinde (Aristolochia durior), GeiBblatt
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(Lonicera henryi) Schlingknéterich (Polygonum (Fallopia) aubertii), Blauregen (Wisteria), Clematis,
Wilder Wein (schéne Herbstfarbung), Weinrebe (Vitis vinifera) Kletterhortensie (Hydrangea petiola-
ris), Trompetenwinde (Campsis), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum).

Das Pflanzmaterial muss aus Herkunftsgebiet 7 ,Stiddeutsches Hlgel- und Bergland“ stammen.
Bei der Pflanzung ist DIN 18916 zu beachten.

Entwicklungs- und PflegemaBnahmen und dauerhafter Erhalt: Nach der Pflanzung von Gehélzen
ist die Ubliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzuflhren. Die Verkehrssicherheit er-
fordert eine regelmaBige Kontrolle der Baume. Bei Gefahrdungen sind ggf. entsprechende Maf3-
nahmen zu ergreifen. Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei
Ausfall gleichwertig durch Arten der entsprechenden Pflanzlisten zu ersetzen.

Bei der Pflanzung von Baumen sind die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten), die DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten)
und die DIN 18919 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen flr die Ent-
wicklung und Unterhaltung von Vegetation) sowie erganzend die Inhalte der FLL-Verdoffentlichungen
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V; Hrsg.) ,Empfehlungen far
Baumpflanzungen — Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege” (2015) und ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzel-
raumerweiterung, Bauweisen und Substrate® (2010) zu beachten.

Mit einer Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutzgiiter Boden (Ubernahme von Bodenfunki-
onen), Wasser (Wasserrlickhaltung, verzégerte Abgabe, Erhéhung der Verdunstungsrate), Klima
und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhéhung der Verdunstungsrate) sowie Arten
und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) minimiert. Sie wird als Teil der Planung an-
genommen und ist in die Flachenbilanzierung bereits eingerechnet (vgl. Tabelle 3 und Tabelle 5).

VM4: Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind mit einer Extensivbegriinung auszufihren. Eine inten-
sive Begriinung ist ebenfalls zuldssig. Die Kombination begrinter Dacher mit Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie (Solar- bzw. Photovoltaikanlagen) sowie Windstrémungsturbinen ist bei
Beibehaltung der Dachbegriinung zulassig. Bei der Installation von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind mindestens 70 % der Dachflachen zu begriinen. Ausnahmsweise kann von
den Festsetzungen zur Mindestbegriinung von Dachflachen abgewichen werden, wenn hierdurch
eine zusatzliche Energiegewinnung nachgewiesen wird und ein entsprechender Ausgleich erfolgt
(je 8 OP/m2im Schutzgut Biotope sowie 0,6 Bodenwerteinheiten/m2 im Schutzgut Boden). Die Fla-
chen sind mit einer mind. 12 cm starken Substratschicht zu Uberdecken und artenreich anzusaen.

An die Pflanzen flir eine Dachbegriinung werden besondere Anspriiche gestellt (Trocken- und
Warmeresistenz, Regenerationsfahigkeit, Unempfindlichkeit gegen Vernassung und Wind, pflege-
extensive Entwicklung). Zur Begrinung ist eine artenreiche, buntblihende und rasenbildende Mi-
schung aus Gréasern, Krautern und Sedum (zertifiziertes Regio-Saatgut, VWW-Zertifizierung aus
dem Ursprungsgebiet 11 Stdwestdeutsches Bergland, Teil des Produktionsraums 7 Stiddeutsches
Hugel- und Bergland) heranzuziehen.
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Die Entwasserungskonzeption tragt zur Entlastung der Abwasseranlagen sowie zur Verringerung
des Oberflachenabflusses, zur Retention des Niederschlagswassers, zur Schonung des Land-
schaftswasserhaushaltes und zur Reduzierung der Uberschwemmungsgefahr an Vorflutern bei. Die
Flachen des Bebauungsplanes liegen in einem Gebiet, das derzeit im Mischsystem entwéassert wird.
Geplant ist ein modifiziertes Trennsystem mit oberirdischem Regenwasserkonzept und Restablei-
tung in den Mischwasserkanal. Das unverschmutzte Regenwasser wird zum einen Uber Zisternen
zu Bewaésserungszwecken gesammelt und zum anderen Uber Regenwasserrinnen, die das Gebiet
durchziehen, in das ndérdliche Regenrlckhaltebecken (Retentionsmulde) geleitet. Die Wasserfla-
chen werden gestalterisch in die Konzeption eingebunden.

Zudem sind MaBnahmen zum Schutz der Trinkwasserfassung vorgesehen.

VM5: Entwasserungskonzeption und Schutz von Trinkwasserfassung und Grundwasser

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung einzurichten.

Gering belastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen, FuB3-/Radwegen 0.4.) darf nicht in
die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Es ist riickzuhalten und gedrosselt in den Re-
genwassersammler einzuleiten. Der Sammler fuhrt direkt zur nachsten Vorflut, der Lauter. Zur
Drosselung sind Retentionsvolumen vorzusehen, z.B. in Form von Regenrickhaltebecken, Mul-
den, Zisternen mit Retentionsvolumen oder Dachbegriinung.

Es wird empfohlen, zusatzlich zur festgesetzten Retention Dachwasser und unbelastetes Oberfla-
chenwasser in Zisternen auf den Grundstiicken zu sammeln und z.B. fiir die Gartenbewasserung
oder fur eine Brauchwassernutzung zu verwenden.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu hal-
ten.

Die Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (Zisternen) miissen an die Regenwasserka-
nale angeschlossen werden.

An allen befestigten Flachen auf denen belastetes Niederschlagswasser anfallt (Hof-, Lager- und
Stellplatzflachen) muss durch Aufkantung sichergestellt werden, dass das Oberflaichenwasser der
Mischwasserkanalisation zugeleitet wird.

Der Oberflachenbelag offener Stellplatze sowie sonstiger Verkehrsflachen (private ErschlieBungs-
wege und Hofflachen die dem LKW-Verkehr dienen sowie Be- und Entladebereiche, sonstige Zu-
fahrten) sind wasserundurchléassig herzustellen und an die Schmutzwasserkanalisation anzu-
schlie3en.

In den Baufeldern F, G, H, L, M, N, O, T und U ist ein Eingriff in grundwasserfliihrende Schichten
nur zulassig, sofern im Rahmen von geotechnischen Einzelfallbetrachtungen nachgewiesen
wurde, dass die geplante BaumaBnahmen die Qualitédt und Quantitat des im Pumpwerk geférder-
ten Wassers nicht beeintrachtigt und auch langfristig die Trinkwassergewinnung nicht gefahrdet
wird. MaBnahmen zur Sicherung von Qualitat und Quantitat der Wasserfassung sind darzulegen.
Die Eingriffe unterliegen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Im Bereich der oben genannten Baufelder sind bauliche MaBnahmen des StraBenbaus sowie der
Ver- und Entsorgung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaiche so durchzufihren, dass sie die
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Qualitat und Quantitat des im Pumpwerk geférderten Wassers nicht beeintrachtigen und auch lang-
fristig die Trinkwassergewinnung nicht gefahrden. Abwasserrohre sind doppelwandig mit Leckage-
Erkennung auszubilden.

Die FNL-Flache ,Vorrangflache fir die Trinkwassergewinnung“ dient dem Schutz der Trinkwasser-
fassung in Anlehnung an Zone 1 eines Wasserschutzgebietes. Auf der Flache sind jegliche MaB3-
nahmen ausgeschlossen, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers in jedweder Form hervor-
rufen kénnten. Die Flache ist gegen unbefugtes Betreten durch Einzaunung zu schitzen.

Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie einer unndtigen Lockwirkung auf Insekten
sind bei der AuBBenbeleuchtung abgeschirmte, insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

VM6: MaBnahmen zum Schutz nachtaktiver Tiere

Bei der AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Generell haben
vor allem LED-Leuchten eine vergleichsweise geringe Lockwirkung auf Insekten. Empfohlen wer-
den warmwei3e LEDs. Die AuBenbeleuchtungen sind so zu konstruieren, dass der Lichtstrahl
Uberwiegend von oben nach unten geflihrt und nur die zu beleuchtende Flache angestrahlt wird.
Horizontal oder diffus und ungerichtet strahlende Lampen dirfen nicht verwendet werden. Generell
mussen geschlossene Leuchten verwendet werden. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang und —
Intensitét sowie die Lange der nachtlichen Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal3 zu be-
schrénken (eine Méglichkeit ist hier auch der Einsatz von Bewegungsmeldern).

Zur Vermeidung von Fallenwirkungen fur Kleintiere sind entsprechende MafBnahmen zu ergreifen.

VM7: Vermeidung von Fallenwirkung

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen. Licht- und Luftungs-
schachte sind dazu abzudecken (z. B. mit feinmaschigem Gittergeflecht / Metallnetz mit Maschen-
weite max. 5 mm) oder deren Rander zu Uberhéhen oder mit Sperrelementen zu sichern (Absatz
mind. 15 cm). Alternativ kbnnen auch Steighilfen angebracht werden, die Tieren den Ausstieg er-
moglichen (z. B. Amphibienleiter aus griffigem Holzbrett oder Lochblech, Béschungsmatten aus
Kunststoff (dreidimensionales Wirrgelege), stufig abfallende Steine).

Entwésserungsschachte sind ebenfalls gegen einfallende Tiere zu sichern (z. B. durch Absenkung
hoher Randsteine im Bereich der Schachtdeckel) oder mit Ausstiegshilfen auszustatten (z.B. Am-
phibien-Syphon, Amphibienleiter oder Béschungsmatten aus Kunststoff).

Weitere Fallen bestehen bei offenen Kellertreppen oder Pools / Teichen ohne nattrlichen Uferlber-
gang. Kellertreppen sind ebenfalls entsprechen zu Gberhéhen oder mit Ausstiegshilfen zu verse-
hen (z.B. Amphibienleiter oder schmale gepflasterte Rampe am Treppenrand). Pools / Teiche sind
zu Uberhdhen, bindig abzudecken oder mit einer Ausstiegshilfe zu versehen.

Die im Folgenden dargestellten MaBnahmen wurden aus der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021) (ibernommen.
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VM8: VermeidungsmaBnahmen fiir die Zauneidechse

Anmerkung: Die MaBnahmen wurden aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2020: Kap. 5.1.1) iibernommen

VermeidungsmaBnahme V 1: Anlage und Betrieb der Baustelleneinrichtungen sind auf ein még-
lichst kleines Areal zu begrenzen, ohne weitere Inanspruchnahme von Bereichen auBBerhalb der
Baufldche, die ggf. mit einem Bauzaun abzugrenzen ist. Die Baustelleneinrichtung und insbeson-
dere Bodeneingriffe diirfen erst nach erfolgter Umsetzung der im Plangebiet befindlichen Zau-
neidechsen erfolgen (s.u.).

VermeidungsmaBnahme V 2: Sollten die Baumal3nahmen in der Zeit von Mérz bis Oktober erfol-
gen ist das Plangebiet in sudlicher und &stlicher Richtung mittels Folienzaun abzuschirmen. Fir
den Folienzaun ist eine UV-besténdige PE-Folie zu verwenden und die Vegetation durch regelmé-
Bige Mahd zurtickzuhalten, um ein Uberklettern des Folienzauns durch Zauneidechsen zu verhin-
dern. Fir den Folienzaun ist eine UV-bestandige PE-Folie zu verwenden, die z.B. mit Holzpfl6cken
aufgerichtet und befestigt wird (Héhe ca. 60 cm), die Folie wird ca. 20 cm tief in den Boden einge-
graben. Im unmittelbaren Bereich der Folienzdune muss wéhrend der BaumalBnahmen eine regel-
méBige Mahd (jeweils 1 m beidseits, alle 1-2 Monate) erfolgen, um die Vegetation zuriickzuhalten
und ein Uberklettern des Folienzauns durch Zauneidechsen zu verhindern (vgl. Laufer 2014).

VermeidungsmaBnahme V 3: Umsetzung der im Planbereich befindlichen Individuen mittels
Hand fang rechtzeitig vor dem Baubeginn in hierflir geeignete Ersatzflachen, die im Zuge der CEF-
MalBBnahmen (s.u.) rechtzeitig angelegt und bereitgestellt wurden. Die Ersatzhabitate sind ebenfalls
in Richtung Plangebiet mittels Folienzaun abzuschirmen, um eine erneute Zuwanderung von Zaun-
eidechsen in den Planbereich zu verhindern. Flr diesen Folienzaun ist ebenfalls eine UV-
bestandige PE-Folie zu verwenden und auch hier ist die Vegetation durch regelméBige Mahd zu-
riickzuhalten, um ein Uberklettern der Folienzdune durch Zauneidechsen zu verhindern (s.o.).

VM9: VermeidungsmaBnahmen fiir die Artengruppe der Vogel

Anmerkung: Die MalBnahmen wurden aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021: Kap. 5.1.2) iibernommen

VermeidungsmaBnahme V 4: Soweit méglich Erhalt der Bdume im Bereich des Plangebiets, die
Rodung der Gehblze ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschrdnken.

VermeidungsmaBnahme V 5: Die etwaige Rodung von Gehblzen muss in der Vegetationsruhe
zwischen 1. Oktober und 1. Mérz erfolgen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme V 6: Der Abbruch des Gebdudebestandes sollte
méglichst auBerhalb der Brutzeiten der Vbgel zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen.

VermeidungsmaBnahme V 7: Um das Vogelschlag-Risiko zu minimieren sind vorbeugend Ma/3-
nahmen zu ergreifen und die Glasfassaden entsprechend vogelfreundlich zu gestalten. Der még-
lichen erhéhten Mortalitat durch Vogelschlag an Glas ist konstruktiv zu begegnen, indem Gléser
mit geringem AuBenreflexionsgrad (< 15 %) und/oder UV-reflektierendes Glas verwendet werden.
Bei Glasflachen, die 5 m? lbersteigen, sind weitere MalBnahmen nétig, etwa eine vorgelagerte,
feste Konstruktion oder strukturierte Scheiben. Hinweise zu den MalBnahmen geben der Leitfaden
»Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (Schmid, H. et al., 2012), die aktuelle BUND-
Broschdire ,Vogelschlag an Glas® (BUND-NRW) und die Schrift ,Vermeidung von Vogelverlusten
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an Glasscheiben® 19/01 der Lédnderarbeitsgemeinschaft der Vogelwarten. Kontrast, Reflektanz,
Deckungsgrad und Absténde sind den Leitfdden bzw. deren Aktualisierungen zu entnehmen, da
sie derzeit als Stand der Technik angesehen werden.”

* erganzende Ausfiihrungen: Verglasungen von Gebauden miissen so ausgefiinrt werden, dass die Glas-
scheiben flr Végel als Hindernis erkennbar sind. Végel kollidieren insbesondere dann mit Glasscheiben,
wenn sie durch diese hindurchsehen und die Landschaft oder den Himmel dahinter wahrnehmen kdnnen
oder wenn diese stark spiegeln. Durchsicht besteht z.B. bei Eckverglasungen, Wind- und Larmschutzvergla-
sungen zwischen Gebauden, Balkonverglasungen oder transparenten Verbindungsgéngen. Bei Spiegelun-
gen wird die Umgebung z.B. durch Scheibentyp oder Beleuchtung reflektiert. Handelt es sich bei der Spie-
gelung um einen fir Végel attraktiven Lebensraum, versuchen sie, das Spiegelbild anzufliegen und kollidie-
ren mit der Scheibe. Die Gefahr ist jeweils umso grdésser, je groB3flachiger die Glasfront ist und je mehr
attraktive Lebensraume (v.a. Gehdlze) in der unmittelbaren Umgebung sind.

Mit Kollisionen ist fast Uberall und an jedem Gebaudetyp zu rechnen. Grundsétzlich 1&sst sich keine Gré3e
von Glasscheiben oder sonstigen transparenten oder spiegelnden Flachen ableiten, ab der eine Geféahrdung
vorliegt. Es ist jedoch plausibel, dass die Gefahrdung durch Vogelschlag mit der FlachengréBe zunimmt.

Bereits bei der Gestaltung von Gebauden kénnen Vogelfallen von vornherein vermieden werden, indem z.B.
auf durchsichtige Eckbereiche verzichtet wird. Auch Sonnenschutzsysteme an der AuBenwand (z.B. Lamel-
len) bieten als Nebeneffekt einen guten Kollisionsschutz. Stark geneigte Glasflachen oder Dachflachen aus
Glas sind in der Regel ebenfalls vogelfreundlich. Um Kollisionen effektiv zu vermeiden, miissen transparente
Flachen fur Végel sichtbar gemacht werden. Die haufig verwendeten Greifvogelsilhouetten bieten keinen
wirksamen Schutz. Bewéhrt hat sich dagegen die Verwendung von halbtransparentem Material oder von
Scheiben, die mit flachigen Markierungen versehen sind. Hier gibt es mittlerweile viele verschiedene Muster
und Lésungen (z.B. Punkt- oder Streifenraster in unterschiedlichen Formen) und auch der individuellen Ge-
staltung sind wenig Grenzen gesetzt. Flr einen wirksamen Vogelschutz dirfen die Zwischenrdume eine
bestimmte GréBe nicht Uberschreiten, um nicht von Végeln angeflogen zu werden. Um Spiegelungen zu
vermeiden, kann auBenreflexionsarmes Glas eingesetzt werden, das jedoch wiederum eine gute Durchsicht
aufweist. Wenn durch diese nur das Gebaudeinnere wahrnehmbar ist und keine Landschaftsausschnitte, ist
das fir Végel in der Regel unproblematisch.

VM10: VermeidungsmaBnahmen fiir Fledermause

Anmerkung: Die MaBnahmen wurden aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021: Kap. 5.1.3) iibernommen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme V 8: Der Abbruch des Gebdudebestandes sollte
maéglichst auBerhalb der Aktivitédtszeit der Flederm&use zwischen 1. Oktober und 1. Mérz erfolgen,
da in diesem Zeitraum potentielle Sommerquartiere nicht besetzt sind.

Um eine Stérung von Fledermausarten durch Licht méglichst auszuschlieBen, was auch allgemein
dem Schutz nachtaktiver Tiere wie etwa Vdgeln und Schmetterlingen zu Gute kommt, sollten zur
Verringerung von Lichtemissionen UV-freie, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel wie LED-
Beleuchtung (z.B. warmweilBe LEDs bis max. 3.000 Kelvin, méglichst niedrige Anbringung der
Licht-quelle, keine Abstrahlung (ber den Horizont, geschlossene Beleuchtungskdérper) insbeson-
dere zur StralBenbeleuchtung verwendet werden. Die Beleuchtung sollte auf ein notwendiges Mal3
reduziert sein. = Vgl. auch VM6 im Umweltbericht

Anmerkung: Die fir die Artengruppe der Vidgel formulierten VermeidungsmalBnahmen zum weitest
méglichen Erhalt der Bdume im Bereich des Plangebiets (VermeidungsmalBnahme V 4) und zum
Zeitpunkt der Rodung von Gehdlzen in der Vegetationsruhe zwischen 1. Oktober und 1. Mérz (Ver-
meidungsmalBnahme V 5) berlicksichtigen auch die Habitatanspriiche der Flederméuse.
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VM11: VermeidungsmaBnahmen fiir Holzbewohnende Kafer

Anmerkung: Die MaBnahmen wurden aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021: Kap. 5.1.4) iibernommen

Im Verlauf der Freilanduntersuchung wurden im Plangebiet national besonders oder streng ge-
schiitzte Holzbewohnende Kéferarten sowie Arten der Roten Listen von Baden-Wiirttemberg und
der BRD nachgewiesen.

Daher sind im Falle der Durchfihrung des geplanten Eingriffs Vermeidungs- und Minimierungs-
mafB-nahmen sowie funktionserhaltende MaBnahmen gemai § 44 Abs. 5 BNatSchG in Zusam-
menhang mit § 15 BNatSchG im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung notwendig:

Die nachfolgenden funktionserhaltenden MalBnahmen sind durchzufihren:

Bei den von Goldkéfern besiedelten Héhlenbdumen sind die von den Arten besiedelten hohlen
Stammbereiche so zu transportieren und zu lagern, dass die im Mulm vorhandenen Eier, Larven
und Puppen ihre Entwicklung zum Abschluss bringen kénnen und unter Umstdnden weitere Eiab-
lagen und Entwicklungszyklen méglich sind. Entsprechend ist die Aufstellung in der natdrlichen
Wuchsrichtung und gesicherte Befestigung an einem lebenden Baum oder die Errichtung einer
zeltartigen Totholzpyramide (siehe LORENZ 2012) vorzunehmen.

Aufrechte Ablagerung der Lindenstdmme in Form von mannshohen Totholzpyramiden (Tippi-
Form). Der Zusammenhalt der Pyramide ist durch Metallbdnder oder andere Verbindungen zu ge-
wébhrleisten. Die fir die Ablagerung vorgesehene Fldche muss fir eine mehrjéhrige Aufstellung
geeignet sein. Die Lagerung ist iber eine Dauer von 5 Jahren aufrecht zu erhalten.

Mégliche Standorte fiir die Lagerung der Stammbereiche befinden sich in den in nordéstlicher
Richtung an das Plangebiet angrenzenden Bereichen auf Flurstiick-Nr. 360/7 oder auf der privaten
Griinflache , Trinkwasserfassung®.

Der Ausfall der Linden ist durch Nachpflanzungen von Linden im Areal, méglichst in der Ndhe
verbleibender Bestédnde mit Altlinden oder im ndheren Umfeld zu ersetzen. Bei Nachpflanzungen
von Linden ist darauf zu achten, dass die jungen Bdume keine VitalitdtseinbuBen durch Stammbe-
schéadigungen, Druck im Wurzelbereich, Streusalz oder starke Besonnung erleiden. Da die Bdume
freistehend heranwachsen missen, sind zum Schutz der Stdmme Schilfmatten oder dhnlich wir-
kenden Vor-richtungen oder Anstriche anzubringen. Der Schutz sollte so lange bestehen bleiben,
bis die oberen und mittleren Stammbereiche von der eigenen Baumkrone gut beschattet werden
kénnen. Triebe am Stamm sind ebenfalls ein Schutz vor Besonnungsschdden und sollten nicht
oder nur schonend zu-rlickgeschnitten werden. Zur dauerhaften Bestandssicherung ist es notwen-
dig, dass die Nachpflanzungen zu Altbdumen heranwachsen und nicht friihzeitig stark krdnkeln
oder sogar absterben.

Gegeniberstellung / Bilanzierung:

e Arten und Biotope — Anrechnung von VM1, VM2, VM3, VM4, VM6, VM7 und VM8 — VM11:

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen), VM6 (MaBnahmen zum Schutz nachtak-
tiver Tiere), VM7 (Vermeidung von Fallenwirkung) und die aus der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prufung Gbernommenen MaBnahmen VM8 — VM11 dienen der Vermeidung zusétzlicher
Eingriffe und artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und driicken sich nicht in Okopunkten
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aus. VM2 (Erhalt von Einzelbaumen), VM3 (Begrinung des Bebauungsplangebiets) und VM4
(Dachbegrinung) werten das Plangebiet als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere auf und erfillen
somit Biotopschutzfunktionen. Sie sind bereits in der Bilanzierung berlcksichtigt (vgl. Tabelle 3).

— Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird durch VM1, VM2, VM3, VM4, VM6, VM7
und VM8 - VM11 minimiert. Danach verbleibt ein Kompensationstiberschuss von 151.369
Okopunkten (vgl. Tabelle 7).

e Landschaftsbild — Anrechnung von VM2, VM3 und eingeschrankt VM4:

Der Erhalt bestehender Einzelbdume (VM2) sowie die Begrinung des Bebauungsplangebietes
(VM3) minimiert den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und tragen zu einer landschafts-
gerechten Einbindung und Gestaltung bei. Sofern Dachflachen einsehbar sind, weist auch die
Dachbegrinung (VM4) hier eine Funktionserfullung auf

— Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird durch VM2, VM3 (insbesondere Fassa-
denbegrinung) und eingeschrankt VM4 so weit minimiert, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen zurlckbleiben, die mit einem weiteren planexternen Kompensationsbedarf
verbunden wéren.

e Klima und Luft — Anrechnung von VM2, VM3 und VM4:

Der Erhalt bestehender Einzelbdume (VM2) sowie die Begriinung des Bebauungsplangebietes
(VMS3) bewirken durch die Funktion der Gehélze als Filter fir Schadstoffe und Stédube und als
Sauerstoffproduzenten eine Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Klima und Luft. Die
Dachbegriinung (VM4) verringert das Aufheizungspotential und erhéht die Verdunstungsrate.

— Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft wird durch VM2, VM3 und VM4 so weit minimiert,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurlickbleiben. Somit verbleibt kein weiterer
Kompensationsbedarf.

e Boden - Anrechnung von VM1, VM3 und VM4

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zusétzlicher Ein-
griffe und driickt sich nicht in Okopunkten aus. VM3 (Begriinung des Bebauungsplangebietes)
verringert den Versieglungsgrad. VM4 (Dachbegrinung) tubernimmt ebenfalls Bodenfunktio-
nen. Diese Flachen sind bereits in der Bilanzierung berlcksichtigt (vgl. Tabelle 3).

— Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch VM1, VM3 und VM4 minimiert. Es verbleibt
ein Kompensationsbedarf im Umfang von 5.755 Bodenwerteinheiten = 23.020 Okopunkte
(vgl. Tabelle 7).

e Wasser — Anrechnung von VM1, VM3, VM4, und VM5:

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser begriindet sich in der zusétzlichen Uberbauung und Neu-
versiegelung. VM3 (Begriinung des Bebauungsplangebietes) flhrt zu einer Verringerung des
Versiegelungsgrads. VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung
zusatzlicher Eingriffe. Die Dachbegrinung (VM4) wirkt sich durch die Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser, den verzdgerten Wasserabfluss und die Erhéhung der Verdunstungsrate positiv
auf den Landschaftswasserhaushalt aus. Durch VM5 (Entwasserungskonzeption) wird Nieder-
schlagswasser zurtickgehalten, so weit wie mdglich lokal versickert und gedrosselt dem Vorfluter
zugefuhrt.
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— Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser durch VM1, VM3, VM4, und VM5
so weit minimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zuriickbleiben und sich somit
kein weiterer Kompensationsbedarf ergibt.

Fazit:

Nach Anrechnung der Vermeidungsmafnahmen verbleiben ein Ausgleichsbedarf von 5.755 Boden-
werteinheiten = 23.020 Okopunkten fiir das Schutzgut Boden und ein Uberschuss von 151.369 Oko-
punkten fir das Schutzgut Biotope und Arten.

Kompensationsiiberschuss aus dem Schutzgut Biotope und Arten: 151.369 Okopunkte
Kompensationsbedarf aus dem Schutzgut Boden: 23.020 Okopunkte
Gesamter verbleibender Uberschuss: 128.349 Okopunkte

3.2. MaBnahmen zum Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION
2021) sieht die folgenden MaBnahmen vor, wobei deren Ubernahme in den Umweltbericht jeweils
dargestellt wird.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen:

e VermeidungsmaBnahmen flir die Zauneidechse: Beschrdnkung von Anlage und Betrieb der
Baustelleneinrichtungen sowie Abschirmen des Baugebiets durch Schutzzaune und Abfangen
und Umsetzung der Tiere (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021: Kap. 5.1.1)

= Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM8 (vgl. Kap. 3.1)

e VermeidungsmaBnahmen fiir die Artengruppe der Végel: Soweit mdglich Erhalt von Gehdlzen,
Bauzeitenregelung, MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag / Vogelfreundliche Verglasung
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021 : Kap. 5.1.2)

= Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM2 und VM9 (vgl. Kap. 3.1)

e VermeidungsmaBnahmen flir die Artengruppe der Fledermause: Abbruch Gebaudebestand au-
Berhalb  Aktivitdtszeiten, Verwendung UV-freier, insektenfreundlicher  Beleuchtung
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021: Kap. 5.1.3)

= Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM10 (vgl. Kap. 3.1)

e VermeidungsmaBnahmen fliir Holzbewohnende Kéfer: Stammbereiche von bewohnten Héhlen-
baumen sichern __und Entwicklung vorhandener Fortpflanzungsstadien ermdglichen.
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021: Kap. 5.1.4 und Kap. 5.3.1)

= Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM11 (vgl. Kap. 3.1)

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen):

o Ersatzhabitate fiir die Zauneidechse (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021 : Kap.
5.2.1)
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= Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in AM1 (s.u.)

e Vorgezogene ErsatzmaBnahmen fir Voégel (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION
2020: Kap. 5.2.2)

= Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in AM2 (s.u.)

e Vorgezogene ErsatzmaBnahmen fiir Fledermiuse (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND
INFORMATION 2020: Kap. 5.2.3)

= Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in AM3 (s.u.)

AM1: Ersatzhabitate fiur die Zauneidechse (CEF-MaBnahme CEF 1 aus PLANUNGSGRUPPE
OKOLOGIE UND INFORMATION 2020: Kap. 5.2.1)

Aufwertung der in norddstlicher Richtung an das Plangebiet angrenzenden Bereiche auf Flur-
stick-Nr. 360/7 oder der Griinfldche , Trinkwasserfassung“ durch Anlage von fiinf Steinschittun-
gen (Ldnge ca. 2 m, Breite ca. 0,5 m, Héhe ca. 0,3 m), sieben Totholzhaufen (Lédnge ca. 1,5 m,
Breite ca. 1,0 m, Héhe ca. 0,5 m) und von drei Sandlinsen (Ldnge ca. 2,0 m, Breite ca. 1,0 m,
Tiefe ca. 0,7 m, als Material hierfir wird Sand mit einer Kérnung von < 2 mm verwendet)) als
zusétzliche Lebensrdume bzw. Eiablageplétze fir die Zauneidechse.

Auf Flurstlick-Nr. 360/7 sollte zuvor ein Teil der Gehblze entnommen bzw. auf den Stock gesetzt
werden, um hier zusétzliche sonnenexponierte Bereiche zu schaffen. Erst nach Etablierung der
Ersatzlebensrdume kann die Umsetzung der Zauneidechsen aus dem Planbereich in die neu ge-
schaffenen Lebensrdume erfolgen. Auch die Ersatzhabitate sind wéhrend der Umsetzung und
wéhrend der BaumalBnahmen mittels Folienzaun gegentber dem Plangebiet abzuschirmen, um
eine etwaige Riick-wanderung der Zauneidechsen in den Planbereich zu verhindern.

Fur die umgesetzten CEF-MalBnahmen ist als Erfolgskontrolle ein Monitoring tber einen Zeitraum
von zuné&chst drei Jahren notwendig. Die Erfolgskontrolle umfasst regelméiige Bestandsaufnah-
men der Zauneidechse im Bereich der Ersatzhabitate sowie angrenzender Bereiche, um lenkend
eingreifen zu kénnen, falls die MaBnahmen nicht greifen sollten, gegebenenfalls sind dann weitere
Ersatzflachen bereitzustellen.

AM2: Vorgezogene ErsatzmaBnahmen fir Végel (CEF-MaBnahme CEF 2 aus
PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021: Kap. 5.2.2)

Anbringen von Ersatzquartieren fir Hbhlen-, Halbhéhlen- und Geb&udebriiter innerhalb des Gel-
tungsbereichs bzw. unmittelbar angrenzend: Die Anzahl der Ersatzquartiere wurde auf Grundlage
der im Planbereich nachgewiesenen Brutpldtze mit dem Faktor 3 kalkuliert: Die Standorte sind im
Vorfeld der BaumalBBnahmen festzulegen.

Hausrotschwanz: 9 x Nischenbriterkdsten (Halbhéhle) z.B. Schwegler 1N
Haussperling: 3 x Sperlingskoloniehaus, z.B. Schwegler 1SP, in Fassaden einbaubar
Blaumeise: 9 x Nisthéhle, Variante Dreiloch, 27 mm, z.B. Schwegler 2GR

Kohlmeise: 3 x Nisthéhle mit Flugloch 32 mm, z.B. Schwegler 1B

Gartenbaumldufer: 3 x Baumlduferhéhle, z.B. Schwegler 2B

Star: 3 x Nisthéhle mit Flugloch 45 mm, z.B. Schwegler 3SV
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Mauersegler: 3 x Mauerseglerkasten z.B. Schwegler Nr. 17 (einfach oder dreifach), in Fassade
einbaubar, Einbaukasten Nr. 16 von Schwegler, Einbaukasten 1A von Schwegler

Turmfalke: 3 x Turmfalkenkasten Nr. 28 von Schwegler oder Einbaustein Mehrfachsystem Mo-
dellvariante Turmfalke (Grundstein mit Turmfalkenvorderwand) von Schwegler

AM3: Vorgezogene ErsatzmaBnahmen fiir Fledermause (CEF-MaBnahme CEF 3 aus
PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021: Kap. 5.2.2)

Anbringen von Ersatzquartieren fir die Flederméuse (z.B. Fa. Schwegler oder Firma Hasselfeldt)
innerhalb des Geltungsbereichs bzw. unmittelbar angrenzend: Die Anzahl der Ersatzquartiere
wurde auf Grundlage der im Planbereich nachgewiesenen Quartiere mit dem Faktor 3 kalkuliert:
Die Standorte sind im Vorfeld der BaumalBBnahmen festzulegen.

12x Fledermaus-Einlaufblende 1FE zum Einbau in das Mauerwerk bzw. die Ddmmung (Firma
Schwegler)

Oder:

12x Fledermaus Fassadenkasten Unterputz mit Blende zum Einbau in das Mauerwerk bzw. die
Démmung (Firma Hasselfeldt)

Alternativ kbnnten auch insgesamt vier Fledermaus-Universal-Sommerquartiere 2FTH auf Fassa-
den oder an Pfostenwédnden angebracht werden (z.B. Fa. Schwegler).

Bilanzierung:

Die MaBnahmen AM1, AM2 und AMS3 sind MaBBnahmen, die der Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde dienen, erflllen jedoch nicht die notwendigen Anforderungen, als Kompensati-
onsmafBnahme im Schutzgut Biotope angerechnet werden zu kénnen (es werden keine héherwerti-
gen Biotope hergestellt).

Fazit:

Nach Anrechnung der artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen verbleibt weiterhin ein rech-
nerischer Kompensationsiiberschuss von 128.349 Okopunkten (vgl. Kap.3.1).

3.3. Planexterne KompensationsmaBnahmen

Nach Anrechnung der VermeidungsmafBnahmen sowie der artenschutzrechtlich erforderlichen Maf3-
nahmen verbleibt ein rechnerischer Kompensationsiiberschuss von 128.349 Okopunkten.

Zusatzliche planexterne KompensationsmafBnahmen sind somit nicht notwendig.
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Verfahren bei Nichtdurchfiihrbarkeit einzelner MaBnahmen (,,Rlickfallebene®)

Die in Kap. 3 dargestellten MaBnahmen sind mit der Stadt Wendlingen am Neckar abge-
stimmt. Sollte durch das Eintreten von derzeit nicht bekannten Schwierigkeiten eine oder
mehrere der MaBnahmen nicht oder nicht im dargestellten Umfang umgesetzt werden kon-
nen werden sie entsprechend durch gleichwertige MaBnahmen ersetzt bzw. erganzt.

4. Alternativen und Auswahlgriinde

Das Quartier der ehemaligen Textilfabrik Heinrich Otto & Séhne (HOS) stellt sich seit der Einstellung
der Produktion als stadtebaulich unstrukturiert und untergenutzt dar. Aufgrund der wichtigen und
attraktiven Lage am westlichen Stadteingang und der hohen Verkehrsgunst wird flir das Gebiet be-
reits seit den 1990er Jahren nach Entwicklungsmaéglichkeiten gesucht.

Laut Regionalplan liegt es innerhalb des Schwerpunkts flr Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen.

Nachdem in den letzten Jahren vermehrt Veranderungswinsche von 6éffentlicher und privater Seite
festzustellen sind und der Nutzungsdruck im Verdichtungsraum Stuttgart weiter steigt, wurde das
Gebiet im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung planerisch neu behandelt. Neben
der weiterhin fir bedeutsam erachteten gewerblichen Entwicklung des Gebietes eignet es sich auf-
grund der integrierten Lage auch fur die Entwicklung eines durchmischten, urbanen Stadtquartiers
mit Wohn- als auch vertraglichen gewerblichen Nutzungen.

Ziel ist weiterhin die bauliche Verdichtung des heute untergenutzten zentralen Standorts und eine
standortgerechte Nutzungsmischung von Arbeiten, Dienstleistungen, Versorgung, Kultur und Woh-
nen. Dabei soll die denkmalgeschitzte Sachgesamtheit der ehemaligen Textilfabrik (seit 1886) und
der Baumbestand weitgehend erhalten werden.

Da das Vorhaben auf den Bereich des Plangebiets zugeschnitten ist, bestehen keine Alternativen.

5. Umweltiiberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist mit der Naturschutzbehérde abzustimmen und bei Bedarf von der Stadt Wendlin-
gen durchzuflhren bzw. zu beauftragen. Bei festgestellten Defiziten sind entsprechende Nachpflan-
zungen bzw. PflegemaBnahmen oder MaBnahmen zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit durch-
zuflhren.
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6. Zusammenfassung

Die Stadt Wendlingen am Neckar plant die Entwicklung und bauliche Verdichtung des Quartiers der
ehemaligen Textilfabrik HOS (Heinrich Otto und Séhne). Fir den Bereich liegt bisher kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan vor. Um die vorgesehene, verdichtete Nutzungsmischung aus Arbeiten,
Dienstleistungen, Versorgung, Kultur und Wohnen zu sichern, ist ein Bebauungsplan aufzustellen.
Parallel zum Bebauungsplan ,Otto-Quartier Wendlingen* wird der vorliegende Umweltbericht er-
stellt, in dem die Ergebnisse der Umweltpriifung nach BauGB einschlieB3lich Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung dargelegt werden. DarlUber hinaus liegt eine artenschutzrechtliche Betrachtung vor
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION 2021), deren Ergebnisse in den Umweltbericht
Ubernommen werden.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt etwa 9,8 ha und wird in groBen Teilen bereits gewerblich
genutzt. Durch die teils mosaikartige Zusammensetzung aus unterschiedlichen (jedoch meist weni-
ger wertvollen) Biotoptypen mit teils sehr altem Baumbestand auf der einen Seite und die grofB3fla-
chige Uberbauung oder Versiegelung auf der anderen Seite hat das Plangebiet fiir das Schutzgut
Biotope im Durchschnitt eine mittlere Bedeutung. Durch den Wechsel aus teils historischen Gewer-
begebauden/ Wohnhausern und Grinflachen mit alten Baumen, der jedoch auch stellenweise groi3-
flachigen Versiegelungen und der ,wilden® Nutzung als Lagerflache, wird das Untersuchungsgebiet
flr das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild insgesamt als mittel eingestuft. Flir das Schutzgut Klima
weist der Bestand aufgrund der tberwiegenden Versiegelung bzw. Uberbauung eine geringe bis
sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Die zahlreichen, teils sehr alten Bestandsbaume
und die vorhandenen Grinflachen werten den Bereich allerdings auf. Die Béden im Untersuchungs-
gebiet sind Uberwiegend (teil-)versiegelt und Uberbaut oder durch vorhandene Altlasten/ Verdachts-
flachen vorbelastet und haben dadurch einen geringen bis sehr geringen Wert. Fir das Schutzgut
Grundwasser haben Uberbaute oder versiegelte Flachen keine Bedeutung. Da das Gebiet in der
Aue liegt und eine hohe Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in das Grundwasser aufweist, jedoch
durch vorhandene Altlasten/ Verdachtsflachen vorbelastet ist, wird die Bedeutung flr dieses Schutz-
gut in den nicht versiegelten Bereichen als mittel bewertet.

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,Otto-Quartier Wendlingen“ sind weitere Uberbauungen
und Neuversiegelungen und damit der Verlust von klimaaktiven Freiflachen, B6den und Lebensrau-
men sowie eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate verbunden. Teilweise bleiben Grin-
flachen erhalten, hinzu kommen Dachbegriinungen, Fassadenbegriinungen und hochwertige
Pflanzgebotsflachen. Fir das Schutzgut Biotope und Arten ist das Vorhaben dadurch insgesamt mit
geringen Eingriffen verbunden, rechnerisch entsteht eine Aufwertung. Bezlglich des Schutzguts
Landschaftsbild ist das geplante Vorhaben zwar als erhebliche Veradnderung (v.a. Hochhaus), je-
doch auch als Teil einer zeitgemaBen Entwicklung zu betrachten. Es wird somit von einer wesentli-
chen Veranderung des Schutzguts Landschafts- bzw. Ortsbild, jedoch nicht von einer wesentlichen
Beeintrachtigung ausgegangen. Fir das Schutzgut Klima und Luft sind mit dem geplanten Vorhaben
durch den lediglich kleinflachigen Verlust zusatzlicher Freiflachen in Zusammenhang mit den beste-
henden Vorbelastungen keine Beeintrachtigungen verbunden. Da der Boden im Untersuchungsge-
biet bereits vorbelastet ist, ist gegenlber der Bestandssituation fiir dieses Schutzgut von geringfi-
gigen Beeintrachtigungen auszugehen. Mit der zusétzlich geplanten Uberbauung und Neuversiege-
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lung ist eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate verbunden und der Oberflachenab-
fluss wird erhéht, was aufgrund der bestehenden Vorbelastungen nur mit geringfigigen Beeintrach-
tigungen in das Schutzgut Grundwasser verbunden ist. Das vorgesehene Entwasserungskonzept
sowie Dachbegriinungen und der Erhalt von Grinflachen und Baumen wirken sich eingriffsminimie-
rend aus. Mit der FNL-Flache ,Vorrangflache fur die Trinkwassergewinnung® und den damit verbun-
denen SchutzmaBnahmen ist in Zukunft gegentber heute ein effektiv besserer Schutz des Grund-
wassers verbunden.

Der Artenschutz wird gesondert abgehandelt (saP: PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND INFORMATION
2021): ,Das geplante Vorhaben zur Neugestaltung des ,Otto-Quartiers” in Wendlingen am Neckar
zieht Eingriffe fir die geschiitzten Tierartengruppen der Végel, Flederméuse, Reptilien (Zau-
neidechse) und Holzbewohnende Kéfer nach sich. Eine Konfliktermittlung geméni § 44 Abs. 1, Nr. 1
— 3 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG wurde durchgefihrt. Die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1, Nr. 1 =3 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei Durchfiihrung der vorgeschlage-
nen Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen, CEF-Mal3nahmen sowie weiterer funktionserhal-
tender MaBBnahmen nicht gegeben. Das geplante Bauvorhaben ist daher mit den Zielen des Arten-
schutzes (§ 44 BNatSchG) zu vereinbaren. Flir die Durchfihrung der MalBnahmen ist eine 6kologi-
sche Baubegleitung (OBB) mit Erfolgskontrolle notwendig. “

Das Untersuchungsgebiet ist Gberwiegend nicht 6ffentlich zuganglich und hat damit keinen direkten
Nutzen fir die Erholung. Firr das Schutzgut Mensch hat das Quartier eine hohe Bedeutung.

Durch das Vorhaben gehen Teile der vorhandenen Grinflachen verloren, der Bereich des Schéfer-
hauser Parks wird durch die verdichtete und héhere Bebauung im Plangebiet indirekt geringflgig
negativ beeinflusst. Durch Dachbegrinung, Fassadenbegrinung, Neupflanzungen von Baumen und
die Anlage neuer Grinflachen wird diese Auswirkung jedoch minimiert. Die Bedeutung des Plange-
biets fir den Menschen wird durch die effektivere Flachennutzung gesteigert — hier entsteht eine
Aufwertung durch mehr zur Verfigung stehende Nutzflachen. Fir die Landwirtschaft spielt das Plan-
gebiet aufgrund der gegebenen Nutzungen Gberwiegend keine Rolle, auch die Forstwirtschaft spielt
im Planungsgebiet keine Rolle.

Flr das Otto-Quartier liegt bereits eine Verkehrsuntersuchung vor (BRENNER BERNARD INGENIEURE
GMBH 2018), worauf verwiesen wird. Bezlglich des Larmschutzes wird auf die schalltechnischen
Untersuchungen zum Bebauungsplan des Ingenieurblros MOHLER + PARTNER INGENIEURE AG
(2021) verwiesen. Bezlglich Schadstoffen liegt ein Gutachten zur Schadstoffbewertung der Bau-
substanz sowie 2 zur Schadstoffoewertung des Untergrundes vor (Biiro HARTWIGER 2015, 2017 und
2020), auf die an dieser Stelle verwiesen wird. Ein Immissionsschutzgutachten zu Luftschadstoffen
liegt derzeit nicht vor.

Durch die geplante verdichtete Nutzung des Areals wird eine bereits erschlossene Flache in ihrer
Nutzbarkeit optimiert. Die Anderung des Bebauungsplans ist beziiglich des Schutzgutes Flache so-
mit positiv zu bewerten

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen verpflich-
tet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind auszugleichen.

Wahrend der Bauphase sorgen VermeidungsmaBnahmen wie z.B. der Schutz von Biotopstrukturen,
SchutzmaBnahmen fir das Grundwasser und der Erhalt alter Baumbestande fur eine Minimierung
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des Eingriffs. Mit einer Entwasserungskonzeption soll der Eingriff in die Schutzgiter Grund- und
Oberflachenwasser minimiert werden. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtemissio-
nen und eine insektenfreundliche Beleuchtung minimiert den Eingriff fir Insekten und Fledermause.
Eine vogelfreundliche Verglasung reduziert das Risiko von Vogelschlag. Fir Zauneidechsen, Vogel
und Flederm&use sind weitere SchutzmaBnahmen sowie das Anbringen von Nistkasten und Fleder-
mausquartieren erforderlich.

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes dient der Gestaltung und der Ortsrandeingriinung,
ubernimmt Lebensraumfunktionen, verringert den Versiegelungsgrad und minimiert den Eingriff in
den Klima- und Lufthaushalt durch die Filterung von Schadstoffen und Stauben und die Sauerstoff-
produktion durch die gepflanzten Gehdlze. Mit der geplanten Dachbegriinung wird der Eingriff in die
Schutzgiiter Boden (teilweise Ubernahme von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserriickhaltung, ver-
zbgerte Abgabe, Erhéhung der Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungs-
potentials, Erhéhung der Verdunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraum-
funktionen) weiter minimiert. Die empfohlene Fassadenbegrinung soll Funktionen fur Wasser (Er-
héhung der Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhéhung
der Verdunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) sowie fiir
das Landschaftsbild Gbernehmen.

Nach Anrechnung der beschriebenen MaBnahmen verbleibt ein rechnerischer Kompensationstber-
schuss. Somit sind keine weiteren planexternen KompensationsmaBnahmen notwendig.
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