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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

B A S I S D A T E N  U N D  P R Ä M I S S E N
U N T E R S U C H U N G S G E B I E T E

▫ Im energetischen Quar tierskonzept Wendlingen wurden bereits 

Vorzugsgebiete für Nahwärmelösungen im Innenstadtgebiet 

benannt 

▫ Diese stellten zum einen das Gebiet in der Albstraße / 

Neuf fenstraße sowie das Gebiet rund um die Gar tenschule dar

▫ Im Rahmen der aktuellen Betrachtung wurden zwei Varianten 

für eine Umsetzung in Wendlingen betrachtet:

▫ „kleine“ Lösung: Realisierung eines Nahwärmenetzes im Gebiet 

Albstraße / Neuf fenstraße

▫ „große“ Lösung: Realisierung einer größerer Nahwärmetrasse, die die 

Gebiete Albstraße und Gar tenschule über die Unterboihinger Straße 

und Bismarckstraße verbindet und über eine gemeinsame 

Energiezentrale versorgt wird

▫ Aufgrund der anstehenden Sanierungsmaßnahmen in der 

Albstraße wurde der Fokus zunächst auf die 

Trassendimensionierung in diesem Gebiet gelegt (für kleine und 

große Variante) Gebiet Albstraße / 

Neuffenstraße

Gebiet Unterboihinger Straße / 

Bismarckstraße mit 

Gartenschule
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

T R A S S E N D I M E N S I O N I E R U N G
T R A S S E N P L A N  V A R I A N T E  1  „ G R O ß “  – T E I L  A L B S T R A ß E  /  N E U F F E N S T R A ß E
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

T R A S S E N D I M E N S I O N I E R U N G
T R A S S E N P L A N  V A R I A N T E  1  „ G R O ß “  – T E I L  U N T E R B O I H I N G E R S T R A ß E  /  B I S M A R C K S T R A ß E
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

T R A S S E N D I M E N S I O N I E R U N G
D A T E N T A B E L L E N  Z U  T R A S S E N A B S C H N I T T E N

Variante 1

Haupttrasse – Strangverlauf mit Heizzentrale in Bismarckstraße

Strang-Nr. Nenndurchmesser Länge

1.1 DN80 170 m

1.2 DN40 55 m

1.3 DN50 40 m

1.4 DN65 55 m

1.5 DN100 75 m

1.6 DN125 90 m

1.7 DN125 75 m

1.8 DN150 195 m

1.9 DN200 90 m

2.1 DN25 30 m

2.2 DN32 20 m

2.3 DN40 10 m

2.4 DN80 20 m

2.5 DN100 65 m

0.0 DN200 13 m
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

T R A S S E N D I M E N S I O N I E R U N G
Z U S A M M E N F A S S U N G

▫ Umsetzung unter den angenommenen Prämissen aufgrund der sehr hohen Wärmebelegungsdichte sehr attraktiv

▫ Zum Vergleich: das Förderprogramm „KfW Erneuerbare Energien Premium (271)“ stellt Förder voraussetzung, dass die Wärmebelegung sdichte bei mindestens 500 

kWh/Trm liegen muss

▫ Im Regelfall sind Vorhaben mit Wärmebelegungsdichten von > 1.500-2.000 kWh/Trm für Investoren attraktiv

Variante 1 „groß“

Betrachtungsgebiet Albstraße / Neuffenstraße + Unterboihinger Straße / Bismarckstraße mit Gartenschule

Wärmebedarf ca. 6.000 kWh

Angeschlossene Leistung ca. 3.800 kW

Trassenlänge Haupttrasse ca. 1.000 Trm

Trassenlänge Hausanschlussleitungen (Ø 12,5 Meter) ca. 725 Trm

Maximaler DN Haupttrasse DN200

Minimaler DN Haupttrasse DN25

Wärmebelegungsdichte ca. 3.500 kWh/Trm
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

E N E R G I E Z E N T R A L E
P O T E N T I E L L E  S T A N D O R T E  U N D  P L A T Z B E D A R F E

1) Standor t auf bisheriger Freif läche in der 

Bismarckstraße

▫ Größe: ca. 600 m²

▫ Eigentumsverhältnisse?

2) Standor t im Wohn- und Geschäf tshaus in der 

Albstraße 14

▫ Eignet sich maximal für die kleine Lösung (Variante 2)

▫ Größe ver fügbarer Kellerräume: ca. 63 m²

▫ Höhe Kellerräume: ca. 2,25 m

▫ Eigentumsverhältnisse?

3) Standor t in der Stadthalle

▫ Bestehende BHKW-Anlage => Alter/ Zustand zu klären/ ggf. 

auch Nachfolgelösung benötigt?

▫ Größe ver fügbarer Räume?

▫ Höhe ver fügbarer Räume?

4) Andere potentielle Standor te?

1

2

3



8

M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

E N E R G I E Z E N T R A L E
P O T E N T I E L L E  S T A N D O R T E  U N D  P L A T Z B E D A R F E

Einschätzung Albstraße 14

▫ Gegebenheiten:

▫ Größe ver fügbarer Kellerräume: ca. 63 m²

▫ Höhe Kellerräume: ca. 2,25 m

▫ Abschätzung des Platzbedar fes für Anlagentechnik:

▫ Für Kellerhöhen von 3-4 Metern (die nicht vorliegen!) liegt der 

Flächenbedar f bereits bei ca. 100 – 200 m² (Insbesondere für Pelletlager)

Eine Umsetzung der Energiezentrale in dem Gebäude Albstraße 14 

sehen wir als sehr kritisch bis nicht machbar für den ermittelten 

Wärmebedar f / die ermittelten Heizlasten

Plan Untergeschoss Albstraße 14

Quelle: Stadt Wendlingen
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

E N E R G I E Z E N T R A L E
P O T E N T I E L L E  S T A N D O R T E  U N D  P L A T Z B E D A R F E

Platzbedar f der Energiezentrale für Aufstellung der Anlagentechnik

▫ Erste grobe Abschätzung auf Basis der ermittelten Heizlast

Variante 1 „groß“

Heizlast 3.800 kW

Erzeugungsoption 1: KWK

Grundlast: BHKW

- Pel: ca. 600 kW

- Pth: ca. 1.000 kW

Spitzenlast: Biomethan*-BW-kessel (Redundanz)

- Pth: 4 MW

Platzbedarf (inkl. Peripherie, EMSR, etc.):

ca. 200 - 250 m²; Höhe: ca. 3-4 m

Erzeugungsoption 2: Biomasse

Grundlast: Pellet/ Holzhackschnitzel-Kessel

- Pth: ca. 1.000 kW

Spitzenlast: Biomethan*-BW-kessel (Redundanz)

- Pth: 4 MW

Platzbedarf (inkl. Peripherie, EMSR, etc.):

ca. 300 - 350 m² (HHS/Pelletlager: ca. 180 m³);

Höhe: ca. 3-4 m

* Alternative Gas, aber weitere Entwicklung und Versorgungssicherheit abzuwarten
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

V O R T E I L S A R G U M E N T A T I O N
V O R T E I L E  E I N E R  Z E N T R A L E N  V E R S O R G U N G S L Ö S U N G

Vor teilsargumentation für die zentrale Wärmelösung gegenüber potentiellen Abnehmern

▫ Deutlich geringere Investitionskosten aus Sicht des Gebäudeeigentümers: keine Kosten für Kessel, Abgasanlage, Gasanschluss, Solar thermieanlage 

oder Wärmepumpensysteme, Bohrungen etc.

▫ Er füllung der gesetzlichen Anforderungen (GEG, EWärmeG) – dabei keine weiteren Maßnahmen er forderlich (z.B. an Gebäudehülle) 

▫ Hohe Versorgungssicherheit , d.h. Wärme steht immer unterbrechungsfrei zur Ver fügung (Redundanzkessel in Energiezentrale)

▫ War tungsarme Versorgungslösung (keine Feuerung bzw. dezentrale Wärmeerzeugung, keine Kosten für Schornsteinfeger)

▫ Rundum-Sorglos-Paket – Wärme wird „fer tig“ ins Haus geliefer t

▫ Hohe Brennstof fsicherheit: durch verschiedene Erzeugungsanlagen (Biomasse -Kessel, etc.) große Unabhängigkeit von Impor ten fossiler 

Brennstof fe, wie Erdgas oder Heizöl

▫ Feinstaubemissionen – durch weit schär fere Regelungen bei der Filterung von Feinstäuben stößt eine große zentrale Anlage ca. 80% weniger 

Feinstäube aus, als deren Äquivalent mit kleinen, dezentralen Anlagen
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

P R A X I S A N S Ä T Z E Z U R  U M S E T Z U N G  
D E N K B A R E  U M S E T Z U N G S K O N S T R U K T E – G E S T A T T U N G S V E R T R A G  O H N E  B E T E I L I G U N G

Stadt Wendlingen

schreibt Bauleistungen aus

errichtet, schreibt abWärmenetz

• Assets im städtischen Eigentum

Ausschreibung

Vorteile:

• sichere Pachtzahlung (%-Anteil der Investition)

• gewisser Einfluss auf Betrieb und weiteren Ausbau des Netzes

• Wärmenetzinfrastruktur im städtischen Eigentum

Nachteile:

• keine Gewinnbeteiligung

• mehrfache Ausschreibung (Bauleistungen, Pächter)

• Assets in städtischer Doppik

• Pächter maximiert Gewinne ohne Einfluss der Stadt

betreibt Netz 

betreibt Erzeugung

Abrechnung Kunden

Energieversorger

als Pächter

A

investiert

100% Eigentum

1

1 Startpunkt

A

Gewinne aus 

Betrieb

A

verpachtet Netz

zahlt 

Pachtentgelt
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

P R A X I S A N S Ä T Z E Z U R  U M S E T Z U N G  
D E N K B A R E  U M S E T Z U N G S K O N S T R U K T E – G E S T A T T U N G S V E R T R A G  M I T  B E T E I L I G U N G

Stadt Wendlingen

Projekt-/Betriebsgesellschaft

• Gesellschaftszweck: Betrieb Wärmenetz auf 

eigenes unternehmerisches Risiko

• hat dann Assets im Eigentum

• errichtet Heizzentrale und weitere Infrastrukturen

• kümmert sich um Instandhaltung und Betrieb

Ausschreibung

Vorteile:

• Beteiligung an Gewinnen der Gesellschaft

• bis auf Bauausschreibung keine weiteren 

• kaum Aufwand für Gesellschaftsgründung

• Assets nur kurz in städtischer Doppik

• Mehrheitsgesellschafter mit größtem Mitspracherecht

Nachteile:

• Energieversorger muss Vertrauensvorschuss geben, da er 

Gesellschaft zuerst gründet

• Energieversorger sollte keine konkurrierenden Interessen in 

der Stadt haben

Stadt kauft sich mit 

Mehrheitsbeteiligung (51%) in 

gegründete Gesellschaft ein und 

verkauft Assets

Energieversorger

A

gründet, zunächst

100% Eigentum,

dann max. 49%

führt (anteilig) 

Gewinne ab

1

1 Startpunkt

Wärmenetz

• Assets im städtischen Eigentum

schreibt Bauleistungen 

aus

errichtet

investiert

100% Eigentum

A

führt (anteilig) 

Gewinne ab

kauft Assets 

ab
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

P R A X I S A N S Ä T Z E Z U R  U M S E T Z U N G  
D E N K B A R E  U M S E T Z U N G S K O N S T R U K T E - K O N Z E S S I O N S V E R G A B E

Stadt Wendlingen

vergibt Konzession

Bau-/Betriebsgesellschaft

• errichtet Wärmenetz u. Heizzentrale

• errichtet weitere Energieanlagen

• betreibt Wärmenetz auf eigenes 

unternehmerisches Risiko

Ausschreibung

Vorteile:

• außer Ausschreibung Konzession kein weiterer Aufwand

• Umsatzbeteiligung über zu vereinbarende Konzessionsabgabe 

– unabhängig vom Gewinn

Nachteile:

• kein Einfluss auf Betrieb des Netzes

• kein Einfluss auf Weiterveräußerung

• keine Beteiligung an Gewinnen

• keine Mitsprachemöglichkeiten bei weiterer Entwicklung

bezahlt Konzessionsabgabe

nach %-Anteil Umsatz

Energieversorger
A

A

investiert

100% Eigentum
führt Gewinne ab

1

1 Startpunkt
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

U N S E R  A N G E B O T
L E I S T U N G S A N G E B O T  A N  D I E  S T A D T  W E N D L I N G E N

Übersicht der möglichen Leistungen:

▫ Arbeitspaket: umsetzbarer Businessplan der 

 Gespräche mit  Ankerkunden (direkte Ansprache anhand Fragebogen)

 Invest it ionskosten der  Wärmenetzrohr leitung und der  Err ichtung der  Heizzentrale  samt Anlagen und Per ipher ie

 Betr iebskosten auf  Basis  der  einzuholenden Ressourcen und des  Betr iebsaufwandes (Abrechnung,  Messung, Gründung Gesellschaft ,  etc. )

 Wartungs - und Instandhaltungskosten des  Wärmenetzsystems mit  Angabe der  Finanzierung

 Wärmepreise für  Endkunden auf  Basis  des  bekundeten Anschlussinteresses sowie der  angegebenen benöt igten Wärmemengen

▫ Arbeitspaket: Beratung über Ausgründung einer Energieversorgungsgesellschaf t

 Aufzeigen von Alternat iven und möglichen Gesellschaftskonstrukten (Konzessionsvergabe,  Pachtmodell,  gemeinsame Gesellschaft  mit  Dr it tem)

 Gründungsberatung

▫ Arbeitspaket: Umsetzungsbegleitung Errichtung Wärmenetz und PV -Freif lächenanlage

 Allg.  Projektmanagement

 Kommunikat ion mit  al len relevanten Akteuren und Gremien

 Begleitung der  Ausschreibung Bau und Vergabe

 Baubegleitung und Baufortschr it tskontrolle  inkl.  Report ing

 Qualitätssicherung und Kostenüberwachung

 Unterstützung und Ergebniskommunikat ion ggü.  Stadt  und Dr it ten

 Vorbereitung Präsentat ionsunterlagen zur  Vorstellung der  Ergebnisse

 Organisat ion und Teilnahme regelmäßiger  Statusmeetings
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

U N S E R E  U N T E R S T Ü T Z U N G
D E R  K F W - S A N I E R U N G S M A N A G E R

Förderkriterien:

▫ Maximaler Zuschussbetrag 210.000 € für einen Zeitraum von 3 Jahren

▫ Verlängerung um 2 Jahre möglich, dann Zuschuss von maximal 350.000 € möglich

▫ Förderquote 75%, d.h. maximale Kosten von 280.000 € (brutto) über drei Jahre förderfähig

▫ Bis 30.06.2022: 5% kommunaler Pflichtanteil, 20% der Ausgaben durch beteiligte Akteure finanzierbar

▫ Antragsberechtigt:

▫ Kommunen

▫ Unternehmen mit mehr als 50% kommunaler Beteiligung

▫ Wohnungsunternehmen und Gebäudeeigentümer

Wer tgrenzen Vergabe:

▫ Bis 31.03.2022 beschränkte Vergabe ohne Teilnahmewettbewerb möglich, bis 215.000 € netto
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M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

M E S S B A R E  W E R T E  S C H A F F E N

V I E L E N  D A N K !


